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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL XI -
PINHEIROS - COMARCA DE SAO PAULO

SETOR: 32 Vara Civel — FORO REGIONAL XI - PINHEIROS
PROCESSO: N2 1002462.79.2020.8.26.0011
CLASSE/ASSUNTO: Execugdo de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE: Condominio Granada

EXECUTADO: Cleyson Rugere Santos

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, Engenheiro, CREA SP n?
5060262015, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente

Acdo, tendo encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresentd-lo a V. Exa..

L AUDO
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CAP[TULO | — RESUMO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Localizagao: . Apartamento tipo N2 72, localizado no 72
pavimento do Bloco 02, integrante do
empreendimento imobilidrio denominado
“GRANADA”, situado na Rua Kenkiti Shimomoto,
n? 1100, Jardim Boa Vista, S3o Paulo, SP, cep
05583-000.

Data da avaliagdo: Setembro de 2023.

Valor de Mercado para RS 182.000,00

Venda (V.Imdvel) (Cento e Oitenta e Dois Mil Reais)
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CAPITULO Il — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a avaliacdo de um apartamento residencial,
localizacdo definida acima, determinada no curso da agdo de execugdo de titulo

extrajudicial.

Sobreveio decisdo, a fls. 297, que determinou a realizacdo de prova
pericial, avaliacdo de valor de mercado do referido imdvel, certiddo de penhora as

fls. 237/240, sendo o signatario honrado com sua nomeacao para Perito do Juizo.

CAP[TULO IIl — VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 12/09/2023, tendo sido o agendamento

peticionado aos autos, a fls. 450.

Relata-se que houve pedido de acesso ao apartamento avaliando, e

verificou-se que o executado ndo se encontrava.

Abaixo os itens das normas de Engenharia Legal que rezam a possibilidade

de vistoria por similaridade:

° Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP, item 8.4, que reza
‘quando ndo for possivel o acesso ao interior do imovel, a vistoria interna pode ser
prescindida e a avaliacdo pode prosseguir com base em uma situagéo presumida’.

) Norma ABNT NBR 14.653, ‘Avaliacdo de Bens-Procedimentos Gerais’, item
6.3.1.1, rezando que ‘em casos excepcionais, quando a atividade de vistoria for

inviavel, admite-se a adocdo de uma situagdo paradigma’.
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Questionado se haveria a possibilidade de acesso a um apartamento
similar para a realizacdo de vistoria fotografica interna, foi providenciado o acesso ao
apartamento de numero 63, bloco 01, com similaridade de area.

Sendo assim, o presente laudo foi realizado por similaridade para a parte

interna do imdvel, com fotografias internas de referéncia de imdvel similar situado

no mesmo endereco condominial.

Ja a vistoria das dreas comuns do condominio foi realizada, pois o acesso é

comum pelo condominio.

Foto: Porta social de entrada do apartamento de N2 72, Bloco 2, parte integrante do
Condominio Granada, ao qual este perito ndo teve acesso na data e horario

agendados de vistoria judicial.
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Foto: corredor de acesso ao apartamento 72, bloco 02.
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1.  Localizagao

O imédvel avaliando situa-se

no bairro Jardim Boa Vista, localizado

na Raposo Tavares (distrito), na regido do Butantd, zona oeste da cidade de Sdo

Paulo, sendo integrante do empreendimento imobilidrio denominado “GRANADA”,

situado na Rua Kenkiti Shimomoto, n2 1100, Sdo Paulo, SP, cep 05583-000.

O Bairro Jardim Boa Vista fica proximo a Rodovia Raposo Tavares, possuli

transporte urbano com 6nibus, bem como escolas estaduais e municipais de ensino,

e abriga servicos e conveniéncias. O bairro estd em processo de melhorias de

infraestrutura.
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Figura: Mapa de Localizagdo do Bairro Jardim Boa Vista, Sao Paulo. Google Maps.
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Foto: Placa de localizagao municipal do logradouro do imével avaliando, Rua Kenkiti
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3. Zoneamento e Dados Cadastrais do Imével

O imovel avaliando se encontra em regido de zoneamento ZEIS-2, Zona
Especial de Interesse Social-2, de acordo com o sistema GEOSAMPA, da Prefeitura do

Municipio de S3o Paulo.

Existem dois tipos de ZEIS: as ZEIS Ocupadas, onde ja existe assentamento
de populagdo de baixa renda que precisa ser urbanizado e regularizado, e as ZEIS de
Vazios, que sdo dreas vazias ou mal aproveitadas que podem ser destinadas a

construcdo de Habitacdes de Interesse Social (HIS).

As ZEIS-2 s3o0 demarcadas em glebas e terrenos desocupados, ndo

utilizados ou subutilizados, que devem servir para a producdo de Habitacdo de

Interesse Social (HIS), Habitacdo para o Mercado Popular (HMP) e usos ndo

residenciais.
E PREFEITURADE (1% GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Séo Paulo
SAOPAULO '/ Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
R KENKITI SHIMOMOTO,1100 SQL: 186.006.0992-4
ZONEAMENTO
Sigla Descricao Perimetro Legislagao
ZEIS-2 ZONAESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL-2 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIF CF.(;;'-KC AMBIENTAL 0010 L 16402/2016
MA MACROAREA DE REDUCJE\C DA VULNERABILIDADE URBANAE 0004 L 16050/2014

RECUPERACAD AMBIENTAL - MRVURA

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

O = Decreto Municipal

Cémara Técnica de Legislacdo Urbana — CTLU:
hitps:fwww. prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismolparticipacac_social/conselhos e orgaos colegiados/cllufindesx. php?
p=170695

Legislagio Municipal:
hitplegislacao. prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
hitp:/fwnww 3. prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral. aspx

Figura: Zoneamento ZEIS-2, sistema GEOSAMPA.
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PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 186.006.0992-4

Local do Imével:
R KENKITI SHIMOMOTO, 1100- AP 72 BL 2

CHACARA BUSSOCABA COND GRANADA CEP 05583-000
Imével localizado além da 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagio:
R KENKITI SHIMOMOTO, 1100- AP 72 BL 2
CHACARA BUSSOCABA COND GRANADA CEP 05583-000

Contribuinte(s):
CNPJ 00.360.305/0001-04  CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CPF 314.172.148-30 CLEYSON RUGERE SANTOS

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 8.722 Testada (m): 80,43
Area nao incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 0,0034
Area total (m?): 8.722

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 72 Padrao da construgao: 2B
Area ocupada pela construgao (m?): 1.805 Uso: residéncia

Ano da construgao corrigido: 2019

Valores de m? (R$):

- de terreno: 478,00

- da construgao: 1.654,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da 4rea incorporada: 15.728,00
- da 4rea nao incorporada: 0,00
- da construc¢ao: 114.325,00
Base de calculo do IPTU: 130.053,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2023.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 17/12/2023, em

http:/iwww_prefeitura.sp.gov.bri/cidade/secretarias/ffinancas/servicos/certidoes/

Figura: Certiddo de dados cadastrais do imovel objeto. Fonte: PMSP.
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5.  Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais.
6. Topografia

Topografia levemente inclinada.
7.  Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme, e proprio para construcdo civil.

8.  Areas e Fragdo Ideal do Terreno

e Segundo a matricula de N2 251.488, do 182 oficial de registro de
imoveis de Sdo Paulo, o Apartamento tipo n? 72, localizado no 72 pavimento do
Bloco 02, integrante do empreendimento imobilidrio denominado “GRANADA”,
situado na Rua Kenkiti Shimomoto, n2 1100, na Chdacara Bussocaba, no 139
Subdistrito Butantd, com a area privativa de 40,190m2, drea comum de 31,662m?2,
perfazendo a drea total de 71,852m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de

0,0034140 no solo e nas outras partes comuns do condominio.

9. Caracteristicas do Prédio
Classe/Grupo/Padrio: Residencial / Apartamento / Simples
Estrutura: Concreto Armado.
Revestimento Externo: Pintura Externa sobre massa corrida.
Pavimentos: 08 pavimentos. Ndo hd cobertura.
Garagens: Nao ha garagens internas.
Elevadores: 01 Elevador, com acesso independente.
Apartamentos / Andar: 10 unidades / Andar.
Padrdo da Edificacdo: Padrdo Simples com elevador (indice de Unidades

Padronizadas IBAPE-SP, Atualizacdo 2019, Tipologias
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Estado da Edificagdo:

Idade Estimada:

Dispos. de Seguranga:

Dispositivos de Lazer:

Construtivas)

A — Estado Nova (indice de Unidades Padronizadas
IBAPE-SP, Atualizagdo 2019, Quadro |, Estado de
Conservacdo, Critério de Ross-Reidecke)

Ano de construgdo 2019: 02 anos de idade
estimada.

Muros, cameras de seguranca, portaria 24 horas,
grades nas delimitacGes, acesso com portdo.

Churrasqueiras e saldo de festas.

10. Caracteristicas da Unidade Residencial Avalianda

Piso:

Revestimento Interno:
Portas / Janelas:

Forro / Tipo Janelas:
Compartimentos:

Vagas de Garagem:
Idade Estimada:
Estado da edificagdo:
Areas:

Inscri¢do Cadastral:

Porcelanato, cimentado (apartamento nunca foi
ocupado)

Argamassa fina com pintura latex e azulejos.

Aluminio.

Laje / Aluminio de correr em estrutura de aluminio.
Unidade habitacional residencial com sala, 2
dormitdrios, 1 banheiro, cozinha integrada com area
de servico.

N&o ha vaga de garagem.

02 anos.

A - Nova.

° Segundo a matricula de N2 251.488, do 18°
oficial de registro de imdveis de Sdo Paulo, o
Apartamento tipo n? 72, localizado no 72 pavimento
do Bloco 02, integrante do empreendimento
imobilidrio denominado “GRANADA”, situado na Rua
Kenkiti Shimomoto, n? 1100, na Chacara Bussocaba,
no 132 Subdistrito Butantd, com a area privativa de
40,190m2, drea comum de 31,662m2, perfazendo a
area total de 71,852m2, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,0034140 no solo e nas outras partes
comuns do condominio.

Matricula N2 251.488 do 182 Oficio de Registro de
Imdveis de Sao Paulo.

13  www.marcusdanielmachado.com.br

(12) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2023 as 18:15 , sob o0 nimero WPIN23702036091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002462-79.2020.8.26.0011 e c6digo bQlUguyc.



fls. 468

Marcus Daniel Machado & Associados
M - Engenharia — CREA 5060262015
- Contabilidade — CRC 1SP348958

Marcus Daniel de Souza Machado
Perito

11. llustragdo Fotografica das Areas Comuns do Condominio Granada

/7/
T
.

Foto: Entrada do Bloco 02, Condominio Granada.

14 www.marcusdanielmachado.com.br

(12) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2023 as 18:15 , sob o0 nimero WPIN23702036091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002462-79.2020.8.26.0011 e c6digo bQlUguyc.



0AnBNI1OQ 06Ipd 8 TT00°92'8'0202°6/-29%7200T 0Ssad0id 0 awlojul ‘op ojuswndodeldualajuo)iuge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assaoe ‘feuiflio 0 JI8JU09 eied
T609E020LECNIAM OJ8WNU 0 qoS * GT:8T SB £202/60/8T Wa ope|odolold ‘ojned oeS ap opeis3 op BIlsNe ap [eungul @ QAYHIVIN VZNOS 3a T13INYA SNOHVIN Jod suswienbip opeuisse ‘[eulbiio op eidgd 9 0)uswnoop ais3g

fls. 469

Perito

Marcus Daniel de Souza Machado

3257 peritomdaniel@gmail.com

(11) 99900

’ 7

Foto: elevador do bloco 02.
Foto: Caixa D’agua do condominio Granada.
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Foto: area entre blocos residenciais do condominio Granada.

Foto: Saldo de festas.
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Foto: Churrasqueira.

de veiculos no condominio Granada.
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13. 1lI.11 - llustragdo Fotografica Interna (imoével similar, Apto 63 Bloco 1, como

reportado)

Foto: Porta de entrada do imdvel avaliando, de nimero 63, Bloco 01.

Foto: corredor de acesso ao apartamento 63, bloco 01.
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Foto: Sala
Foto: Banheiro.
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Fotos: Quarto 01
Fotos: Quarto 01

Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015
- Contabilidade — CRC 1SP348958

20 www.marcusdanielmachado.com.br

MO



0AnBNIOQ 061pod 8 TT00°92°8'0202 6.-291200T 0SSa204d 0 awloul ‘op ojuswndogeldualajuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o Jsju0d ered
T609E€020LECNIM 0JWNU 0 qOS * GT:8T S8 £202/60/8T W 0pe|0d0joid ‘ojned 0BS ap 0pels3 op ealSNC dp feundiiL @ OAYHOYIN YZNOS 3d T3INVA SNOYVIA Jod sjuaiufelbip opeuisse ‘feulblio op €ldgd 9 ojuaindop ais3

fls. 475

Perito

Marcus Daniel de Souza Machado

(12) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

Foto: Quarto 02.
Foto: Quarto 02.
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Foto: Cozinha com drea de servigo e tanque.
Foto: visdo da Cozinha a partir da sala.
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CAPITULO IV- AVALIACAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacgdo
da Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos — IBAPE/SP — 2019, bem como a
Norma NBR 14.653 de Avaliacdo de Bens, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do Valor Unitario Basico do
metro quadrado de area de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos similares coletados, onde se obteve
o Quadro Resumo de Homogeneizacdo, dos quais se extraiu a sua Média Saneada

(Anexo Il).

A Homogeneizacdo dos elementos comparativos e do apartamento
avaliando, em relacdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes (Anexos Il e Ill). O Valor do Apartamento avaliando foi obtido pelo produto

entre a area Util e o respectivo valor unitario basico.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de Avaliacdo, o
software “GEOAVALIAR PRO”, consagrado no meio técnico, que permite, mediante

os dados de campo, efetuar a homogeneizacdo dos dados.
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Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, e ndo havendo valores
discrepantes, o saneamento da média resultou nos mesmos valores computaveis,
cuja média final do metro quadrado homogeneizada para o imdvel avaliando,

resultou em:

Valor Unitério - Vu = RS 4.528,27/m? — Setembro/2023

2. Valor do Imdvel Avaliando

Pode-se agora apurar o valor do apartamento avaliando, aplicando-se a

seguinte expressao:

Vaa = Aua * Vu, em que:

Vaa = Valor do apartamento avaliando =?

Aua = Area util do apartamento = 40,19m?;

Vu = Valor do unitdrio = RS 4.528,27/m?, logo:

Vaa = 40,19m? x RS 4.528,27/m? = RS 181.991,17, ou em nUmeros comerciais,

permitido pela norma:

Vaa: RS 182.000,00
(Cento e Oitenta e Dois Mil Reais)

Base — Setembro/2023
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CAPITULO V — RESPOSTAS AOS QUESITOS

1. — Com base no valor do metro quadrado na regido, bem como a sua
localizacdo, infraestrutura, idade do condominio, entre outros aspectos, qual valor
de mercado do imovel (propriedade plena) situado a Rua Kenkiti Shimomoto n@
1.100 apartamento n? 72 do bloco B, integrante do empreendimento imobilidrio

denominado Granada?

RESPOSTA: O valor de mercado do imdvel objeto ¢ de RS 182.000,00 (Cento e
Oitenta e Dois Mil Reais), considerando decisdo de fls. 294, ‘Para avaliacdo do bem

em sua integralidade...”.

2. No mais, considerando que a penhora em questao e exclusivamente sobre os
direitos oriundos de contrato de financiamento habitacional, e tendo em vista o
saldo devedor junto ao credor fiducidrio de R$197.180,44(fls.329), qual o valor de

mercado, para fins de leildo, dos direitos, ora penhorado pelo Exequente.

RESPOSTA: Sobre questdo de direitos e de saldo devedor, e de valor de mercado

para fins de leildo dos direitos ora penhorados pelo exequente, é mérito do Juizo.
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CAPITULO VI — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo

digitado em 26 (vinte e seis) paginas,

acompanhado de 02 (dois) anexos, totalizando um total de 39 (trinta e nove)

paginas, sendo esta datada e assinada.

Acompanham 02 (dois) anexos.

S3do Paulo, 18 de Setembro de 2023.

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO

ENGENHEIRO CIVIL —

CREA SP n2 5060262015
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ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Ff)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma

para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.019.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Flocal)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, é utilizada a relacdo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada pela
Prefeitura do municipio de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local do
apartamento avaliando (IFa) e no denominador, o do apartamento comparativo

(IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da idade
real dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de EdificacGes de Imdveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fung¢do do padrao
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de EdificagBes de Imdveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

27 www.marcusdanielmachado.com.br (11) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2023 as 18:15 , sob o0 nimero WPIN23702036091

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002462-79.2020.8.26.0011 e c6digo bQlUguyc.



fls. 482

Marcus Daniel Machado & Associados M .
arcus Daniel de Souza Mlachado
- Engenharia — CREA 5060262015

- Contabilidade — CRC 1SP348958 Perito

5. FATOR DE EQUIVALENCIA

Utilizado quando fator da amostra difere daguele do imdvel avaliando, com o

objetivo de homogeneizar a amostra.

O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa GEOAVALIAR PRO, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Pericias), que auxiliam no processo avaliatério, possibilitando

maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagdes (Anexo I1).

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a situacdo paradigma definida no Anexo Il.
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ANEXO Il — MEDIA ARITMETICA SANEADA

DESCRI(;A'O 1 1002442.79.2020.8.26.0011

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

EDIFICACAQ VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2016 - SAQ PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0,9

PARCELA DE BENFETORIA: 0.8

DATA : 18/09/2023

OBSERVACAQ :

FATORES

FATOR iNDICE
[ tocalizagéo 478,00
D Obsolescéncia Idade 4

Estado de Conservagdo A- NOVOD

I:‘ Padrdo apartamento simples cf elev.
D Vagas Vagas 0
Acréscimo 0
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm.| Enderecgo Vgl?r. Homogeneizacdo Variagdo
Unitario

B 1| Rua kenkiti Shimemoteo , 1100 3.731.71 3.731,71 1,0000
@ 2| Rua Kenkiti Shimoemoto 1100 4.1846,05 4.186,05 1,0000
X 3| Rua Kenkiti Shimomoto 1100 4.148,78 4.148,78 1.0000
g 4| Rua Kenkiti Shimomoto 1100 4 800,00 4.800,00 1,0000
@ 5| Rua Kenkiti Shimoemoto 1100 5.142,86 5.142,86 1,0000
@ 4| Rua Kenkiti Shimomoto 1100 4.350,00 4.350,00 1,0000
g 7| Rua Kenkiti Shimomoto 1100 4.264,29 4.264,29 1,0000
X 8| Rua Kenkti Shimemoto 1100 5.402,50 5.402,50 1,0000
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GRAFICO DE DISPERSAO

M. X Y
1 3.731,71 3.731,71
2 4.186,05 4.186,05
3 4.148,78 4.148,78
4 4.800,00 4.800,00
5 5.142,86 5.142,86
6 4.350,00 4.350,00
7 4.264,29 4.264,29
8 5.602,50 5.602,50

GRAFICO DE DISPERSAQO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Aparamente

Cliente : 3° Vara Civel de Pinheiros
Area terreno ne: 1,00

Local : Rua KenkitiShimomoto 1100 apto. 72 - Bloco 2 Jardim Boa Vista SAOQ Data: 18/0%/2023

Edificacdo m?: 40,19 Modalidade : Venda

Distribvigdic espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.528,27 Média Unitarios : 4.526,27
Desvio Padrdo : 405,74 Desvio Padrdo : 409,74
- 30%: 314979 - 30%: 3.16%,7%
+ 30%:5.886,75 + 30%: 5.886,75

Coeficiente de Variagdo : 12,4700 Coeficiente de Variagdo : 13,4700
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Descrigdo GRAUITI GRAUITI GRAUI 9
Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa gto oos fatores D Adocdo de sitvacdo ' 3
1 varidveis analisadas & usados no fratamento paradigma D
Quarntidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado vsados D & D 2
Identificocdo dos dados apresentocdo de inform ref a fodas Apresentacdo de inform ref a fodas Apreseniocdo inform ref afodos as
de mercado as caractdos dos dados analisados g as caract dos dos dados analisados l:‘ caract dos dados ref aos folores I:l 3
N Intervado de aqjuste de cada
4 tator e p/ o conj de fatores 080 a1.25 ] 0.50 a 2.00 I 0,40 a2.50 *a ] 1

GRAU DE FUNDAMENTACAQ: |

FORMACA O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R5): 4.528,27

VALOR UNTARIO (R$/m2): 4.528,27000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALO MINMO : 4.223,22
INTERVALO MAXIMO : 4.833,32

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: Il

VALOR TOTAL (RS) : 181.991.17

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 422322
INTERVALO MAXIMO : 4.333,32
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ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA FICHA 1

HWUMERD DA FESGUBA © SAD PALLD - 5P - 2023 B uUTLZADC DATA DA FESQUBA - 13/07/2023
SETOR : 184 GQUADRA: 0D& INDICE DO LOCAL: 478,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I_'DCALIIAC.JE\O

ENDERECD : Rug kenidti Shimomoto NUMERD : 1100
COMP . Condominio Granada BAIRRG :JD Boa Vista CIDADE : SAC PAULD - 5P

CEP : US583-000  UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

0 FAVIMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE musii ACAD FUBLICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DETREBUICAD DE AGUA [ | TV A CABOD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M2 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EGUIV._ [Pe}: 1,00
ACESSBLIDADE:  Direto FORMATO : Reguicr ESGUINA : Hao

TOP OGRAFIA : planc

CONSBTENCIA - seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIFICACAC : Aparamsnto

CARACTERISTICAS
PADRAD : apartamento simples of eley

ESTADO - Ongina

COEF. FADRAD -

FACE:

1,470 COMSERVACAD : 3-novo

COEF. DEF. (k) : 0FT2IDADE: 4 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000 vAGASCOB: 0 VAGASDEsCOB. O
DIMENSOES

A FRIVATIVA M3 41,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M* D0.00 TOTAL M2 41,00
EDIFICIO

DORMITORIZS: 2 SUNES: © W.C.o 1 GUARTO EMFREGADAS PECNA- O SALAC DEFESTAS: |
ELEVADORES : 2 FLAYGROUND: 1 SUPERKIRES : C AFTO/ANDAR : o SUB-SOLOS o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL D1: 1,00 ADICION AL 020 1,00 ADICIONAL 03; 1,00

ADKCHON AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADKCIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA - Cferta VALOR VEM DA (RS) - 170.000,00 VALOR LO-CA::_‘:AO {R5): 0.00
WOBLIARLA © Asteca x Assessora
CONTATO : TELEFONE: (11}-45202880
OBSERVACAO:

RESULTADD DA HOMOGENEIZACAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC

LOCALTACAD Flog : 0.00 FT ADKCION AL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 3737
OBSOLESCEMCIA Fobs - 0,00 FT ADICION AL 02 - Qoo HOMQGENE]EAG,&O . 37T
PADRAD Fp - 000 FT ADKCION AL 03 0,00 VARIACAO : 1.0000
VAGAS 0,00 FT ADKCION AL 04 000

FT ADICIOMAL 05 0,00
FT ADKCION AL 04 © 0.00
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Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015

Marcus Daniel de Souza Machado

- Contabilidade — CRC 1SP348958 Perito
ELEMENTOS DA AVALIAQ&D

DADDS DA FICHA 2

MUMERD DA PESQUEA : SAD PAULD - 5P - 2023 [[unizapc DATA DA PESGUEA: 15/07/2023
SETOR : 184 QUADRA : 008 iNDICE DO LOCAL: 473,00 CHAVE GEOGRAFICA

DADDS DA LDCA[IIACEG

ENDERECO : Rua Kenkti Shimomaoto MUMERD - 1100

COMP.: Condominio Granoda  BAIRRO : Jardim Bog Vista CIDADE : SAC PAULO - 5P

CEP : D5583-000  UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

0 FAVIWMENTACAO [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE LUMNACAD FUOBLICA

[] REDE DE GAs []REDE DE DSTRBUICAD DE AGUA [TV A CABOD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M3 1.00 TESTADA - [cf) m: 1.00 PROF. EGUN. [Fe): 1,00
ACESSBLIDADE:  Dirstg FORMATC - reguiar ESGUINA : Mao

TOP OGRAFIA - plans

CONSBTENCIA SECD

DADOS DO APARTAMENTO
TFO DA EDIFICACAG :  Aparamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAD : apartamento simples of elew COEF. FADRAD : 1,470 CONSERVACAD : 3-novo
COEF. DEP. (k) : OFTZIDADE: 4 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 000vAaGAS COB: 0  VAGAS DEScoB: O
DIMENSGES

A PRIVATIVA M 43,00 AREA COMUNM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M3 - 43,00
EDIFICIO

DORMTORKDS | SUTES: © W.C.: 1 GUARTO EMPREGADAS: © FECMA- O SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES © 2  PLAYGROUMD : o SUFERIORES : APTO/AND AR - o SUB-50LOS : c
FATORES ADICIONAIS

ADKCKON AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADKCION AL 04: 1.00 ADICKON AL D5: 1.00 ADICIOHAL 0&: 1.00

DADOS DA TRANSAC.EO

NATUREZA - Oferta VALOR VENDA (R$): 200.000,00 VALOR LOCACAC (RS) : 0.00
IWMOBLIARLA - G55 mobiiaria
COMNTATO : TELEFONE : (11}-42855121
OBSERVACAD:

RESULTADC DA HGMDGENEIIACEO

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VALOR ES_.-'VARIACEUD

LDCALIIM_Z‘.'H'.D Flog : 0,00 FT ADICKIMAL 07 : Q.00 VALOR UHIIARID ' 4.184,05
OBSOLESCENCIA Fobs - 0,00 FT ADICIOMN AL 02 o000 HOMOGEMN EIIAI;E.D ' 4.184,05
PADRAD Fp - 2,00 FT ADICIKONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 1,0000
VAGAS 200 FT ADICIKOMAL 04 : 0,00

FT ADICION AL 05 ° 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0,00
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Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015

Marcus Daniel de Souza Machado

- Contabilidade — CRC 1SP348958 Perito
ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 3

MUMERD DA FES@UEA © SAD PAULC - 5P - 2023 [ uTLEADC DATA DA PESGUBA :  13/07/2023
SETOR : 185 QUADRA - 008 INDICE DO LOCAL : 478,00 CHAVE GEOGRAFICA -

DADOS DA lDCAlIIACAG

ENDERECO : Rua Kenkiti Shimomoto MUMERD - 1100

COMF.: Condominio Granada  BAIRRO : Jardim Boa Vista CIDADE : 340 PALLD - 5P

CEP : DSSB3-000  UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS @

0 FAVIMENTACAC [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE UMM ACAD PUBLICA

[] RECE DE GAS [JRECE DE DETRBUCAS DE ASUA  []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) me: 1.00 TESTADA - [cf) m: 1.00 FROF. EGUIV. (Fe): 1,00
ACESSBLIDADE:  Dirsta FORMATO - Regular ESQUINA : Nao

TOP OGRAFIA - planc

CONSETENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICACAD : Apartamento ESTADO : FACE

CARACTERISTICAS

PADRAC : apartamento simples of elev COEF. PADRAG : 1,470 COMSERVACAC : a- novo

COEF. DEF. (k) : 0FTZIDADE: 4 anos FRACAD : 0.00 TAXA : 00l vacascoB: 0O WVAGAS DEsCoB.: 0
DIMENSCES

A PRIVATIVA W 41,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M= : 41,00
EDIFICIO

DORMTORIOS - SUES : O W.C.© 0 GUARTO EMPREGADAS© O PECMA- O  SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES . 2 FLAYGROUND 1 SUPERKIRES - c APTO/ANDAR - c SUB-50LO3 0
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL D1: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADIKCKIN AL D52 1.00 ADIKCIIN AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA ;: Oferta VALOR VEMDA [RS): 188.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00

IOBLLARLA | Gongalves imdves Empreendimentos imobiGries
COMNTATO - TELEFOME : (11}-36824004
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HGMDGENEIEAC.&O

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VALOR ESIVARIAC.&D

LOCALZACAD Floc 0,00 FT ADICKIN AL 07 : 0,00 VALOR UNITARIO - 4.143,78
OBSOLESCEMCIA Fobs - 0,00 FT ADKCKOM AL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 414378
FADRAD Fp: 0,00 FT ADICION AL 03 © 0.00 VARIACAD : 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADKCION AL 04 : 0,00

FT ADKCKOM AL 05 : 0,00
FT ADKCION AL 04 - 0,00
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fls. 489

Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015

Marcus Daniel de Souza Machado

- Contabilidade — CRC 15P348958 Perito
ELEMENTOS DA AVALIAQ&D

DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESGUEA © SAD PAULD - 5P - 2023 [uTizADC DATA DA PESGUBA - 18/07/2023
SETOR @ 184 GUADRA : D08 iMDICE DO LOCAL: 478,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAlIEACﬁ\G

ENDERECO : Rug Kenkifi Shimomoto NUMERD © 1100

COMP - Condominio Granada  BAIRRO - Jardim Bao Vista CIDADE © SAD PALILD - 5P

CEP : 05383-000  uF: SP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

N FAVMWENTACAD [ |REDE DE COLETA DE ESGOTO ] ®ECE DE LuMMACAD FUBLICA

[] REDE DE GAS [JRECE DE DETREBUCAS DE ASUA [TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) ME: 1.0G TESTADA - [cf) m: .00 FROF. EQUIV. [Fe): 1.00
ACESSBLIDADE:  Diretg FORMATO : Regular ESGUINA :

TOF OGRAFIA © planc

CONSETENCIA sECo

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFICACAD : Apartamento E3TADO : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples of eley COEF. FADRAO : 1470 CONSERVACAO - a- novo

COEF. DEP. (k) : 0972IDADE: 4 anos FRACAO: 0.00 TAXA : 000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB. (O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M3 42,00 AREA COMUM ME 0.00 GARAGEM M? 0.00 TOTAL M - 42,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUES: O W.C.: 1 GUARTO EMPREGADAI: O PECMA- O  SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES : 2 FPLAYGROUND : o SUP ERKORES o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADKCKIH AL 01 1,00 ADKCKON AL 02: 1.00 ADKCION AL 03 1.00

ADKCKON AL 04 1,00 ADICION AL DS: 1,00 ADICIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSAC.&G

MATUREZA ; COferta VALOR VENDA (R3) - 224.000,00 VALOR LOCACAD (R%): 0,00

WOBLIARLS - Fitale moveis
COMNTATO : TELEFOME : (11)-36852182
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HGMOGENEIEACE\O

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALOR E'S..-'VARIAC:HO

LDI:ALIIM_:.'!LD Floc : 0,00 FT ADKCKOMAL 01 : 0,00 VALOR LINI]ERI'D ' 4.600.00
OBSOLES CENCIA Fobs : 0,00 FT ADKCKIMNAL 02 0.00 HOMOGENEIZACAD : 4.B00,00
FADEAD Fp: 0,00 FT ADKCKIN AL 03 - 0.00 VARIACAO : 1,0000
VAGAS 0.00 FT ADICKIM AL 04 : 0,00

FT ADKCKIM AL 05 : 0,00
FT ADKCKIN AL 04 - 0,00
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fls. 490

Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015

Marcus Daniel de Souza Machado

- Contabilidade — CRC 1SP348958 Perito
ELEMENTOS DA AVALIACAOC

DADOS DA FICHA 5

WUMERO DA FESQUEA © SAD PAULD - 5P - 2023 [<]UTLEADC DATA DA PESGUEA: 16/07/2023
SETOR : 188 QUADRA : 008 iNDICE DO LOCAL : 473,00 CHAVE GEDGRAFICA

DADOS DA I.DCA[IIA(_:.EG

ENDERECO : Rua Eenkfi Shimomoto MUMERD - 1100

COMF.: Condominio Granada  BAIRRO : Jardim Boa Vista CIDADE : 5AD PAULD - 5P

CEP - 0SS83-000  WF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

N FAVMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [] mEDE DE Rusi ACAD FUBLICA

[] kEDE DE GAS [JREDE DE DSTRBUICAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar]) ME: 1.00 TESTADA - [cf) m: 1,00 FROF. EGUN_[F&)" 1.00
ACESSBLIDADE :  Dirsta FORMATO Reguiar ESGUINA : Hao

TOFOGRAFIA © planc

CONSBTEN CIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD : Apartamento ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento simples of elew COEF. FADRAD : 1,470 CONSERVACAD : 3 - novo

COEF. DEF. (K] : OF72IDADE: 4 anos FRACAOD: 0.00 TAXA : 000 VAGAS COB: 0  VAGAS DESCOB. 0
DIMENSGES

A. PRIVATIVA M 42,00 AREA COMUM M2 D00 GARAGEM M? D00 TOTAL ME: 42,00
EDIFICIO

DORMTORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 GUARTO EMPREGADAS: O PECHMA- O SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUMD : o SUPERKIRES : o AFTOfANDAR : o SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADKCION AL 01 1.00 ADICKON AL 02 1,00 ADKCION AL 03: 1,00

ADKCKON AL 04 1.00 ADICKON AL D5: 1.00 ADKCION AL 04 1.00

DADODS DA TRANSAC.E.O

MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (R%): 240.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00

WIOBLIARLA - Pitale Imdveis
CONTATO : TELEFONE : (11}-36852182
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HGMOGENEIEAC.&O

FATORES NOEMA IBAFE/SF FATORES ADICIONAIS VA[GRES}VARIAC.&D

LOCALEACAD Flog : 0,00 FT ADKCIONAL O : Q.00 VALOR UMITARIO : 5.142.86
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICION AL 02 2.00 HOMOGENEIZACAOD : 5.142.88
FADRAD Fp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIACAD : 10000
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04 - 0,00

FT ADICION AL 05 : 0,00
FT ADICION AL 04 - 0.00
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fls. 491

Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015

Marcus Daniel de Souza Machado

- Contabilidade — CRC 1SP348958 Perito
ELEMENTOS DA AVALIA(;JED

DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESGUBA : SAT PAULS - 5P - 2023 [uizapc DATA DA PESGUSA :  18/07/2023
SETOR : 185 GUADRA: 004 iNDICE DO LOCAL: £78,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA I.OCAI.IIAI_:.-E.O

ENDERECO : Rua Kenkfi Shimomoto WUMERD - 1100

COMP.: Condominio Granada  BAIRRO : Jardim Boa Vista CIDADE : SAD PAULS - 5P

CEP : DSS53-000  UF: 3F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

0 FAVMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [] #EDE DE Rusm ACAD FUBLICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DETRBUICAC DE AGUA [TV A CABD

DADDS DO TERREND

AREA [Ar) mi: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 FROF. EQUIV. [Pe): o0
ACESSBLIDADE :  Diretg FORMATO : Regular ESGUINA : Hac

TOP OGRAFIA © planc

COMIETENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDFICACAD ©  Apartamento ESTADO - FACE -

CARACTERISTICAS

FADRAC : apartamento simples cf elew COEF. FADRAD : 1,470 CONSERVAGCAD : a-novo

COEF. DEF. (k) : OF72IDADE: 4 anos FRACAD: 0.00 TAXA : D00vacascoB: 0  VAGAS DESCOB.: O
DIMENSCES

A PRIVATIVA M 42,00 AREA COMUM M2 0.00 GARAGEM M? 0.00 TOTAL MZ: 42,00
EDIFICIO

DORMTORKDS : 2 SUMEE: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAL : O FECMA- O  SALAC DEFESTAS: |
ELEVADORES : 2 FPLAYGROUND : o SUFERKIRES : o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04 1.00 ADICION AL 05 1.00 ADKCION AL 04 1.00

DADODS DA TRANSAC:&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R3] 202.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00

WMOBLIARIA - Pitale Imdveis
CONTATO : TELEFONE : [11)-36852182
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(_:.ELG

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS M’AI.DRES_;'VARIAC.S;O

LOCALEACAD Floc : 0,00 FT ADICIDNAL 01 : 0.00 VALOR UMITARIO - 4.350,00
OBSOLESCEN CLA Fobs - 0,00 FT ADKCIDN AL 02 - 0.00 HOMOGEMEIZACAD : 4.350,00
FADRAO Fp : 0,00 FT ADICIOM AL 03 : 0,00 VARIACAD : 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADKCION AL 04 - 0,00

FT ADKCIDN AL 05 : 0,00
FT ADICION AL 04 - 0.00
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Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015

Marcus Daniel de Souza Machado

- Contabilidade — CRC 15P348958 Perito
ELEMENTOS DA AVALIACAQ

DADOS DA FICHA 7

MUMERO DA PESGUEA : SAC PAULD - 5P - 2023 [JuiizaDO DATA DA PESQUBA :  13/07/2023
SETOR : 184 QUADRA : 0D& INDICE DO LOCAL : 478,00 CHAVE GEOGRAFICA -

DADCS DA lOCAlIIACﬁ\O

ENDERECO : Rug Kenktfi Shimomato MUMERD : 1100

COMP.: Condominio Granada  BARRG : Jardim Boa Vista CIDADE : 343 PAULS - 5P

CEF : D5S83-000  UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

O FAVMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMIKACAD FUBLICA

[] REDE DE GAs []REDE DE DETRBUICAD DE AGUA [ |TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) ME: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EGUN. [Fe): o0
ACESSBLDADE:  Direta FORMATO : Regular ESGUINA - Hao

TOPOGRAFIA - plane

CONSETENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO
TP DA EDFICACAD :  Apartamento ESTADD : FACE :

CARACTERISTICAS
FADRAO : apartamento simples cf alev COEF. PADRAD 1.470 COMSERVACAO - 3-novo
COEF. DEP. (k] - OFTZIDADE: 4 anos FRACAD : 0.00 TAXA - 000vAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M2 42,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M®: 42,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: © W.C.: 1 GUARTO EMPREGADAS: © PECHNA- 0  SALAC DEFESTAS: !
ELEVADORES : 2 FLAYGROUND : 1 SUFERIORES o APTO/ANDAR - o SUB-30LOS - o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01 1.00 ADICION AL D2: 1,00 ADICION AL 03 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL D52 1.00 ADICICN AL 04 100

DADOS DA TRANSAC.&O

MATUREZA : Oferta VALDRE VENDA (R$): 1908.000,00 VALOR LOCACAO (RE): 0,00
WAOBLIARIA © Pitale moveis
CONTATO : TELEFONE: (11)-386852182
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOM’DGENEIEAC.&O

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORES_.-’VARIAC.&O

LOCALEACAD Floc 0,00 FT ADKCKPM AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 425420
OBSOLESCENCIA Fobs - 0,00 FT ADICIOMN AL 02 200 HOMOGEN E|IA[_:5|Q . 426429
FADRAO Fp - 0.00 FT ADKCIOM AL 03 - 0,00 VARIACAD : 10000
VAGAS 0.00 FT ADKCIOM AL 04 - 0,00

FT ADKCION AL 05 : 0,00
FT ADKCION AL 04 : 0,00
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Marcus Daniel Machado & Associados
- Engenharia — CREA 5060262015
- Contabilidade — CRC 1SP348958

Marcus Daniel de Souza Machado

ELEMENTOS DA AVALIAC Ao

DADOS DA FICHA 8

N UMERD DA PESGUBA : 5AD PAULC - 5P - 2023

SETOR : 184 IMDICE DO LOCAL

DADOS DA LOCALIZACAD

GUADRA - 0048

E UTLEADD DATA DA PESGUBA ©  15/0F7/2023

I 478,00 CHAVE GEQGRAFICA :

ENDERECO : Rua Kenkiti Shimomoto
COMF.: Condominic Granada  BAIRRO : Jardim Boa Vista
CEP : 05583-000 UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MWUMERO - 1100
CIDADE : 5AD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :
O PAVIMENTACAD [ | REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] mEDE DE LusIM ACAD FUBLICA

] REDE DE GAS [JREDE DE DETREBUICAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) ME: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 FROF. EQUIV_ [Fe): .00
ACESSBLIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Hao
TOPOGRAFIA © planc

CONSSETENCLA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIFICACAD :  Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples o elev

COEF. FADRAD :

1,470 COMNSERVACAD : a-novo

COEF. DEP. (k) : OFT2IDADE: £ anos FRACAOD: 0,00 TAXA : 000 vacasCcoB: [  WAGAS DESCOB.
DIMENSOES

A PRIVATIVA Mt 40,00 AREA COMUM ME 0,00 GARAGEM M1 0.00 TOTAL M2 - 40,00
EDIFICIO

DORMTORIDS : 2 SUTES: O W0 1 GUARTO EMPREGADAS: O FECHMA- O  SALAD DE FESTAS:
ELEVADORES © 2 FLAYGROUMD : o SUFERKORES : 0 APTO/ANDAR : 0 TUB-SOLOS
FATORES ADICIOMAIS

ADKCION AL 01 1,00 ADICION AL 02- 1,00 ADKCION AL 03: 1,00

ADKCION AL 04 1,00 ADICION AL D5: 1.00 ADKCION AL D4: 1.00

DADOS DA TRANSACAC

MATUREZA ; Oferta VALOR VEMDA (R3) - 242.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0.00
MOBLIARLA © B e G imiveis
CONTATO - TELEFOMNE : (1147505888
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES MORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALEACAD Floc : 0.00 FT ADICION AL 01 : .00 VALOR UNITARIO : 5.602.50
OBSOLES CEM CIA Fobs - 0,00 FT ADICIOM AL 02 : 200 HOMOGENEITACAO : 5.402,50
FADRAD Fp : 0,00 FT ADICIOM AL 03 : 0,00 VARIACAO :

VAGAS 0,00 FT ADKCIOM AL 04 0.00

FT ADKCIOM AL 05 : 0,00
FT ADKCION AL 04 : 0,00

39 www.marcusdanielmachado.com.br

(12) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com
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