192 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo dos executados e depositario NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 08.405.960/0001-43;
CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 05.262.743/0001-53;
CIPASA ALDEIA ALD1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
15.022.116/0001-07; bem como da credora hipotecaria S&L BUTUEM ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 19.275.539/0001-81; e do
exequente GLASS FORT INDUSTRIA COMERCIO DE VIDROS, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
07.485.305/0001-80. A Dra. Camila Rodrigues Borges de Azevedo, MM. Juiza de Direito da 192
Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
de 1° e 2° Leildao do bem imovel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por
este Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca ajuizado por GLASS FORT
INDUSTRIA COMERCIO DE VIDROS em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e outros - Processo n° 0026637-47.2021.8.26.0100 (Principal n® 1067695-
81.2019.8.26.0100) — Controle n° 1356/2019, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo,
de acordo com as regras expostas a seguir: DO IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD
CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus da parte interessada
verificar suas condicfes antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletronicas. DA
PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2° do CPC,
inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imével a ser apregoado. DA VISITACAO - Os
interessados em vistoriar o0 bem deverdo enviar solicitagdo por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responséavel pela guarda do bem
autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel, pois alguns
bens estdo em posse do executado. Independente da realizacdo da visita, a arrematacédo sera por
conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO,
através do Portal www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo terd inicio no dia 22/03/2024 as 16:00 h e
se encerrara dia 25/03/2024 as 16:00 h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores
ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a sem
interrupcdo o 2° Leildo, que tera inicio no dia 25/03/2024 as 16:01 h e se encerrara no dia
15/04/2024 as 16:00 h, onde serdo aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliagdo. DO CONDUTOR DO LEILAO — O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial
Sr. Fernando José Cerello Goncalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo — JUCESP sob o n° 844. DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM — No 2° L eil&o, o valor
minimo para a venda do bem correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacéo
judicial, que seréa atualizada até a data da alienacao judicial. DOS LANCES — Os lances poderéo
ser ofertados pela Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DOS DEBITOS — Eventuais
onus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU/ITR e
demais taxas e impostos que serdo subrogados no valor da arrematagéo nos termos do Art. 130,
“caput” e paragrafo unico, do CTN, bem como os débitos de condominio (propter rem) que também
serdo subrogados no prec¢o da arrematacéo, conforme Artigo n® 908, § 1°, CPC. DO PAGAMENTO
- O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacdo. DA PROPOSTA - Os interessados
na aquisicdo do bem de forma parcelada, deverdo apresentar proposta enviando de forma
detalhada sua intencéo no e-mail proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). As referidas
propostas serdo apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se encerre negativo. No
entanto caso o leildo se encerre positivo, as propostas apresentadas serdo desconsideradas, vez
gue o pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado. Em resumo o interessado em
adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar o lance em leildo, ja aquele que tem
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a intencdo de realizar o pagamento de forma parcelada, deve enviar sua proposta por e-mail,
ficando ciente das referidas condi¢des do Artigo 8958 7°, CPC. Por fim, a apresentacdo de proposta
nao suspende o leildo (Art. 895, § 6°, CPC), devendo a mesma ser analisada pelo M.M Juizo
respectivo que decidira pela op¢do mais vantajosa para a resolucao da lide. PENALIDADES PELO
DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execuc¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA
COMISSAO — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imével. A comissao
devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacéo judicial ou por razbes
alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA
COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e
guatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito que sera enviada por
e-mail. Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucdo n° 236 do CNJ. Por
gualquer motivo caso a intimagao pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do proprio edital de leildo
nos termos do art. 889, |, do CPC. RELACAO DO BEM: MATRICULA N° 46.256 DO CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BARUERI/SP - IMOVEL: um terreno rural,
destacado da GLEBA "A", situado no distrito e municipio de Santana de Parnaiba, nesta comarca,
o0 qual assim se descreve, caracteriza e confronta: "Iniciam-se as divisas na confluéncia de um
corrego pela margem esquerda do corrego que vem da Fazenda Jobel S/A, confluéncia esta
diviséria com o Condominio Voturuna, de Mathias Alexey Woelz e outros; segue por este corrego
acompanhando a sua sinuosidade em uma distancia de 42,51ms até chegar & margem de uma
area de uso comum, do Condominio Voturuna projetado; deflete a direita e segue margeando a
area de uso comum, no rumo 59°02'20" NW e distancia de 42,38ms, até chegar novamente no
corrego; deflete a direita e sobe pelo corrego, acompanhando a sua sinuosidade, em uma distancia
desenvolvida de 625,50ms, confrontando através do cérrego, com o Condominio Voturuna, de
Mathias Alexey Woelz e outros; dai, deflete a direita e segue em linha irregular nos rumos e
distancias aproximadas de: 31°12°00" NW, com 19,89ms 01°44'10" NE, com 16,51ms; 15°03’10”
NE com 42,35ms; 22°41'"10"NE com 13,22ms; 38°08’50"NE, com 36,75ms; 04°56’20” NE com
8,13ms; 34°21'00"NW, com 16,84ms.; 22°32'40"NW com 11,48ms.; 00°57'50” NW com 11,90ms.
24°55’40"NW com 7,83ms; 51°28°00” NW com 28,25ms; 46°35'30 NW Com 15,28ms; 14°42'10"NW
com 14,58ms; 01°14°40" NW com 9,20ms; 25°32'40"NE com 15,07ms; 55°40° 50"NE com 65,62ms;
50°20’10” NE com 25,85ms; 48°50'10" NE com 24,31ms; 26°46’40” NE com 11,99ms; 08°25°20”
NE com 60,76ms 11°53'20” NE com 7,77ms; 02°15'50" NE, com 21,60ms; 05°30°20” NE com
16,68ms; 14°14'10" NE, com 20,74ms; 24°11'40"NE, com 15,13ms; 37°26’50” NE, com 25,82ms;
33°06'00" NE, com 18,86ms, dividindo até aqui, com area vendida a Samir Cahali , até chegar em
um marco a margem da servidao; dai deflete a direita e segue pelo meio da serviddo, em una
distancia desenvolvida aproximada de 189,02ms, confrontando com area vendida a Le0nidas
Rodrigues de Oliveira, até chegar a margem do cérrego denominado "Coérrego da Custédia Maria
de Jesus"; dai, desce pelo corrego, acompanhando a sinuosidade do mesmo, em uma distancia
desenvolvida de 806,26ms, confrontando através do corrego, com Maria Flora de Mello Bar reto,
até chegar na sua confluéncia com o corrego Ithain com o corrego Ithain Guassu; dai, sobe pelo
Corrego Ithain Guassu, acompanhando a sua sinuosidade, em uma distancia desenvolvida
aproximada de 156,05ms, confrontando através do corrego, com Maria Flora Mello Barreto, antes
com Benedito de Oliveira (Botuca), até chegar na confluéncia de um cérrego pela margem
esquerda, que € o coérrego que vem da Fazenda Jobel, dai, sobe por entre o cérrego,
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acompanhando a sua sinuosidade, em uma distancia desenvolvida de 236,78ms, confrontando
através do cérrego, com Francisco Caldeira Algodoal e outros, atravessando a servidao, até
retornar a confluéncia onde tiveram inicio estas divisas; encerrando a area total de 206.190,50m2.
Consta na Av.02 desta matricula que o imovel desta matricula foi favorecido por uma servidao de
passagem, de uma é&rea total de 4.265,00m2. Consta na Av.07 desta matricula Termo de
Responsabilidade de Preservacdo de Area Verde referente a uma area verde (reserva legal), de
20,619050 ha correspondente a 100,000000% da éarea total. Consta no R.08 desta matricula que
nos autos da Acdo de Procedimento Comum, Processo n° 1004791-33.2018.8.26.0529, em tramite
na Vara Unica de Santana de Parnaiba/SP, movida por S&. BUTUEM ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA contra NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e outro, foi hipotecado judicialmente o imdvel desta matricula. Consta na
Av.09 desta matricula a penhora exequenda do imével desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na Av.10 desta matricula que nos autos da Acao de Execucao
Civil, Processo n® 0002600-61.2020.8.26.0529, em tramite na 12 Vara Judicial de Santana de
Parnaiba/SP, movida por JOAO BATISTA PRUDENTE e outra contra NOVA ALDEIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e outro, foi penhorado o imoével desta matricula,
sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.11 desta matricula que nos autos da
Acédo de Execucao Civil, Processo n°® 0002778-10.2020.8.26.0529, em tramite na 12 Vara Judicial
de Santana de Parnaiba/SP, movida por S&L BUTUEM ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
NEGOCIOS LTDA contra NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e outro, foi
penhorado o imovel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Contribuinte n°
24333.31.63.0001.00.000 (Conf.Av.04). Valor da Avaliagdo do Imovel: R$ 966.163,44
(Novecentos e sessenta e seis mil, cento e sessenta e trés reais e quarenta e quatro
centavos) parafevereiro de 2024, que sera atualizado até adata da alienagdo conforme tabela
de atualizacdo monetaria do TJ/SP. Débito desta acdo as fls.156 no valor de R$ 225.755,55
(Janeiro/2022).

Sao Paulo, 19 de fevereiro de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dra. Camila Rodrigues Borges de Azevedo
Juiza de Direito



