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OBIJETIVO

O objetivo do trabalho é a determinagéo do valor de mercado do imével composto pelos
terrenos descritos nas matriculas n2 22.417 do Oficial de Registro de Imdveis e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Salto SP.

APRESENTACAO DO IMOVEL

O imével esta localizado entre os bairros Vila Nova e Jardim Marilia no municipio de Salto
estado de S3o Paulo, com &rea de 45.877,45 m? tem seu acesso pela da Avenida dos
Trabalhadores, através de uma estrada de serviddo do setor 3”. A drea apresenta com divisa
por um lado com o Rio Jundiai, cujas margens sdo protegidas pela legislagdo ambiental. e
pelo outro lado com a estrada de ferro Sorocabana (antiga FEPASA), fechando com setor 5"
portaria da empresa Studimpianti Conzulenze Automotoristighe S.I.C.A.

No local existe duas edificacdes de alvenaria, sendo uma utilizada como casa de maquina para
refrigeracdo de equipamentos da Industria Eucatex e a outra um sobrado com utilizagdo mista
comercial e residencial.

N3o é escopo deste trabalho a analise dos documentos de dominio, que servirdo somente
para descricio e identificagdo do imével, nem estudos especificos ou ensaios de
engenharia que objetivem a confirmagdo de éreas e condigdes de estabilidade e seguranga
das edificagdes.
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ZONEAMENTO

e 0 processo 0000189-21.2001.8.26.0526 e ¢

O imével esta inserido no zoneamento consolidado ZPC7, englobando também todos os
imdveis com frente para a Avenida Marilia (trecho entre a Rua Jundiai e a Avenida dos
Trabalhadores) e a Rua Jundiai (trecho entre a Avenida dos Trabalhadores e o final da Rua
Jundiai no sentido centro).

VOCAGAO DO IMOVEL

do original, assinado digitalmente por EDUARDO LUIS VIEIRA ANDREOLLI, liberado nos autos em 11/10/2022

é copia
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O imével fica as margens do Rio Jundiai, entre outras vocagbes tem uma em especial, pode ser
utilizado por grandes industrias poluidoras para realizar compensacio junto o Meio Ambiente
conforme previsto na legislac3o.

METADOLOGIA

Devido as caracteristicas do Imével em analise e com o intuito atender, adotamos para a
formulagdo de nossa convicgdo de valor, o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,
extraido dos imdveis encontrados em site de imobilidrias que operam na regido.

VALORES OFERTADOS

Os valores médios encontrados nos comparativos de grandes dreas no perimetro urbano do

municipio sdo de R$374,53 (trezentos e setenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos) o
2

m?e

nado foram considerados distancia e uso de cada uma delas.

O valor da drea é de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais) o m? totalizando a importancia de
R$11.469.362,25 (Onze milhdes quatrocentos e sessenta e nove mil, trezentos e sessenta e
dois reais e vinte e cinco centavos)

CONCLUSAO FINAL

O presente Levantamento de Valores foi elaborado pela realidade do mercado atual, cujas
caracteristicas neste momento nos sugerem baixa absor¢do para venda de imédveis como o
avaliando.

RESPONSAVEL PELA AREA

Carlos Picchi portador CPF 588.721.408-20 RG 5.368.440 SSP/SP 19 997713719
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de 111.300m? préximo a Concrebase

Area

sz

Valor R$33.000.000,00

Valentina Caran

Contato: DDD (019) 3825-5000)

frrdweis

valentina Caramn

W in

"01IZENMX} 0BIPO2 8 9250°92°8" T00Z TZ-68T0000 0SSa20.d 0 awlojul ‘op ojuswNIodeIduaIauoDLge/6d/enbipeised/iq snl-dsh-fesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblo 0 J118jU0d ered

" 67:0T S€ 2202/0T/TT Wa soine sou opeiaq!| ‘IT10IHANY VHIFIA SINT OAdvNa3 Jod sjuswenbip opeuisse ‘reuibuo op eidgd @ oluswnaop o153




L

-

fls. 1707

de 98.000m? - Distrito Industrial

Area

z

Valor R$30.000.000,00

Itu Guagu

"01ZENMX} 0BIP0J 8 9250°92°8'T00Z TZ2-68T0000 0SS8204d 0 awiojul ‘op oluswnaogeldualajuodiuge/bd/enbipelsed/iq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulbiio 0 JBJU0D eied
" 67:0T S€ 2202/0T/TT Wa soine sou opeiaq!| ‘IT10IHANY VHIFIA SINT OAdvNa3 Jod sjuswenbip opeuisse ‘reuibuo op eidgd @ oluswnaop eis3

Contato: DDD ( 011) 4013-9090
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118.000 m? - Ajudante Salto

Area

7

Valor R$ 22.420.000,00

Justem Negocios
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de 15.000 m? - Distrito Industrial

z

Area

Valor R$3.450.000,00

Marques Imoveis
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AARQE Ls IMOVERS

Contato: (19) 3834-3780 / 3835-3227
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