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TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Prezado Senhor,

Em atengao ao solicitado, apresentamos a nossa avaliagdo guanto a
comercializacdo do imoével situado na Av. Epitacio Pessoa, n°® 242 e Rua Oswaldo
Cockrane, n°® 48, ap. n°® 86, bairro Embaré, em Santos/SP, Edificio Camapua, conforme
descri¢do e conclusao abaixo:

- Matricula n® 28.443, do 2° Oficial de Registro de Imodveis de Santos;

- Area util de 94,80m2 composto de uma sala, dois dormitérios,
banheiro social, cozinha e dependéncia completa.

- Edificio disposto de elevadores e portaria;

- O imbvel se enconira localizado em avenida movimentada, dotada
de melhoramentos, transporte e servigos publicos, com proximidade a diversos comércios
e orla da praia;

- O edificio em que o apartamento se encontra localizado € revestido
de pastithas e se encontra em bom estado de conservagao.

Con31der nde as éspe(:lﬁmdades do imovel descritas acima, a sua
icQs disPeqiveis na regiao e o padrao do logradouro,
de co e\mallzagao em R$ 500.000,00 (quinhentos
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imdveis

e "RECIBO DE PAGAMENTO

Eu, LUIS FILIPE BRIDI MASOTT], inscrito no CRECI/SP sob o n° 81.834

declaro para os devidos fins e a quem possa interessar, que recebi a

importancia de R$300,00 (trezentos reais), referentes a elaboragéo do

Termo de Avaliagao do Imével localizado na Av. Epitacio Pessoa, n® 242 e

Rua Oswaldo Cockrane, n° 48, ap. n° 86, bairro Embaré, em Santos/SP, Edificio

Camapua. ( {
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Santos, /27 d \ junhode. 2023.
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TERMO DE AVALJIACAO

Atendendo a solicitag8o formulada, apresentamos nossa avaliagdo do imével situado
a Avenida Epitdcio Pessoa, 242 (também enderecado 4 Rua Oswaldo Cochrane, 48) —
apartamento 86, na cidade de Santos, estado de S3o Paulo.

Os dados considerados foram:

- Apartamento com 94,80 m* de drea wutil, contendo sala, dois dormitdrios, dois
banheiros (social e servi¢o), cozinha, drea de servico e dependéncia de empregada, além
do direito de uso de uma vaga na garagem coletiva condominial,

- Imovel matriculado sob o n® 28.443, junto ao 2° Oficial de Registro de Imdveis
desta Comarca;

- Situado no Condominio Edificio Camapud, assistido por elevadores e portaria em
periodo integral, localizado no bairro do Embaré. O edificio esta proximo a opgoes
essenciais de comércio, é assistido pelo sistema de fornecimento de energia elétrica, pela
rede de dgua e esgoto e pelo sistema de transporte publico, situando-se em localizagdo
privilegiada e a uma quadra da orla da praia.

Considerando tais informag8es, e com a realizagio da devida andlise de mercado,
avaliamos o valor de venda do bem em R$ 450.000,00 (quatrocentos ¢ cinguenta mil reais).

Sem mais para 0 momento, subscrevemo-nos, com os elevados protestos de estima.

Santos/SP, 29 de junho de
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Santos/SP, 29 de junh

Recebi, nesta data, a quantia de R$ 300,00 (trezentos reais), relativa a
CRECI-SP 72.53

avaliacdo do valor de mercado do imovel sito 2 Avenida Epiticio Pessoa,

242 - apartamento 86, na cidade de Santos, estado de Sdo Paulo.
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AVALIAGAQO VALOR DE MERCADO

Localizado em perimetro urbano da cidade de Santos - SP, bairro do Embaré

Descrigdo do imovel

Tipo de imovel: Apartamento n® 86 - localizado no 10° pavimento, 8° andar, do prédio
denominado “Condominio do Edificio Camapua”, situado a Av. Epitacio Pessoa n°
242, e Rua Osvaldo Cochrane n® 48, apartamento de dois dormitérios, living para dois
ambientes , wc social, cozinha e area de servi¢o, correspondendo a uma area
construida de 127,00 m?, aproximadamente, o referido apartamento dispde de uma vaga
de garagem..

Nas imediagbes em gue o imével esta localizado, existem escolas, amplo e variado
comércio, servido de iluminagao publica, rede de dgua e esgoto, em local de bom
padrao.

Valor da avaliagao do imével para a venda:
R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).
Para o referido valor apresentado, estou aplicando o meétodo comparativo, e

comparando diretamente com valores atribuidos a venda de outros imdveis, na mesma
regiao com caracteristicas e estado semelhanie.

Santos, 30 de junho de 2023
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Jamil Degli Esposti Pereira
Corretor de Imaveis
-/ CRECi47.324

Rua Dr. Germano Melchert 03/53 - Embaré - Santos - SP Tel 3273-6804 - 89172-4641
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EDIFICIO CAMAPUA”,
Epitacio Pessoa n® 242 apto 86,
Santos, 04 de julho 2023
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA de Santos
N s B FORO DE SANTOS
S “Pmmzyara civEL
2 * Rua Bittencourt, 144, Salas 42/44 - Centro
e CEP: 11013-300 - Santos - SP
Telefone: 13 3346-8907 - E-mail: santos7cv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 1007845-97.2021.8.26.0562

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio Edificio Camapué

Executado: Ovidio Blanco Trigo na pessoa de seu representante legal : Ovidio de Bacellar

Blanco

Juiz(a) de Direito: Dr(a). SSIMONE CURADO FERREIRA OLIVEIRA

CONCLUSAO

Santos, 14 de dezembro de 2023, fago estes
autos Conclusos a Dr(a). SIMONE CURADO FERREIRA OLIVEIRA Juiz(a) de
Direito, da72Vara Civel de Santos. Eu, digitei e subscrevo.

Vistos

Diante da auséncia do pagamento dos
honorérios pericias, acolho a média dos corretores de imoveis apresentada as
fls.281/286, homologando para que produza seus devidos e legais efeitos o valor do
imével em R$ 515.000,00 junho/23.

Traga o exequente o calculo do débito e fiscal
para designacdo de hasta publica.

Int

Santos, 14 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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