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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro — SubOficial
Angélica Silva de Araujo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0048654-23
CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAC TEM £Si3 fampo§ Affrii,lpfiigaliidiiRigigtro defIméveés
VALIDADE DE 30 (TRINTA) e Valparaiso de Goias, Estado de Goiés, na forma da

. Lei, etc...
DIAS E NAD E REVALIDAVEL
| Decr estsy 93 240 de 0909 /26)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica da
matricula n° 48654, foi extraida por meio reprografico nos termos do
Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994,
desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e estd conforme o original.
IMOVEL: CASA 03 - MODELO A, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA PINHEIROS",
composta de: 01 (UMA)SALA ESTAR/COZINHA, 02 (DOIS)QUARTOS, 01 (UM)BANHEIRO,
HALL, VARANDA, AREA DE SERVICO E AREA DE USO PRIVATIVO DESCOBERTO, COM
AREA COBERTA PADRAO DE 67,20m?, AREA DESCOBERTA DE 74,80m?, adrea
privativa real de 142,00m?, 4rea de uso comum de 35,7143m?, AREA REAL
TOTAL DE 177,714m?2 ,e fracdo ideal de 0,03571%. situada no Chacara n°
03 da Quadra 26, situado no Loteamento CHACARAS ANHANGUERA "C", Zona
Suburbana desta Comarca, Lote com area total de 5.000,00m?2.
PROPRIETARIA: JMF CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n°. 10.374227/0001-50, com sede na Rua
Santa Catarina, Quadra 24, Lote 04, Chédcara Anhanguera B, Valparaiso de
Gol14ds-GO. REGISTRO ANTERIOR: R3 da Matricula n°® 32.501, Livro 2 de
Registro Geral, do 1° Servico ©Notarial e Registral da Comarca de
Valparaiso de Goias-GO. Dou fé. Valparaiso de Goiéas, 12 de Agosto de
2011. O Oficial Respondente.

Av1-48.654 - CONSTRUCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar a
apresentacdo da Carta de Habite-se n° 547/2011, expedida em 27/07/2011,
e a C.N.D. do I.N.S.S. n°® 148572011-08021030 emitida no dia 03/08/2011,
constando que o referido imdével encontra-se totalmente construido,
conforme Av4 da matricula n°® 32.501, Livro 2 desta Serventia. Dou fé. O
Oficial Respondente.

Av2-48.654 - INSTITUICAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que o
imével objeto desta matricula, originou-se da Instituicéo e
Especificacdo de Condominio, conforme R5 da matricula n°® 32.501, Livro 2
desta Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.

DAAINA: 1



Vaideaqui - 48 654 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para constar que foi

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/47A29-FW9PD-F7RVJ-2VUUS

iiistituida de acdbrdo com a Lei n® 4.591/1964, a Convencdo de Condominio,
conforme registro feito nesta data sob n°® 2244, Livro 3 de Registro
Auxiliar. Dou fé. O Oficial Respondente.

R4-48.654. Protocolo n° 43.057 de 05/09/2012. COMPRA E VENDA. Nos termos
do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Matuo com Obrigacgdes e Alienacgdo Fiduciaria - Programa Carta
de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - datado
de 31/08/2012, a proprietdria acima qualificada vendeu o imdbével objeto
desta matricula para: WENDERSON CORREA COSTA, Dbrasileiro, solteiro,
pedreiro, portador da CNH n° 02562733410 DETRAN/DF, onde consta a
CTPS/DF n°® 47052 e inscrito no CPF n° 004.759.371-71, residente e
domiciliado na Quadra 07, Lote 10, Casa 10, Recreio Mossord, Cidade
Ocidental-GO; pelo preco de R$86.000,00, sendo RS$29,00 pagos com
recursos proéprios em moeda corrente e R$8.571,00 pagos com recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico na forma de
desconto. Foram-me apresentados e aqui se acham arquivados o comprovante
de pagamento do ITBI, conforme Laudo n® 2.176.974 emitido em 04/09/2012,
avaliado em R$86.000,00, a certiddo negativa de IPTU valida até
31/12/2012, Jjuntamente com as demais certiddes fiscais exigidas pela
legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 10 de Setembro de
2012. O Oficial Respondente.

R5-48.654. Protocolo n° 43.057 de 05/09/2012. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Consta ainda do contrato que o proprietdrio acima qualificado deu o
imével objeto desta matricula em Alienacdo Fiducidria, nos termos dos
Artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, & favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, sediada na
Capital Federal, pela importédncia do mGtuo no valor de R$77.400,00 a ser
resgatada no prazo de 300 meses em prestacdes mensais, vencivel o 1°
encargo no dia 30/09/2012, a taxa anual nominal de juros de 5,0000% e
efetiva de 5,1161%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$592,32. As
partes avaliam o imdével dado em garantia fiducidria para fins do Artigo
1.484 do Cbédigo Civil Brasileiro em R$94.000,00. Demais cléusulas e
condicgdes constam do contrato, cuja cdépia aqui se encontra arquivada.

Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 10 de Setembro de 2012. O Oficial
Respondente.
Av-6=48.654 - Protocolo n° 74.656, de 25/04/2016é - CANCELAMENTO DE

REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacdo de Consolidacdo
de Propriedade datada de 01/02/2016, para cancelar e tornar sem efeito o
registro desta matricula, tendo em vista o inadimplemento por parte do
proprietario de suas obrigagdes contratuais. Certifico que, nos termos
da legislacdo, nos dias 06, 07 e 08/07/2015, foi feita a intimacdo do
proprietdrio via edital e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a
purgacdo da mora. Foram-me apresentados e aquili se encontram arquivados o
comprovante de recolhimento do ITBI n° 2.673.714, emitido em 17/11/2016
avaliado em R$ 86.000,00 e a Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios
emitida em 06/04/2016. Em 03/05/2016. A Substituta

Av-7=48.654 - Protocolo n° 74.656, de 25/04/2016 - CONSOLIDAGCAO DE
DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o 1imével objeto desta
matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, ficando em
consequéncia cancelado o registro da Alienacdo Fiducidria objeto do
R-5=48.654. Em 03/05/2016. A Substituta
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w2 LAO - Em virtude de requerimento firmado em Lauro de Freitas - BA, em
30/09/2021, pela Caixa Econbmica Federal - CEF, foil pedido que se
averbasse e como averbado fica a realizacdo dos dois leildes de dque
trata o paréagrafo 5° do Artigo 27, da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, e que
os mesmos foram negativos, conforme Autos de n°® 58/2018 e 59/2018,
lavrados em Brasilia - DF, pelo Leiloeiro Publico Oficial Fernando
Goncalves Costa, em 14/12/2018 e 18/01/2019, respectivamente. Fundos
estaduais: R$ 36,35. ISSQON: RS 4,54. Prenotacdo: RS$ 8,51. Busca: RS
14,19. Taxa judiciaria: R$ 16,33 e Emolumentos: R$ 34,05. Em 07/10/2021.
A Substituta

Av-9=48.654 - Protocolo n°® 117.116, de 06/10/2021 - TERMO DE QUITAGCAO -
Em virtude do Termo de Quitacdo dado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
firmado em Lauro de Freitas - BA, em 30/09/2021, fica quitada a divida
referente ao contrato, objeto do R-5=48.654. Emolumentos: R$ 34,05. Em
07/10/2021. A Substituta

Av-10=48.654 - Protocolo n° 116.637, de 15/09/2021 - INCLUSAO DE
INSCRIGAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos, da
Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 20/09/2021, fica averbado
0 numero da inscricdo municipal do imdbével, que ¢é 55691. Fundos

estaduais: RS$ 418,75. ISSQN: RS 52,34. Prenotacdo: RS 8,51. Busca: RS
14,19. Taxa judiciaria: R$ 16,33 e Emolumentos: R$ 34,05. Em 07/10/2021.
A Substituta

R-11=48.654 - Protocolo n° 116.637, de 15/09/2021 - COMPRA E VENDA - Em
virtude do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, a
Vista, de 1Imdbével Urbano, com Valor Inferior a 30 Saladrios Minimos,
firmado em Brasilia - DF, em 26/08/2021, foi este imdbével alienado por
sua proprietdria Caixa Econémica Federal - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, Brasilia - DF, pelo preco de RS$ 32.500,00 (trinta e dois mil e
quinhentos reais), reavaliado por RS$ 75.000,00 (setenta e cinco mil
reais), a compradora LITRAN CONSTRUTORA EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 16.870.129/0001-90, com sede na Rua 02, Casa 03, n° 03, Jardim
Ipanema, nesta cidade. O contrato se rege em seu todo pelas clausulas 1°%
a 7%, expedido em duas vias, uma das quais fica arquivada neste
Cartério. Emolumentos: R$ 990,05. Em 07/10/2021. A Substituta
R-12=48.654 - Protocolo n° 117.726, de 26/10/2021 - COMPRA E VENDA - Por
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas,
Protesto de Titulos e Registro de Contratos Maritimos de Aguas Lindas de
Goids - GO, no L° 0316, fls. 073/074, em 11/10/2021, foli este imdvel
alienado por sua proprietédria Litran Construtora EIRELI, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 16.870.129/0001-90, com sede na Rua 02, Quadra 42, Lote
03, Sala 02, Jardim Ipanema, nesta cidade, pelo preco de R$ 32.500,00
(trinta e dois mil e qguinhentos reais), reavaliado por R$ 80.000,00
(oitenta mil reais), a compradora CONSTRUIR CONSTRUTORA LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.444.293/0001-43, com sede na Quadra 04, Casa 16,
Etapa C, nesta cidade. Fundos estaduais: R$ 405,13. ISSQN: RS 50,04.
Prenotacdo: R$ 8,51. Busca: RS$ 14,19. Taxa Jjudiciadria: RS$ 16,33 e
Emolumentos: RS 990,05. Em 29/10/2021. A Substituta

R-13=48.654 - Protocolo n° 121.336, de 11/03/2022 - COMPRA E VENDA - Em
virtude do Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de
Imbével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria, entre
Outras Avencas, firmado em Sdo Paulo - SP, em 22/02/2022, celebrado
entre Construir Construtora Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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iy nesta cidade, como vendedora, e JEOVAN MARCOS SILVA SANTOS,
brasileiro, solteiro, mecanico, CI n° 1321825 SSP-DF, CPF n°
759.374.253-91, residente e domiciliado na Rua 101, Quadra 177, Lote 49,
Pacaembu, nesta cidade, como comprador e devedor fiduciante e ainda como
credor fiducidrio o Banco Bradesco S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo Cidade de Deus,
Vila Yara, Osasco - SP, foi este imével alienado pelo preco de RS
135.000, 00 (cento e trinta e cinco mil reais), reavaliado por RS
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), dos quais: R$ 31.000,00
(trinta e um mil reais), valor da entrada e RS$ 104.000,00 (cento e
quatro mil reais), valor do financiamento concedido ©pelo credor
(financiamento + despesas). O contrato se rege em seu todo pelas
cldusulas I a XVII, quadro resumo de 1 a 35 e clausulas especiais de 1 a
5, expedido em quatro vias, uma das quais fica arquivada neste Cartédrio.
Fundos estaduais: RS$ 778,62. ISSQON: RS 97,32. Prenotacdo: RS 4,72.
Busca: RS$ 7,86. Taxa judiciéaria: RS 17,97 e Emolumentos: R$ 1.109,84. Em
17/03/2022. A Substituta

R-14=55.504 - Protocolo n°® 120.542, de 14/02/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Em virtude do mesmo contrato acima, na cléusula VII, fol este imdvel
dado em alienacdo fiducidria ao credor BANCO BRADESCO S/A., nos termos
da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de
RS 104.000,00 (cento e quatro mil reais), que serd pago em 356 meses, a
taxa anual de juros nominal de 9,29% e efetiva de 9,70%, com o valor da
primeira prestacdo de R$ 860,39, vencivel em 15/04/2022, sendo que o
valor da garantia fiduciaria é de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco
mil reais)). Emolumentos: R$ 823,97. Em 17/03/2022. A Substituta
Av-15=48.654 - RETIFICAGAO - De conformidade com o artigo 213, inciso I,
alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificado o registro n°® R-14,
supra, para constar gque o numero correto da matricula, do protocolo e a
data sédo, 48.654, 121.336, de 11/03/2022, respectivamente. Em
19/06/2023. A Substituta

Av-16=48.654 - Protocolo n° 144.931 de 24/10/2023 (ONR - IN00818637C) -
CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacéo
de Consolidacdo de Propriedade datada de 31/10/2023, para cancelar e
tornar sem efeito o registro n°® R-13 desta matricula, tendo em vista o
inadimplemento por parte do proprietdrio de suas obrigacdes contratuais.
Certifico que, nos termos da legislacdo, nos dias 04, 05 e 06/07/2023,
de forma eletrdnica através da plataforma do Operador Nacional de
Registro Eletrdédnico (ONR), foi feita a intimacdo do proprietario via
edital e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a purgacdo da mora, imdvel
este avaliado por R$ 135.000,00. Fundos estaduais: RS$ 125,25. ISSQN: RS
29,54. Prenotacdo: RS$ 10,00. Busca: RS$ 16,67. Taxa judiciaria: RS 18,87
e Emolumentos: RS 39, 98. Em 06/11/2023. A Substituta
Av-17=48.654 - Protocolo n° 144.931 de 24/10/2023 (ONR - IN00818637C) -
CONSOLIDACAO DE DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o imével
objeto desta matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno da BANCO
BRADESCO S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede
no Nucleo Administrativo denominado Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco -
SP, ficando em consequéncia cancelado o registro da alienacdo fiduciaria
objeto do R-14=48.654. Emolumentos: RS 524,14. Em 06/11/2023. A
Substituta
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Valparaiso de Goias, 12 de margo de 2024.

Certiddo.......... RS 83,32
Taxa Judicidria... R$ 18,29

Fundos Estaduais.. R$ 17,71
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §1°)

ISS. . i iii it i RS 4,17
(Lei Est. n° 19.191/2015-Art°15 §3°)
TOTAL. ...... R$ 123,49
% PODER JUDICIARIO ESTADO
e DEGOIAS

Selo Eletronico de Fiscalizacio

01392403112232634420052

Consulte este selo em:
http://extrajudicial.tjgo.jus.br

A eficédcia desta certiddo fica condicionada a confirmagcdo de sua autenticidade, mediante consulta do
selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatério constar demonstragdo ou declaracdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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