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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 6 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL Il SANTO AMARO - SP.

PROCESSO N° 0189342-64.1999.8.26.0002

(gie: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.

Reqte: MARIA JUSTINA DE OLIVEIRA
Regde: MARIA APARECIDA GUEDES DE ALCANTARA E OUTRO(S).

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessarias, bem como
circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui respeitosamente a

Vossa Exceléncia, para apresentar o seguinte

LAUDO
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I PRELIMINARES.

O objetivo do presente trabalho trata-se de apurar o valor real atua-
lizado referente ao imdvel matriculado sob n.2 180.581, no 11° Oficial de Re-
gistro de Imodveis de Sdo Paulo, objeto da presente acao, conforme determi-

nacao do Meritissimo Juizo, fls. 545, onde Lé-se:
“Vistos.

..., para avaliagdo do bem, nomeio o(a) perito(a) Rodrigo lezzi Tardelli
(rodrigo-tardelli@uol.com.br), que deverd ser intimado(a) a estimar seus ho-

nordrios.”

I VISTORIA.

Da minuciosa vistoria e diligéncias efetuadas, assim como se verificam
nas fotografias apresentadas, em anexo, no presente laudo, que mostram to-
das as caracteristicas e condi¢des locais, em relacdao ao imdvel, objeto da pre-

sente lide, tem-se:

.1 Localizagao.

O imdvel, objeto do presente estudo, situa-se na Estrada Seis, s/n°,
chdcara n° 02, da Gleba C, do loteamento denominado Chacaras Boa Espe-
rancga, Distrito de Parelheiros, Municipio de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,

conforme relatdrio fotografico em anexo.
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A reproducao a seguir ilustra a localizagao do imovel:
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1.2  Situagao em Relagao aos Mapas Fiscais.

Conforme a Planta da Municipalidade do S3o Paulo, o imével em

causa é localizado de frente para a Estrada Seis.

Referido imdvel encontra-se em area rural do Municipio de Sao
Paulo, em um loteamento de chacaras, estd cadastrado no INCRA sob n°

638.358.020.435-8.

II.3 Melhoramentos e Caracteristicas Locais.

O local, em uma via, é caracteristico de areas rurais, uma vez que se
encontra na area de zoneamento da cidade de S3o Paulo classificada como

Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentavel da Zona Rural (ZPDSr).

Trata-se de terreno irregular, topografia em aclive em relacao a via

para a qual entesta, que apresenta a seguinte descri¢cdo, conforme matricula:

“TERRENTO constante da chdcara n° 2, Gleba C, do loteamento deno-
minado Chdcaras Boa Esperanca, Distrito de Parelheiros, medindo 154,00 m
de frente para a Estrada n° 6, e da frente aos fundos de um lado mede 140,00
m, confrontando com a chdcara n° 1, de outro lado mede 125,00 m, confron-
tando com a chdcara 3, nos fundos mede 19,00 m, confrontando com Jacob
Reimberg Filho, encerrando a drea de 10.490,00 m?2 INCRA: -
638.358.020.435-8 — drea total 1,0 — fracdo — minima de parcelamento 1.0 —
mod. Fiscal 5,0 — n° de mod. Fiscal —0,20.”

O imodvel avaliando atualmente esta vago, quando foi efetuada a vis-

toria.
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IIl. - AVALIACAO.

I1I.1- Valor do Terreno.

Por se tratar de Zona Rural, para a avaliacao do terreno serd utilizado
o método comparativo publicado por Cristiano Augusto Deslandes, em publi-
cacao intitulada “Avaliacdo de Imdveis Rurais”, Editora Aprenda Fdcil, ano de
2.002.

Na referida publicacdao temos a seguinte expressao para o calculo do

valor do terreno:

VT = AT x Vu, sendo:

VT = Valor do terreno;
AT = Area do Terreno;

Vu = Valor unitdrio basico de terreno.

Através dos critérios fixados nos paragrafos anteriores e devidamente
justificado no anexo Il e lll do presente trabalho, tem-se, entao, para o célculo
do valor da drea do imdvel em questao o seguinte:

VT = Valor total do imdvel matriculado

Area total = At = 10.490,00 m?
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Média Saneada = RS 28,80 / m?

Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos pelas nor-

mas vigentes, segue-se ao calculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VAT = gmf x At

VT = RS 28,80 / m? x 10.490,00 m?

VT =R$ 302.112,00

Ou, em numeros redondos:

VB = RS 302.000,00
(trezentos e dois mil reais)
Valido para junho 2.023
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V. ENCERRAMENTO.

Consta o presente laudo de 07 (sete) folhas, vindo esta ultima datada

e assinada.

Anexo | — Fotos Elucidativas;

Anexo Il — Pesquisa de Valor Unitario;
Anexo Il — Metodologia Aplicada;

Anexo IV — Planta Parcial do Loteamento;
Anexo V — Matricula do Imével.

Termos, em que
P. deferimento.

Sao Paulo, 28 de junho de 2.023.

RODRIGO IEZZI TARDELLI
ARQUITETO E URBANISTA
CAU N° 64054-9 / A1877151
ASSINATURA DIGITAL
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ANEXO |

~ FOTO 01
imovel

VISTA PARCIAL DA ESTRADA SEIS, NO TRECHO ONDE SE SITUA O IMO-
VEL EM QUESTAO, A ESQUERDA DE QUEM DA MENCIONADA ESTRADA
OBSERVA.

FOTO 02

- 3 o N

VISTA PARCIAL DA ESTRADA SEIS, NO TRECHO ONDE SE SITUA O IMO-
VEL EM QUESTAO, A DIREITA DE QUEM DA MENCIONADA ESTRADA OB-
SERVA.
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e
VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO 07
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VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.

FOTO 08

VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.
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VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO 11

VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.

FOTO 12
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VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.
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VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.
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ANEXO I

TRABALHO DE AVALIACAO

Imodvel situado na Estrada Seis;

Loteamento Chacaras Boa Esperanga;

Distrito de Parelheiros;

Municipio de Sao Paulo;

Estado de S3ao Paulo;

Pesquisador: Eng. Péricles B. L. do Espirito Santo.
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ELEMENTO DE N¢ 01

LOCAL Rua do Jusa

BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944
DIMENSOES 7.200,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO/m? RS 476.012,26

AREA CONSTRUIDA 200,00 m?

VALOR A VISTA RS 670.000,00
NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia e Rede Elétrica
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Bom
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 193.987,74
B) Area 7.200,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,00
E) Fator Melhoramentos 1,20/ 1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,10/ 1,00 0,91
G) Fator Hidrografia 1,15/ 1,00 0,96
H) Fator Acesso 1,00/0,9 1,05
) Fator de Area 0,894602 0,90

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 31,82/ m2.
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ELEMENTO DE N¢ 02

LOCAL Rua Seresta do Amor
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944
DIMENSOES 1.800,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 444.841,37

AREA CONSTRUIDA 200,00 m?

VALOR A VISTA RS 500.000,00
NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe IV

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Terreno Ondulado
HIDROGRAFIA Regular
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 55.158,63
B) Area 1.800,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,36
E) Fator Melhoramentos 1,20/ 1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 1,00
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,10
H) Fator Acesso 1,00/0,9 1,05
1) Fator de Area 0,858317 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 27,45/ m2.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 685

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N¢ 03

LOCAL Rua José Humberto Branca
BAIRRO Coldnia - Parelheiros
CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944
DIMENSOES 1.400,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 290.317,97

AREA CONSTRUIDA 115,00 m?

VALOR A VISTA RS$ 350.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 59.682,03
B) Area 1.400,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,00
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 0,87
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 0,9/0,9 1,00
) Fator de Area 0,858317 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 32,93/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 686

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N¢ 04

LOCAL Estrada Engenheiro Marsilac
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 44.000,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 340.837,70

AREA CONSTRUIDA 320,00 m?

VALOR A VISTA R$ 1.500.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede Elétrica
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 1.159.162,30
B) Area 44.000,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 0,79
E) Fator Melhoramentos 1,20/ 1,15 0,91
F) Fator Topografia 1,20/ 1,00 0,91
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 1,11/0,9 1,05
) Fator de Area 0,675346 0,68

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 24,73/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 687

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N¢ 05

LOCAL Rua Angelo Cartelani
BAIRRO Jardim Roschel, Parelheiros
CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944
DIMENSOES 1.652,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 1.333.531,66

AREA CONSTRUIDA 300,00 m?

VALOR A VISTA RS 1.400.000,00
NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede Elétrica
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 66.468,34
B) Area 1.652,00
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 0,79
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 0,88
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 0,87
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 0,9/0,9 1,00
) Fator de Area 0,855315 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 30,97/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 688

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N2 06

LOCAL Rua Sinfonia Inacabada
BAIRRO Parque Florestal - Parelheiros
CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 1.130,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 404.271,72

AREA CONSTRUIDA 150,00 m?

VALOR A VISTA RS 450.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede Elétrica
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 45.728,28
B) Area 1.130,00
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 0,79
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 0,88
F) Fator Topografia 1,10/ 1,00 0,87
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 0,9/0,9 1,00
) Fator de Area 0,861535 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 31,38/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 689

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N¢ 07

LOCAL Rua Sinfonia Inacabada
BAIRRO Parque Florestal - Parelheiros
CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 1.500,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO/m? R$ 217.518,12

AREA CONSTRUIDA 100,00 m?

VALOR A VISTA RS$ 250.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Bom
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 32.481,88
B) Area 1.500,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,00
E) Fator Melhoramentos 1,20/ 1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,20/ 1,00 0,91
G) Fator Hidrografia 1,30/ 1,00 0,96
H) Fator Acesso 1,20/0,9 1,05
) Fator de Area 0,857126 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 36,26/ m>.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 690

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N2 08

LOCAL Estrada Engenheiro Marsilac
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 6.000,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 62.387,01

AREA CONSTRUIDA 150,00 m?

VALOR A VISTA R$ 220.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Terreno Ondulado
HIDROGRAFIA Regular
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 157.612,99
B) Area 6.000,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,36
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,10/ 1,00 1,00
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,10
H) Fator Acesso 1,11/0,9 1,05
) Fator de Area 0,901752 0,90

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU =RS 28,92 / m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 691

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N2 09

LOCAL Rua Américo Coxa
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944
DIMENSOES 2.300,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 707.556,61

AREA CONSTRUIDA 240,00 m?

VALOR A VISTA RS 790.000,00
NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 82.443,39
B) Area 2.300,00
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,00
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 0,87
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 1,00/0,9 1,00
) Fator de Area 0,847593 0,85

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 30,38/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 692

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N2 10

LOCAL Rua do Jusa, n° 1.000
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Sales Iméveis Ltda
TELEFONE (11) 2899-7600
DIMENSOES 1.000,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 579.398,36

AREA CONSTRUIDA 250,00 m?

VALOR A VISTA RS 610.000,00
NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede Elétrica
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 30.601,64
B) Area 1.000,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 0,79
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 0,91
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 0,91
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 1,20/0,9 1,05
) Fator de Area 0,863084 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 31,69/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 693

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N2 11

LOCAL Rua Jorge Leal Gongalves Pereira
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 1.110,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 205.467,34

AREA CONSTRUIDA 120,00 m?

VALOR A VISTA RS$ 230.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe Il

MELHORAMENTOS Rede Elétrica
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 24.532,66
B) Area 1.110,00
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 0,79
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 0,88
F) Fator Topografia 1,10/ 1,00 0,87
G) Fator Hidrografia 1,15/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 1,20/0,9 1,00
) Fator de Area 0,861773 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 28,91/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 694

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N2 12

LOCAL Rua Sinfonia Inacabada
BAIRRO Parque Florestal - Parelheiros
CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 1.500,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO/m? RS 193.516,66

AREA CONSTRUIDA 100,00 m?

VALOR A VISTA RS$ 250.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe lll

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Bom
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 56.483,34
B) Area 1.500,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,00
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 0,91
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 0,96
H) Fator Acesso 1,00/0,9 1,05
) Fator de Area 0,857126 0,86

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 32,27/ m2.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.



fls. 695

RODRIGO IEZZI TARDELLI

ARQUITETO URBANISTA
CAU Ne¢ 64054-9 / A1877151
IBAPE N2 2173

ELEMENTO DE N¢ 13

LOCAL Estrada Engenheiro Marsilac
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944

DIMENSOES 6.000,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 62.387,01

AREA CONSTRUIDA 150,00 m?

VALOR A VISTA R$ 220.000,00

NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Terreno Ondulado
HIDROGRAFIA Regular
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 157.612,99
B) Area 6.000,00 m?
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,36
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 1,00
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,10
H) Fator Acesso 1,20/0,9 1,05
) Fator de Area 0,901752 0,90

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU =RS 28,43 / m2%.

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 — S3o Paulo — SP

Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414
E-MAIL: rodrigo@tardelliengenharia.com.br
tardelli@tardelliengenharia.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RODRIGO IEZZI TARDELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/06/2023 as 11:08 , sob o nimero WSTA23705388240

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0189342-64.1999.8.26.0002 e codigo tY8iDN2a.
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ELEMENTO DE N2 14

LOCAL Rua Américo Coxa
BAIRRO Parelheiros

CIDADE Sao Paulo

DATA 19/06/2.023

FONTE Internet — chave na mao
INFORMANTE Imobiliaria Prohabitar Imdveis
TELEFONE (11) 5669-7944
DIMENSOES 2.300,00 m?

TIPO Terreno

VALOR DA CONSTRUCAO RS 707.556,61

AREA CONSTRUIDA 240,00 m?

VALOR A VISTA RS 790.000,00
NATUREZA Oferta

CAPACIDADE DE USO Classe |

MELHORAMENTOS Rede de Telefonia
TOPOGRAFIA Suave Ondulado
HIDROGRAFIA Normal
ACESSO Bom

FATORES DE HOMOGENEIZACAO
FATORES VALORES DO ELEMENTO TOTAL
A) Valor a Vista sem benfeitoria RS 82.443,39
B) Area 2.300,00
C) Fator Oferta 0,90 0,90
D) Fator Capacidade de Uso 1,00/ 1,00 1,00
E) Fator Melhoramentos 1,15/1,15 1,00
F) Fator Topografia 1,00/ 1,00 0,87
G) Fator Hidrografia 1,00/ 1,00 1,00
H) Fator Acesso 1,00/0,9 1,00
) Fator de Area 0,847593 0,85

VU= (A/B)*C*D*E*F*G*H*|

VU = RS 30,38/ m2.
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TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

ELEMENTO VALOR (R$/m?)
01 RS 31,82
02 RS 27,45
03 RS 32,93
04 RS 24,73
05 RS 30,97
06 RS 31,38
07 RS 36,26
08 RS 29,92
09 RS 30,38
10 RS 31,69
11 RS 28,91
12 RS 32,27
13 RS 28,43
14 RS 30,38
TOTAL RS 427,52
MEDIA ARITMETICA

RS 427,52 = RS 30,54 / m?
14

Limite Inferior (-30%) = R$ 21,38/ m2.

Limite Superior (+30%) = RS 39,70/ m?2.
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ANEXO Il

1. CRITERIOS E METODOLOGIA

No célculo do “Vu” (valor unitario médio), os elementos comparativos

pesquisados sofrerdo as seguintes transformacdes:

a) Deducdo de 10% no preco para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No

caso de transacao, nao havera o referido desconto.

b) A capacidade de uso da terra para producdo, bem como seu
potencial de geracao de renda. Para tanto, utilizam-se os parametros do
“Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra” —
ETA, do ano de 1.971, estabelecendo as diferencas entre 8 (oito) classes
de solos. A classificacao, bem como sua escala de valores (MOREIRA, J.O.,
1.997, “Principios de Engenharia de Avalia¢cGes”, Editora Pini, 42. Edicao),

sao mostradas abaixo.
Terras Cultivaveis:

Classe | - Terras -cultivaveis aparentemente sem
problemas especiais de conservacao.
Classe Il — Terras cultivaveis com problemas simples de

conservagao.
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Classe lll = Terras cultivaveis com problemas complexos de
conservagao.

Classe IV — Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou
em extensdao limitada com sérios problemas de
conservacgao.

Terras Cultivaveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes e adaptadas em geral a pastagens
ou reflorestamento:

Classe V — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de
algumas culturas permanentes e adaptadas em geral para
pastagens ou reflorestamentos, sem problemas de
conservacgao.

Classe VI —Terras cultivaveis apenas em casos especiais de
algumas culturas permanentes e adaptadas em geral para
pastagens ou reflorestamentos, com problemas simples
de conservacgao.

Classe VII — Terras cultivaveis apenas em casos especiais
de algumas culturas e adaptadas em geral para pastagens
ou reflorestamentos, com problemas complexos de
conservagao.

Terras improdprias para vegetacao produtivas e proprias
para protecao da fauna silvestre, para recreagao ou para

armazenamento de agua.
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Classe VIl — Terras improéprias para cultura, pastagem ou
reflorestamento, podendo servir apenas como abrigo da
fauna silvestre, como ambiente para recreagdo ou para

fins de armazenamento de agua.

CAPACIDADE DO USO DO SOLO E SEU RELATIVO VALOR A CADA
CLASSE, EM FUNCAO DO PERCENTUAL DA RENDA LIQUIDA
Classe do Solo Escala de Valor (% de renda liquida)
I 100,00
I 95,00
" 75,00
v 55,00
Vv 50,00
Vi 40,00
\l 30,00
VI 20,00

c) Para compensag¢bes entre melhoramentos existentes serdo
adotados os fatores encartados no trabalho dos Engenheiros José Carlos
Pellegrino e Hélio de Caires, publicado no livro Avaliagcdes para Garantias

da Editora PINI, tendo a seguinte situa¢ao paradigma:
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Melhoramento

Escala de Valor

Rede Elétrica

1,15a1,20

Rede de Telefone

1,05

d) Para consideracOes entre diferentes tipos de topografia serao

adotados os fatores encartados no trabalho dos Engenheiros José Carlos

Pellegrino e Hélio de Caires, publicado no livro Avaliacdes para Garantias

da Editora PINI, tendo a seguinte situacdo paradigma:

Topografia Escala de Valor
Plana 1,20
Suave Ondulada 1,10
Terreno Ondulado 1,00
Montanhosa (Acidentada) 0,80

e) ConsideracOes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio em

funcdo da riqueza da rede hidrografica dos elementos, levando em

consideracdao quantidade, qualidade e distribuicdo de aguas superficiais

das propriedades. A homogeneizacdo é realizada segundo a tabela

mostrada abaixo:
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Classificacao

Qualificagoes

Escala de Valor

Recursos Naturais: margem
de rios secundarios, ou de
grande rio, com varias
nascentes perenes e
intermitentes, coérregos ou

veredas, lagoas, etc.

Entre 1,30 e 1,50
guando

relacionados a

Muito Bom qualidade,
guantidade e
Recursos Artificiais: servicos distribuicao dos
de fornecimento publico, recursos hidricos.
cisternas, pocos artesianos,
acudes, represas, caixas
d’dgua, bebedouros, etc.
Recursos Naturais: margem
de rios secundarios, ou de Entre 1,15 e 1,29
grande rio, ou nascentes quando
perenes e intermitentes, relacionados a
Bom cérregos ou veredas, lagoas, qualidade,
etc. guantidade e

distribuicdo dos

recursos hidricos.
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Recursos Artificiais:
cisternas, pocos artesianos,
acudes, represas, caixas

d’agua, bebedouros, etc.

Recursos Naturais: margem
de rios secundarios, ou de
grande rio, ou nascentes
perenes e intermitentes,

corregos ou veredas, lagoas,

Entre 1,01 e 1,14
guando

relacionados a

etc. _
Normal qgualidade,
guantidade e
o distribuicao dos
Recursos Artificiais:
' _ recursos hidricos.
cisternas, poc¢os artesianos,
acudes, represas, caixas
d’agua, bebedouros, etc.
Recursos Naturais: margem Fixo em 1,00
de rios secundarios, ou de quando
grande rio, ou nascentes relacionados 3
Regular perenes e intermitentes, qualidade,
corregos ou veredas, lagoas, quantidade e

etc.

distribuicao dos

recursos hidricos.
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Recursos
cisternas,

acudes,

d’dgua, bebedouros, etc.

Artificiais:
pocos artesianos,

represas, caixas

Recursos naturais ou artificiais

gue nao possibilitem a total

Entre 0,80 e 0,99,
guando relacionados

a quantidade,

a utilizacdo do imdvel, dentro de

sua vocacao regional e natural.

Ruim utilizacao do imédvel, dentro de | qualidade e
sua vocacao regional e natural. | distribuicao dos
recursos hidricos.
Inexisténcia de recursos naturais | Entre 0,50 e 0,79,
ou artificiais, o que impossibilita | dependendo da
Muito Ruim

ocupacado regional e

natural do imovel.

f) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario em

funcdo da forma de acesso a propriedade. As situacdes de referéncia sao

mostradas na tabela abaixo:

Situacao Tipo de Acesso Praticabilidade Escala de Valor
Muito Bom Asfalto Todo o ano 1,11a1,20
Bom Asfalto + pouca terra Todo o ano 1,01a1,10
Normal Asfalto + muita terra Todo o ano 1,00
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Regular Terra Todo o ano 1,00
Ruim Muita terra Parte do ano 0,90a 0,99
Muito Ruim Obstaculos Parte do ano 0,80a 0,89

g) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario em

funcao da adrea, com o emprego das equacdes abaixo apresentadas.

Se (AEPJ <030, entdo FA =
AEA

AEA

Se (A—Epj > 0,30, entio FA =

Onde AEP corresponde a area do elemento pesquisado e AEA é
representado pela drea do elemento avaliando.

h) Para consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario
em funcado do posicionamento de unidades padronizadas sera utilizada,
se constatada sua influéncia no preco de mercado, através de pesquisa
mercadoldgica, tal como previstos na referida publicacao.

i) Atualizacdo dos elementos comparativos sera realizada, quando
necessaria, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida, publicados
pela Fundacgao Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

j) ConsideracOes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio m
funcao de possuir restricoes legais ao seu pleno aproveitamento. Bem
como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricdes: area non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alimentacdo com recuo,

imoéveis tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservacao da
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natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com restricbes

ecoldgicas e outras restricoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza.......... 0,10

Reserva Florestal........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiieeceeeeceeeee, 0,10

Efetuou-se a coleta dos dados de mercado na finalidade de
determinar o valor unitario basico de darea que reflita a realidade
mercadoldgica imobiliaria da regido onde se localiza o imével avaliando,
neste sentido, efetuou-se, junto a diversas empresas imobilidrias os
valores ofertados para venda de imdveis na mesma regiao geoecondémica
e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os
elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os
calculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno
da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

guadrado resultou em:

qmf = RS 30,54 / m?

OBS: O valor unitario, de RS 30,54 / m? (trinta reais e cinquenta e

qguatro centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas

caracteristicas dos iméveis estdao detalhadas a seguir.
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2 ; g L =
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FHIIPH TARIOS: -:I',l!tl FERREIRA DE CASTILHO NETD (RG n@ 376, IBH-EF}.H
l:ﬁl:n e sua mulher EDITH PENTEADD SILVA DE CASTILHO (RE nO B807.304 -} .
sP), do’ ler, hﬂlllhim-. casados sob /o regime—ds comunhBo de bens,
anteriommente & Lei 5.515!‘?'? inseritos no CPF 020.574.258-00, resi
d!ntun e domicilisdos n/p-tu Etplﬁl B Aua 13 de Meio'nR 1.062.
|
REGISTRO ANTERIOR: rrmnnnm n@ 155.1&9 /\desta :utuﬂg,

LDTEAMENTO: 408 2 )
\‘_.-’

] Z I o
R.1/ 180,581: Por escriturs de 16 de outubro de 1,985, ruﬂ.—:luﬂis_
‘de’ por outra de 30 de dezembro de 1.985, smbas do Tabelicocnsto do
Subdistrito - Ibirspuera, desta Capitel (Livro 115 - fla. 53 e 129
v8), o imovel ‘foi VENDIDD = BLINDAGE EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPA.
gDES LTDA, (CEC ne 5L_978. 360/0001-48), com sede nests Capital H
Alemeda doe Aices nD 927 - Hmn. ptlu valor de E$5.631.451 roi
Data ds matricula.

pMaRCH, Ofielal -

\ s =
s
| Av.2/ 180.581: O iumut.l objato deste matricule ur.m:kl-nun vinculado'
o :lnul:ri.qnn de, loteamento nd LOB, l'iﬂ:rwl. da guel perso praticados
i os atos fhjntiu-- ﬂl:l‘l‘}tul aschre o H-n. .
L Data :In -ltr cule. ' i . ! :
» I . .I I' ; i "HIT LI
| qr—= K\ . T —— . - S
e "cantinua no \rnrnu'."- J i
g - [ =
’/n.udmsmuemm“:m vauf.;m 80 Paulo 5P - Cep 0724150 - Tel: (11) 37790000
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:Iﬂ'l-arrftf.lll -I—.‘_'"." H";h’__- ; \ ; e
( 180,581 : J: : i\ 1'1 17 I ; Vi

varso E y
"

s "\ - - “f

H¢3313ﬂ}531-- Pnr escritura de 13 de outubro de 1987, dao 72 =
Cartorio 8e Notas desta Capital, livro 4.521 folhas 23&, BLIN |
DAGE- EMPREENDIMENTOS E-PARTICIPACHES LIMITADA, ja qualifacnda.
VENDEY o imavel a ALVARD BARBOSA, RG.320.561=5P a CIC.-numera
001.217,708-34, certorarici e sua mulher MARIA DA GLARTA co =
THIH EIP-HEIBEH, RG.760,144=5P, @ CIC 006,117,008=51, gerventua =
ria da Justiga, b:asxlqinua. cunadnu sob o regime da comunhao,
de bens, anterior a u;ganqia da Lei g,515/77, residentes s dg
miciliados nesta Capital, a Rua Lourengo de Almaida nR ?53. -
apto. 101, pelo valor da CZ§ HEE.DBQ,HD. '
[‘.lata‘- 4 .ga uutuhru da IEIB?-

i

! _— .' £

,Av.mm.sm Amqmcmnsmu AY

Pela escritura lavrada em 06 de setembro de 2007, peln'l‘Tlhllll-ud-Hou:-dn
?mmwﬂ-mmdﬂcﬂm*mmm deste Estado, e
'mﬂmm,mm1u.mm-mmnﬁnd-mw

ats i
Wwﬂummammnmummnum- =
| |CCIR, referente ao exercicio de 2006, 2007, 2008 e 2009, expedido pelo Instituto
IIHlnhnil de Colonizagiio @ Reforma Agrirll- INCRA, e Documento de Informagic | .

Cadastral do ITR - DIAC, expedido para o exerciclo de-2009, psic
ummimu Farenda, Secretaria da Receha Federal do Brasil. :
Lmt.-m de julho de 2010. . ' -

£
o
|

[ .
i ! ! - )
R.5/180.581:-YENDA E COMPRA )
- Pela escritura lavrada em 06 de setembro de 2007, 1° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Hapece da Semra, deste Estado,
no livro 465, folhas 132, o ESPGLIO DE ALVARO BARBOSA, inscrito'no CPF/MF
sob o n°.001.217.708-34, repressntado e autorizado nos termos de alvara lusllnlnil,
Il!li'd!it“ iméve) a EDNA VIEIRA DA CUNHA, portadora da carteira de identidade
IIH.G n° 21.456.95?—55!‘!5!’ imﬂnmﬂFFﬂnF sob o n® ua.aumu hnﬂulru,

ot i i ; b -
i€ el 7T\ . . 3
|

= -ﬂnnﬂnu-nlnchnne- ¢ I |
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LIVRO N? 2 - REGISTRO 1“ CﬁHTQHIO‘ DO REGISTRO DE IMOVEIS
GEFH\.L ! ) ~ ' de Sao Paulo
,.': matriouls m—— H:ha \ - .
! y
180.581 I 4 Y =5 [ 3
— 4 Cantlnuaqun ! ) o

solteira, major, srelante, residente e dumlclllida na Aua Utucura, n® 25, na z
Cidade Ipava, g:mprugo de HH.EHH,HE, ‘em cumprimento ao Instrumento

particular de 12/04/1999, ndo registrado.
Data:- 21 da]uj\hr.- de 2010. 3

R.6/180.581:- :
} Pela escritura lavrada 'em ‘30 de junho de Eﬂ‘lﬂ pelo 1? Tabeliio de Notas de
¢ | wapecerica da Serra, deste Estado, no livro 505, i, 317, EDNA VIEIRA DA CUNHA,
- soltelra, Jé qualificada, representada por, Eupnditn Alves de Alc&ntara Filho,
Inscrito no. CPF/MF sob n® 063.599.108-02, a MARIA APARECIDA
GUEDES DE ALCANTARA, pnmdnudluhlmdulidunﬂdﬁuﬂﬁ n® 15.905.862-
SSP/SP,| inscrita no CPF/MF sob o n® 045.284.626-50, braslleira; soltelra, maior,
oom-rcilm residente e domiclliada nesta Capital, na Rua Ahglnlﬂln, n® 107,
5 Jard:lm Sdlunnn, pelo valor nﬂmaﬂw{o m A
Data:- 04 de malo de 2!:11\ '

1 LI

&

' | Av.7180.681:- gguﬂ_gg&{rmoqu;:onn 098,420 - 03/12/2014)

|| | Pelo termo de penhora e depds 1I:Innwmhmduﬂ1l\,dnJulmdu
_ Direlto (da 6* Vara e mpinﬂvn Oficio Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro,
' desta Capital, extraido dos autos (processo n” 0189342.64.1998.8.26.0002) da

| aglio de Execuglio de Titulo Extrajudicial - Direito Civil, movida por JOAQUIM |
JULIO BERMARDES, RG n® 5122.3508 ¢ CPF n° HIHE.E‘IH-W brasilsiro, .
divorciado, :puufﬂdu fuldmu -I~RI.II da Glérla, n® 115, Itanhaém, nesie

; _ CNPJ_n° 57.858.920/0001-62, e

| | MARIA APARE! LC# RA, CPF n° 045.284.628-50, o imédvel
fol penhorado, hn:lu tldq dndn i causa o valor de R$'12.791,90 e nomeada
MPHMH'WW

Data: 1Ed|dmnbrudu2n14. \

i E:um verificede, mm-mmmmunmu
1): : . fﬂl CLAUDINE] GERALDES: 1071 1645824 )W-' F
L35 |" * Hash: J2F31566CADSEFI4BE 2 .
e, A * (Matriculo em Servicos Online - www. 11 hr} " L1

L X T -
| LY

ENCERRAMENTO DESTA CER TIDAO NO VERSO =3
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Calculo de Atualiza¢ao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP

Valor (somente nimeros): RS 302.000,00

Data inicial: 6/2023

Data de atualizagao: 2/2024

Valor atualizado: RS 306.430,50

O valor R$ 302.000,00 de 6/2023 atualizado até 2/2024 é RS 306.430,50.

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais

Observacao |

Os fatores de atualizagdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e
ano atual.

Observacao |l

Os fatores de atualizagao monetaria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes
indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN
Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN
Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"
Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)
Mar/89 10,14% (conforme STI, indice de Fev/&9)
Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)
Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)
Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que,
Ago/95 em diante com relacdo a aplicacdo da deflacdo, a

matéria ficara "sub judice"



Observacao Il

Nova tabela de Calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em
cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice
de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicagdo da tabela poderao ser obtidas no
DEPRE 3 - Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua
dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.

Observagoes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo
(NCzS$), com exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCzS$ 6,17 (Seis
Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corre¢cdo para o més de Janeiro de 1989 deve ser
de 42.72%, conforme Recursos Especiais n® 45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e
n® 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

[l - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo,
gerando o indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), o que esta de acordo com
decisdo do STJ - Recurso Especial n°® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p.
43, os indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova
orientacao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a
substituicao da TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de
Fevereiro de 1991 (21.87%)



