92 Vara Civel do Foro da Comarca de Guarulhos/SP

EDITAL DE 1° e 2° Leildo e de intimagdo do executado JOEL CORDEIRO DE ABREU,
CPF/MF n° 061.467.338-06, bem como da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, do CONDOMINIO EDIFICIO DREM, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 17.028.369/0001-05, e da arrematante dos direitos sobre o imével
TANIA REGINA DOS SANTOS, inscrita no CPF/MF sob o n® 075.701.498-40. A Dra. Ana
Carolina Miranda de Oliveira, MM. Juiza de Direito da 92 Vara Civel do Foro da Comarca de
Guarulhos/SP, na forma da lei, FAZ SABER, que nos autos da Acao de Execucgao de Titulo
Extrajudicial ajuizada por VALDEMIR ANGELO SUZIN em face de JOEL CORDEIRO DE
ABREU - processo n° 1005677-45.2016.8.26.0224 - controle n° 418/2016, e que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir: DO
IMOVEL - O imovel sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigdes antes das datas
designadas para as alienacgdes judiciais eletronicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital
serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro
www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC,
inclusive as fotos e a descricao detalhada do imével a ser apregoado. DA VISITACAO - Os
interessados em vistoriar o bem deverdao enviar solicitacdo por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do
bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estao em posse do executado. Independente da realizacao da visita, a
arrematacdo serd por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo serd realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo terd inicio no
dia 01/04/2024 as 11:00 h e se encerrara dia 04/04/2024 as 11:00 h, onde somente
serao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo; ndao havendo lance igual ou
superior ao valor da avaliagao, seguir-se-a sem interrupcao o 2° Leildo, que terd inicio no
dia 04/04/2024 as 11:01 h e se encerrara no dia 06/05/2024 as 11:00 h, onde serdo
aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo. DO
CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob 0 n® 844. DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo
para a venda do bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao
judicial, que sera atualizada até a data da alienagdo judicial. DOS LANCES - Os lances
poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DOS
DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos que serdo subrogados no valor da
arrematacdo nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN, bem como os
débitos de condominio (propter rem) que também serdao subrogados no preco da
arrematacdo, conforme Artigo n° 908, § 1°, CPC. DO PAGAMENTO - O arrematante devera
efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro
horas) apds o encerramento do leildao através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo
responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacdo. DA COMISSAO - O arrematante
deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematagdo do imovel. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta
incluida no valor do lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo
se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O
pagamento da comissdo do Leiloeiro devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a
contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito que serd enviada por e-mail.
Todas as regras e condicoes do Leildao estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucdao n° 236 do CNJ.
Por qualguer motivo caso a intimagao pessoal do executado nao se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de
leilio nos termos do art. 889, I, do CPC.RELACAO DO BEM: DIREITOS QUE O
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EXECUTADO POSSUI SOBRE O IMOVEL DA MATRICULA N° 99.875 DO 1° CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS/SP - IMOVEL: A Unidade
Autbnoma designada Apartamento-Tipo n® 93, localizada no 9° andar do Edificio Liberty
(Torre 3) do empreendimento denominado “Condominio Dream”, com entrada pelo n° 85 da
Rua Nadir, situado no perimetro urbano deste municipio, que assim se descreve: possui area
privativa de 54,235m2, area comum de 31,888m2 (ja incluido o direito ao uso de 01 (uma)
vaga indeterminada, localizada na garagem coletiva), perfazendo a area total de 86,123m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0027685 no terreno (que possui 4.770,52m2) e nas
demais coisas de uso comum. A esta unidade corresponde, ainda, uma fragcao equivalente a
9,118m2 de area comum descoberta, a qual a municipalidade ndao considerou como &area
edificada (tanto no projeto como no habite-se), por ser area descoberta. Referida unidade
confronta, de quem da Rua Nadir olha para a Torre 3, pela frente com area comum do
condominio (vao de claridade), com o apartamento de final ‘1’ e com area comum do
condominio (hall de acesso aos apartamentos); pelo lado direito com area comum do
condominio (hall de acesso aos apartamentos, vazio e poco dos elevadores); pelo lado
esquerdo com area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo da Torre 3 em
relacdo a Torre 2); e nos fundos com area comum do condominio (vao de claridade) e com o
apartamento de final ‘5. Consta no R.7 desta matricula que o imovel objeto desta
matricula foi alienado fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Consta na Av.10
desta matricula a penhora exequenda dos direitos sobre o imodvel objeto desta matricula,
sendo nomeado depositario o executado. Consta no R.11 desta matricula que os direitos
sobre imovel objeto desta matricula foram arrematados por TANIA REGINA DOS SANTOS.
OBSERVACAO: Consta na Decisdo de fls. 604 dos autos, que no Agravo de Instrumento n°
2263640-27.2021.8.26.0000, deu provimento em parte ao recurso para anular a avaliagao e
revogar os leildes, cancelando a determinacdo de expedicao de imissao na posse do imovel
acima. Contribuinte n°© 111.75.74.0009.03.051. Valor da Avaliagcao dos Direitos sobre
o Imovel: R$ 189.629,40 (cento e oitenta e nove mil, seiscentos e vinte e nove reais
e quarenta centavos) para fevereiro de 2023, que sera atualizado até a data da
alienacao conforme tabela de atualizacao monetaria do TJ/SP.

Guarulhos, 01 de margo de 2024.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

Dra. Ana Carolina Miranda de Oliveira
Juiza de Direito



