
                LAUDO PERICIAL 
                                 

 

Processo nº 0003768-55.2015.8.26.0309, Ação de Cumprimento de 

Sentença  Indenização por Dano Material, em que figura como requerente 

WILSON PUPO e como requerido ESCRITÓRIO FISCAL E CONTÁBIL 

PROGRESSO S/C LTDA. e ROBERTO MELLE PINTO. 

 

 

 

                                1  HISTÓRICO 
                                          

                                                                     Trata-se Ação de Cumprimento de 

Sentença  Indenização por Dano Material, com a finalidade de avaliação 

do bem imóvel, descrito nos autos em trâmite perante a 1ª Vara Cível da 

Comarca de Jundiaí. 

                                                                     Por r. Despacho de fls.687, foi este 

profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial. 

                                                                     Não foram apresentados quesitos. 

 

 

 

                    2  OBJETO DA PERÍCIA 
 

                                                                     A perícia destina-se a avaliar o valor 

de mercado do imóvel objeto da perícia. O desenvolvimento do trabalho 

seguirá o seguinte esquema: 
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                        A  VISTORIA 
A.1  Localização do Imóvel 

A.2  Acessibilidade ao Local 

A.3- Melhoramentos Públicos 

A.4- Descrição Geral do Imóvel 

 

 

 

 

             B- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
B.1  Avaliação do imóvel pelo Valor de Mercado Imobiliário 

B.2  Valor total do Imóvel 

 

 

 

 

                    C  CONCLUSÃO 

 

 

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
0
3
7
6
8
-5

5
.2

0
1
5
.8

.2
6
.0

3
0
9
 e

 c
ó
d
ig

o
 A

A
1
5
5
4
7
.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

N
IL

S
O

N
 M

O
Z

E
L
I 
e
 T

ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 1

8
/1

1
/2

0
2
2
 à

s
 0

9
:2

7
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
J
A

I2
2
7
0
2
5
7
3
6
3
0
  
  
 .fls. 692

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
1
0
4
4
1
-3

0
.2

0
1
6
.8

.2
6
.0

3
0
9
 e

 c
ó
d
ig

o
 A

A
2
1
5
4
8
.

E
s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
it
a

lm
e

n
te

 p
o

r 
A

L
E

X
A

N
D

R
E

 B
U

S
A

N
E

L
L

I 
e

 T
ri
b

u
n

a
l 
d

e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u

lo
, 

p
ro

to
c
o

la
d

o
 e

m
 1

8
/1

1
/2

0
2

2
 à

s
 1

4
:4

6
 ,

 s
o

b
 o

 n
ú

m
e

ro
 W

J
A

I2
2

7
0

2
5

7
8
2

4
1

  
  

 .

fls. 479



 

                   A  VISTORIA 

 
A.1  Localização do Imóvel 

                                                                      O imóvel

matrícula número 69.226 do Segundo Cartório de Registro de Imóveis de 

Jundiaí,  localiza-se a Rua Agostinho Caodaglio nº 190, bairro Jardim Merci, 

Jundiaí - SP. 

 

 

A.2  Acessibilidade ao local 

                                                                      O imóvel tem acesso bastante 

facilitado sendo feito por toda sua extensão por ruas públicas asfaltadas. 

Existem linhas de ônibus urbanos que passam próximos ao local. 

 

 

A.3  Melhoramentos públicos 

                                                                      O local é servido de todos os 

melhoramentos públicos usuais tais como: água encanada, esgoto público, 

energia elétrica pública e domiciliar, telefone, galeria de águas pluviais, 

guias, sarjetas e pavimentação asfáltica. 

 

 

A.4  Descrição Geral do Imóvel 
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                                                                      Trata-se de imóvel urbano, 

constituído de uma residência, localizado em via pública asfaltada. A 

descrição do imóvel avaliando é a seguinte: 

                                                                    Lote de terreno urbano, sem 

benfeitorias, sob nº 08 da quadra B, do loteamento sem denominação 

especial, situado no Bairro de Vila Rami, nesta cidade e comarca de Jundiaí, 

com área de 277,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de frente 

para a Rua Um, por 27,70 metros da frente aos fundos de ambos os lados, 

confrontando pelo lado direito, visto da rua, com o lote 07, pelo lado 

esquerdo com o lote 09 e nos fundos mede 10,00 metros e confronta com 

a Vila De Vecchi. 

                                                                     Matrícula nº 68.226 do Segundo 

Oficial de Registro de Imóveis de Jundiaí, cadastrado sob nº 11.108.0025 na 

Prefeitura do Município de Jundiaí. 

                                                                     No local periciado, encontra-se 

edificado um imóvel padrão residencial horizontal médio. O imóvel localiza-

se de frente para a via pública, tem boa localização, a região do imóvel 

possui característica residencial e infraestrutura urbana. 

                                                                  Após estudos dos autos, na presença 

do Sr. Roberto Melle Pinto, vistoriamos o mesmo onde procuramos 

observar todos os fatores que, de uma ou de outra forma, pudessem influir 

no respectivo trabalho avaliatório. Com isso, passamos a descrever o imóvel 

objeto da perícia com as características observadas quando da vistoria ao 

local. Seguem anexas ao laudo as fotografias do imóvel avaliando. 

                                                                Trata-se de construção assobradada de 

padrão residencial horizontal médio, contendo os seguintes cômodos e 

divisões: 

Pavimento Térreo: Portão frontal eletrônico dando acesso a garagem 

coberta para quatro veículos de porte médio. Escada dando acesso ao 1º 

piso contendo 02(duas) salas revestidas de piso frio cerâmico e forro em 

laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e 

forro em laje; 01(uma) lavanderia revestida de piso frio cerâmico e forro em 

laje; 01(uma) dispensa revestida de piso frio cerâmico e forro em laje; 

01(um) banheiro social revestido de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e 

forro em laje; 01(um) quintal todo revestido de piso frio cerâmico. Escada 
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dando acesso ao 2º Piso contendo uma sala revestida de piso frio cerâmico 

e forro em laje com sacada para a parte frontal da residência. Escada dando 

acesso ao 3º piso contendo 03(três) dormitórios sendo um suíte com hidro, 

todos revestidos de piso frio cerâmico e forro em laje; 01(um) banheiro 

social revestido de piso frio cerâmico, azulejo até o teto e forro em laje. 

Escada dando acesso ao 4º piso contendo 01(uma) sala revestida de piso 

frio cerâmico e forro em laje com sacada para a parte frontal da residência. 

Os pavimentos da residência são revestidos de armários embutidos todos 

em bom estado de conservação. 

Atualmente residência fechada, aparentemente em bom estado geral de 

conservação, servida de material de escritório em alguns pavimentos. 

 

B  AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

B.1  Avaliação do Imóvel pelo Valor de Mercado 

 

                                                                   Trata-se de construção de um imóvel 

urbano de característica residencial, localizado em região de imóveis 

residenciais, pontos comerciais nos arredores; imóvel servido de toda 

infraestrutura e todos melhoramentos públicos, atualmente desocupada 

em bom estado geral de conservação. 

 

B.2  Valor Total do Imóvel 

 

                                                                  O valor total do imóvel localizado a 

Rua Agostinho Caodaglio nº 190, bairro Jardim Merci, Jundiaí SP, matrícula 

nº 68.226, em números inteiros é de R$ 1.100.000,00 (Hum milhão cem mil 

reais) para o mês de novembro de 2022. 

Para a avaliação dos imóveis consideramos as pesquisas efetuadas junto ao 

mercado imobiliário praticado na cidade de Jundiaí. 
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         C  CONCLUSÃO 
 

Com base nas vistorias realizadas, com base nas considerações sobre os 

imóveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário 

da cidade de Jundiaí, elaborados por este perito concluímos que os valores 

apurados, em números inteiros, para o imóvel são os que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Agostinho Caodaglio nº 190, 

bairro Jardim Merci, Jundiaí SP, matrícula nº 68.226, em números inteiros 

é de R$ 1.100.000,00 (Hum milhão cem mil reais) para o mês de novembro 

de 2022. 

 

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado 

imobiliário, constante no presente Laudo de Avaliação. 

 

Fontes de Consulta: Libório Imóveis 

                                     Vieira Imóveis 

                                     J. Pincinato Imóveis 

                                     Bonafide Negócios Imobiliários 

                                     Jamil Giacomello Imóveis 

                                     Galvão Imóveis 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL AVALIANDO 
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