EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE ITATIBA — SP.

Processo n° 0004783-07.2019.8.26.0281

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM GIARDINO
D’ITALIA, ja devidamente qualificada nos autos em epigrafe, CUMPRIMENTO
DE SENTENCA, que move em face de PAULO FERREIRA DA SILVA, por seu
advogado que subscreve digitalmente a presente, vem, mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, em atencao a r. Decisao de fls. 176, requerer a
juntada das trés avaliagdes do imovel objeto do leildo requerido.

12 Avaliagao: Corretora EDNA APARECIDA DE FIGUEIREDO -
CRECI n° 168.556-F, imovel avaliado em R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil
reais);

22 Avaliagdo: Corretora LUCIA DE FATIMA BUENO
TESCAROLO — CRECI n° 143.300-F, imével avaliado em R$ 168.000,00
(cento e sessenta e oito mil reais);

32 Avaliagao: Corretora ADRIANA GEREZ — CRECI n° 221.076-
F, imével avaliado em R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).

Uma vez cumprida a r. Decisdo de fls. 176, aguarda-se a
deliberacao.

Termos em que,
Pede deferimento.

Itatiba/SP, 19 de fevereiro de 2024.

DAVI ELIAS CORREIA
OAB/SP 349.240

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024 as 11:14 , sob o nimero WITB24700092742

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e codigo ngXa9NOw.



PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte
interessada, Associagdo dos Porprietarios em Giardino D’ltalia, que, na data de hoje,
16/02/2024, comparecemos no imével sito na Avenida Génova,, lote n° 4, quadra 30,
Bairro Giardino D’Italia, Itatiba - SP, CEP 13256-230, consistente em um terreno sem
benfeitorias, com 12,23m de frente para a Avenida Génova, e 29,17m do lado esquerdo,
26,83m do lado direito, e 12,00m nos fundos, totalizando 334,63m?.

Zona Predominante Residencial

A fim de proceder a sua avaliagdo para fins de comercializagdo imobilidria, tendo
concluido que o seu valor de mercado gira atualmente em tomo de R$ 160.000,00 (cento
e sessenta mil reais), para pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Edna Aparecida
de Figueiredo, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI da 2* Regido sob n® 168556-F,
assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com o artigo 3° daLei n® 6.530,
de 1978.

Itatiba, 16 de fevereiro de 2024.

F 7 ///4%///%%

_\~~"EDNA APARECIDA DE FIGUEIREDO
Corretora de Imoveis
CRECI n° 168556-F
CPF. 118.470.808-80

fls. 180

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024 as 11:14 , sob o nimero WITB24700092742

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cddigo il1700TD.
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Laudo de Avaliacdo

Interessado: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM GIARDINO D ITALIA

Objeto: Um lote Residencial na QUADRA 30 LOTE 04, na Avenida Genova -
Loteamento Residencial Sitio Engenho (GIARDINO D ITALIA) - perimetro
urbano do municipio de Itatiba — CEP 13256-230, com area util de 334,63m2,
testada 12,23m frente para Avenida Genova, 29,17m do lado esquerdo de
quem olha para o referido lote, 26,83m do lado direito de quem olha para o
referido lote e 12,00m nos fundos. Zona Predominante Residencial. essas
informacdes constam na planta do loteamento e espelho do IPTU inscrito

41211-63-65-01688-0-1361-00000.
Zoneamento: Zona Predominante Residencial
Topografia: Terreno com bastante declive.

Localizacgdo: Bem localizado, préximo a sede, ao lado de sistema de lazer,
rua sem saida, na frente uma ampla area verde.

FOTOS DO LOTE

0 digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024 as 11:14 , sob o nimero WITB24700092742

E-mail: luciatescarolo.imoveis@gmail.com | Tel. (11) 91127-2778 | www luciatzscaroimoveis com b
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FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS:
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https://www.evolucagourocasas.com.br/imovel/terreno-de-334-m-

gia[g‘mg—g—ita!|'a-'|§atiba(TE2143—EVC?from=sale

Terreno & venda, 334 m* por RS 180.000,00 - Glardino D itilla
ItatibassSP

E-mail: luciatescarolo.imoveis@gmall.com | Tel. (11) 91127-2778 | www lucistescar

OVELS
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do original, assinado digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cddigo I5SHP8Fmk.

é copia
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! T RS 160,000 -
3 Lote/Terreno & Venda, 401 m? por R$ 160.000 - i

s -4

, protocolado em 19/02/2024 as 11:14 , sob o nimero WITB24700092742

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cédigo ISHP8FmkK.

Avaliacio: R$ 168.000,00 (CENTO E SESSENTA E OITO MIL REAIS)

Terreno:

Area: 334,63m2

AVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

. r/p\as

Consideracbes:
A avaliacdo foi feita com base no valor de terreno com topografia em declive.

O terreno foi avaliado em funcdo de pesquisa de mercado de imoveis
disponivel a venda na regido levando se em conta sua caracteristica, area,

dimensdo, formato, localizacao e benfeitoria.

E-mail: luciatescarolo.imovels@gmail.com | Tel. (11) 91127-2778 | www. lucialescaroimove: s com o

Paginatbde 7

Este documento é copia do original, assinado digitalme
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.{jSp.ju
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O Loteamento fica proximo da cidade, com acesso por estrada pavimentada.

Coloco-me a disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos
complementares, e justificativos dos critérios adotados, para maior

compreensao deste laudo de avaliagdo.

/ Itatiba, 16 de fevereiro de 2.024.
7 /Zm%//%
7

, // Lucia de Fatima Bueno Tescarolo
Técnico em Transagdes Imobilidrias CRECI 143.300-F

E parte integrante da presente avaliacdo, em anexo:

Espelho do IPTU
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024 as 11:14 , sob o nimero WITB24700092742

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cddigo I5SHP8Fmk.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Numero 012/2024

1 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

1.1 - Endereco: Rua: Génova, Quadra 30 — Lote 4, Giardino D’ltalia — Itatiba — SP
1.2 - Metragem: 334,63 w2

2 - PARECER

Trata-se de um terreno com 12,24 m: de frente, 12,00 m2 de fundo e 29,17 m2 de lateral, totalizando
334,63 m2.

O terreno estd localizado em via asfaltada, com facil acesso comércio, escolas, academia em regido
privilegiada da Cidade.

O método utilizado foi comparativo direto de dados do mercado.

Valor avaliado: RS 170.000,00

3 ~—FOTOS E LINKS CONSULTADOS
AMOSTRA 1

https://www.ktimob.com.br/958/imoveis/venda-terreno-giardino-d-italia-itatiba-sp

Imével divulgado pela Imobilidria Karam e Tadeu Iméveis
Terreno com 300 m2 € com Declive — RS 180.000,00
RS 600,00 0 m2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024 as 11:14 , sob o nimero WITB24700092742

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cddigo UAY6EIYL.



AMOSTRA 2

Terreno de 300 m? Giardino D Itdlia - Itatiba, a venda por ... - Evolucdo-Ouro Casas Negocios Imobiliarios

(evolucaoourocasas.com.br)

Imével divulgado pela Imobiliaria Ouro Casas
Terreno com 300 m2 e com Declive — RS 170.000,00

RS 567,00 0 m2

AMOSTRA 3

Terreno em excelente localizacdo no Giardino d'ltalia, com (liveresidence.com.br)

Imével divulgado pela Imobilidria Live Residence

Terreno com 360 m2 e com Declive — RS 190.000,00

RS 527,78 o m2

M

fls. 193
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.  C do original, assinado digitalmente por DAVI ELIAS CORREIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cddigo UAY6EIYL.
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Itatiba — SP, 16 de fevereiro de 2024

FOTOS DO TERRENO AVALIADO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE ITATIBA

S d & P FORO DE I:I'ATIBA

. * 12VARA CIVEL

3 D PEVEREIRD DE 134 Av. Bardo De Itapema, 181, Centro - CEP 13250-902, Fone: (11)
2299-1202, Itatiba-SP - E-mail: Itatibalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0004783-07.2019.8.26.0281
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - | nadimplemento
Exequente: Associacdo dos Proprietarios Em Giardino D Italia
Executado: Paulo Ferreira da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA HELOISA DA SILVA SALLES

Vistos.

1) Fls. 179/194: Apo6s andlise das avaliagdes, homologo o valor do imével em R$
166.000,00, pela média dos val ores juntados aos autos.

2) Fls. 173: Defiro a credora o procedimento da “alienacdo judicia eletrénica’
do(s) bem(ns) imével penhorado(s) nos autos, as fls. 73/74 e objeto da matricula n® 34.409 do CRI
de Itatiba, que devera obedecer o estabel ecido no Provimento CSM n° 1625/2009.

Oficiese a gestora Mega Leildes Gestor Judicial  (contato
www.canaljudicial.com.br/megaleiloes — e-mail - contato@megaleiloes.com.br.) — endereco
Alameda Lorena, 510, sala02, jardim Paulista, Sdo Paulo/Sp, tel/fax: (11) 3052-1268.

Fixo valor minimo para a venda do bem em 80% da avaliagéo.

Fixo prazo de 90 dias para realizac8o do leildo, que vencera em 03 de junho de
2024.

Advirto a leiloeira de que deveréa constar do edital todos os énus que recaem
sobre oimovel, a fim de evitar nulidade processual.

Ainda, a leiloeira devera observar o disposto no artigo 886 e 887 do
CPC/2015.

3) Até cinco dias antes da realizagdo do primeiro pregdo, cabera ao exegquente
apresentar diretamente ao gestor (e ndo nos autos) o calculo atualizado do débito, que serd
considerado para todos os fins de direito notadamente para os fins ligados as hastas publicas
(leildo eletrdnico). A contraprestacdo para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde j4,
fixada em 5% do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esta incluida no valor do lanco

vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n° 1625/2009), e devera ser depositada no processo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cadigo PxmevybA.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATA HELOISA DA SILVA SALLES, liberado nos autos em 04/03/2024 as 15:05 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE ITATIBA

S d & P FORO DE I:I'ATIBA

. * 12VARA CIVEL

3 D PEVEREIRD DE 134 Av. Bardo De Itapema, 181, Centro - CEP 13250-902, Fone: (11)
2299-1202, Itatiba-SP - E-mail: Itatibalcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

4) Desde ja, fica consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para
realizar os depositos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrdnico apds a
aceitacdo do lango (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

a) Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela ndo adjudicacdo (art. 876 CPC),
participara das hastas publicas e pregdes, naformadale eigualdade de condicdes, dispensando-se
aexibicdo do preco, até o valor atualizado do débito.

b) Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo.

¢) Contudo, devera o credor pagar o valor da comissao do gestor, na forma antes
mencionada, que ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo
executado.

d) Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematacéo somente sera
assinado pelo Juiz de Direito apés a efetiva comprovacdo do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo. Em caso de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do
Provimento.

5) Deverdo constar no edital de divulgacdo da venda publica eletronica, sob pena
de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destaque para eventuais
recursos pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas
fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrdo por conta exclusiva do arrematante
as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados (artigo 24 do Provimento).

6) Fica claro que 0 segundo pregéo se estenderd por no minimo vinte dias e até o
prazo para a finalizacdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo abaixo
determinado para afinalizagdo do ato.

7) Intime-se a gestora, para as providéncias de praxe, observadas as regras
pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1625/2009.

Traga o autor certiddo atualizada do imével em relacéo aos eventuais débitos
de IPTU (ainformacgéo constar& do edital que sera publicado), vinculando-se os procurador es
do municipio.

Intime-se.

Itatiba, 04 de marco de 2024.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004783-07.2019.8.26.0281 e cadigo PxmevybA.
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