
 

 

EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA 1ª VARA 
CÍVEL DA COMARCA DE ITATIBA – SP. 

 

 

 

 

Processo nº 0004783-07.2019.8.26.0281 

 

ASSOCIAÇÃO DOS PROPRIETÁRIOS EM GIARDINO 
D’ITÁLIA, já devidamente qualificada nos autos em epígrafe, CUMPRIMENTO 
DE SENTENÇA, que move em face de PAULO FERREIRA DA SILVA, por seu 
advogado que subscreve digitalmente a presente, vem, mui respeitosamente à 
presença de Vossa Excelência, em atenção a r. Decisão de fls. 176, requerer a 
juntada das três avaliações do imóvel objeto do leilão requerido. 

1ª Avaliação: Corretora EDNA APARECIDA DE FIGUEIREDO – 
CRECI nº 168.556-F, imóvel avaliado em R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil 
reais); 

2ª Avaliação: Corretora LUCIA DE FÁTIMA BUENO 
TESCAROLO – CRECI nº 143.300-F, imóvel avaliado em R$ 168.000,00 
(cento e sessenta e oito mil reais); 

3ª Avaliação: Corretora ADRIANA GEREZ – CRECI nº 221.076-
F, imóvel avaliado em R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais). 

Uma vez cumprida a r. Decisão de fls. 176, aguarda-se a 
deliberação. 

 
  Termos em que, 
  Pede deferimento. 

 

  Itatiba/SP, 19 de fevereiro de 2024. 

 

  DAVI ELIAS CORREIA 
  OAB/SP 349.240 
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DECISÃO

Processo Digital nº: 0004783-07.2019.8.26.0281  

Classe - Assunto Cumprimento de sentença - Inadimplemento

Exequente: Associação dos Proprietários Em Giardino D Itália

Executado: Paulo Ferreira da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RENATA HELOISA DA SILVA SALLES

Vistos.

 

1) Fls. 179/194: Após análise das avaliações, homologo o valor do imóvel em R$ 

166.000,00, pela média dos valores juntados aos autos.  

2) Fls. 173: Defiro à credora  o procedimento da “alienação judicial eletrônica” 

do(s) bem(ns) imóvel penhorado(s) nos autos, as fls. 73/74 e objeto da matrícula nº 34.409 do CRI 

de Itatiba, que deverá obedecer o estabelecido no Provimento CSM nº 1625/2009. 

Oficie-se a gestora Mega Leilões Gestor Judicial (contato 

www.canaljudicial.com.br/megaleiloes – e-mail -  contato@megaleiloes.com.br.) – endereço 

Alameda Lorena, 510, sala 02, jardim Paulista, São Paulo/Sp, tel/fax: (11) 3052-1268.

Fixo valor mínimo para a venda do bem em 80% da avaliação.

Fixo prazo de 90 dias para realização do leilão, que vencerá em 03 de junho de 

2024.

Advirto a leiloeira de que deverá constar do edital todos os ônus que recaem 

sobre o imóvel, a fim de evitar nulidade processual.

Ainda, a leiloeira deverá observar o disposto no artigo 886 e 887 do 

CPC/2015.

3) Até cinco dias antes da realização do primeiro pregão, caberá ao exequente 

apresentar diretamente ao gestor (e não nos autos) o cálculo atualizado do débito, que será 

considerado para todos os fins de direito notadamente para os fins ligados às hastas públicas 

(leilão eletrônico). A contraprestação para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde já, 

fixada em 5% do valor da arrematação. Esta comissão não está incluída no valor do lanço 

vencedor (artigo 17 do Provimento CSM nº 1625/2009), e deverá ser depositada no processo. 
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4) Desde já, fica consignado que o arrematante terá o prazo de 24 horas para 

realizar os depósitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrônico após a 

aceitação do lanço (artigos 18 e 19 do aludido Provimento).

a) Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela não adjudicação (art. 876 CPC), 

participará das hastas públicas e pregões, na forma da lei e igualdade de condições, dispensando-se 

a exibição do preço, até o valor atualizado do débito. 

b) Deverá depositar o valor excedente, no mesmo prazo. 

c) Contudo, deverá o credor pagar o valor da comissão do gestor, na forma antes 

mencionada, que não será considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo 

executado. 

d) Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de arrematação somente será 

assinado pelo Juiz de Direito após a efetiva comprovação do pagamento integral do valor da 

arrematação e da comissão. Em caso de não pagamento, aplicar-se-á o disposto no artigo 21 do 

Provimento. 

5) Deverão constar no edital de divulgação da venda pública eletrônica, sob pena 

de nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC, com destaque para eventuais 

recursos pendentes de julgamento, ônus, gravames, bem como créditos hipotecários e dívidas 

fiscais sobre o bem ofertado, além de esclarecer que correrão por conta exclusiva do arrematante 

as despesas gerais relativas à desmontagem, transporte e transferência patrimonial dos bens 

arrematados (artigo 24 do Provimento).                                               

6) Fica claro que o segundo pregão se estenderá por no mínimo vinte dias e até o 

prazo para a finalização do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo abaixo 

determinado para a finalização do ato. 

7) Intime-se a gestora, para as providências de praxe, observadas as regras 

pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM nº 1625/2009.

Traga o autor certidão atualizada do imóvel em relação aos eventuais débitos 

de IPTU (a informação constará do edital que será publicado), vinculando-se os procuradores 

do município. 

Intime-se.

Itatiba, 04 de março de 2024.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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