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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44°
VARA CIVEL DO FORUM CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Processo N.? 1023602-96.2020.8.26.0100

EDUARDO MARCONDES STACCHINI, perito judicial, arquiteto,
nomeado nos autos da EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL -
DESPESAS CONDOMINIAIS onde CONDOMINIO ED. DANDY
RESIDENCE move em face de VITO GIUSEPPE DOMINGOS
PELLEGRINI, tendo analisado os autos, vem respeitosamente a

presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu:
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LAUDO DE AVALIACAO

05410-010 — Rua Amalia de Noronha, 402 — Tel. 3670-0101 — eduardo@actualnet.com.br
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

l. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Versa a presente acao sobre a cobranca de quantia certa por
CONDOMINIO ED. DANDY RESIDENCE em face de VITO GIUSEPPE
DOMINGOS PELLEGRINI proprietario do apartamento 51 localizado no
Condominio Edifico Dandy Residence situado na Rua Dr. Cardoso de
Melo, 382, bairro Vila Olimpia, Sdo Paulo, Capital, conforme matricula

107.435 do 4° Cartério de Registro de Imbveis da Capital.

As fls. 309, o signatario teve a honra de ser nomeado perito de confianga

desse R. Juizo, para elaborar laudo de avaliacao do referido imével.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

QUADRO RESUMO DA AVALIACAO.

TIPO DO IMOVEL:

Apartamento Residencial

LOCAL.:

Rua Dr. Cardoso de Melo, 382 - Séao
Paulo, SP.

QUADRO DE AREAS

Area til

Area comum

Area total:

Areas extraidas da matricula 107.435 do 4° Cartério de Registro de

Iméveis da Capital.

130,96 m?
124,61 m?

255,57m2

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il

GRAU DE PRECISAO:

VALOR DE MERCADO: R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos

mil reais) a pre¢os de abril de 2022.

DATA DA AVALIACAO:

abril de 2022
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Il. OBJETIVO

O objetivo do presente Laudo serd a determinacdo do Valor Atual de
Mercado do imdvel, valor este vélido para pagamento nesta data,

considerando-o livre, desimpedido e sem 6nus fiscais.

lll. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO.

.1 OBJETO

O imovel objeto da presente avaliacdo é constituido por um apartamento
residencial com 130,96m2 de area util com 4 dormitérios, sendo 2 suites
e 2 vagas de garagem.

1. 2 LOCALIZACAO

O imobvel esta situado na Rua Dr. Cardoso de Melo, 382, no bairro Vila
Olimpia, no Municipio de S&o Paulo — Capital na quadra formada pelas

Rua Antonio Cardoso, Rua Gomes de Carvalho e Rua Ribeirao Claro

Essa quadra se encontra sob a égide da Subprefeitura de Pinheiros e
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esta enquadrada para fins de zoneamento como ZM ou Zona Mista.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

G S.::.:éie
Fy
Figura 1 - Quadra de Localizacao

1. 4 CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES DO
IMOVEL

. 4.1 GERAIS

Trata-se de um edificio com caracteristicas comuns a imoveis
construidos no periodo dos anos de 1990, com partido arquitetdnico
elaborado com bloco Unico em formato retangular, revestimento de
pintura latex e caixilharia de aluminio, e pode ser enquadrado no
padrdo escritério padrao superior previsto na publicacdo “Valores de

Edificagdes — IBAPE-SP” como descrito abaixo:

fls. 3688
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Valores de Edificagdes

1324 PADRAD SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetonico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuicao Interna dos apartamentos, em geral dols por andar. Dotados
de dols ou mais elevadores (social e servico), geralmente com acessos e droulaco indepen-
dentes. Hall soclal ndo necessarlamente amplo, porém com revestimentos & elementos de
decoracdo de bom padrio. Areas externas comn grandes afastamentos e Jardins, podendo ou
nao conter area de lazer (salio de festas, quadras de esportes, pisdnas, etc). Fachadas com
pintura sobre massa corrida, massa texturizada ou ceramica; eventualmente combinados
com detalhes em granito ou material equivalente.

Unidades contendo salas para dols ou mals amblentes, trés dormitérios, pelo menos uma su-
ite, cozinha, dols ou mals banheiros completos {pelo menos uma sufte), dependéncias para
empregada e duas ou mals vagas de estacionamento.
Caracterizam-se pela utilizagio de materiais construtives e acabamentos de bom padrao e
qualidade, tanto nas dreas privativas como nas de uso comum, tals comoe:
Pisos: assoalho, ceramica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.
Paredes: pintura a ldtex sobre massa corrida ou gesso, ceramica.
Instalacées hidraulicas: completas com pecas sanitirias e metals de boa qualidade;
aquecimento central.
Instalagtes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminagao e to-
miadas com distribulgao utilizando circuitos Independentes e componentes de qualidade,

inclusive pontos especials para equipamentos eletrodomésticos e instalagbes para ante-
na de TV e telefone nas principals acomodagdes.

Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio.

1. 4.1.1 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

A Rua Gaivota, no trecho fronteirico ao imével, onde se localiza o imovel
é plana no sentido do fluxo de veiculos (bairro - centro); pavimentada em
asfalto, contendo 3 pistas de rolamento em sentido unico, com permissao
de estacionamento no lado esquerdo do sentido do trafego, mediante

cartdo do tipo zona azul, totalizando 7,00m em seu leito carrogavel.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

lll. 4.1.2  TIPO DE OCUPAGCAO CIRCUNVIZINHA

Trata-se de regido homogénea, ocupada por edificios residenciais e
comerciais com predominancia dos padrdes, superior a fino, além de

comercio e servicos locais.

. 4.1.3 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido e o imdvel avaliando sao servidos por asfalto, guias e sarjetas;
passeio; redes de aguas pluviais, dgua potavel e esgoto; redes de
energia elétrica, tevé a cabo, internet e telefonia; arborizagédo; coleta de

lixo, correios e rede bancaria.

lll. 4.1.4  SERVICOS COMUNITARIOS

A regido possui servico regular de transporte coletivo, constituido por
linhas de 6nibus municipais que trafegam pelas principais avenidas, em
especial a Avenida dos Bandeirantes e Avenida Santo Amaro com
destino ao centro e bairros da cidade, além da linha Lilas do metré,

sendo a estacao mais préxima, Moema.

. 4.2 PARTICULARES

Para melhores esclarecimentos, anexamos abaixo as fotos do imovel e

seu entorno.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

l. 421  DESCRICAO DO IMOVEL

As principais caracteristicas do imovel, objeto da presente avaliagéo,

estdo as a seguir descritas.

Ressaltamos que a documentacao anexada, principalmente certiddes e

fotografias, auxiliam sobremodo a descricdo que segue.

I.4.2.2  TERRENO

Na vistoria realizada no local, constatamos que o terreno apresenta
topografia plana se ajustando as curvas de nivel da Rua Dr. Cardoso de

Melo o qual esta implantado o Condominio Dandy.

I1.4.2.3  BENFETORIAS

Trata-se de um empreendimento com caracteristicas residenciais de
padrdo superior onde é possivel classificar seu estado de conservacao
como “C — Regular.

Uma vez que nao foi permitido o acesso na unidade 51, prosseguimos o
trabalho de avaliagdo pelo método paradigma onde nos foi permitido
acesso na unidade 81, de mesmas caracteristicas e na mesma prumada

do edificio em que se encontra a unidade avalianda.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

FOTOS ELUCIDATIVAS DO EDIFiCIO

Ensino e Pesquisa

e © ' 293° 365dl§‘" -46°40'40,256"W
Anhembi Morumbe 13 Y { . 61° NE

< : A 2 Doutor Cardoso de Melo
== ; T V|Ia _Olimpia

® K
B e

Hospital Sani& Paula

e e edhide
Flgura 2 Fachada do Edificio Dandy

A m

Identificacao Ed. Dandy ReS|dence

Flgura 3-
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Figura 4 — Hall social coletivo
Figura 5 — Porta de acesso da unidade 51
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Figura 6 — Porta da unidade paradigma 81
Figura 7- Vista geral da sala unidade 81
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Figura 8 — Lavabo
Figura 9 — Cozinha

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

875758
(S
iZ.




THZIATS 001p02 @ 001.0°92°8'0202 88-209EZ0 1 0ssad0id 0 swloul ‘op-ojuswndogeloualsjuodiuqge/bdenbipeised/iq-snl-dsh _mwm\\ wazs m“_w 0 9sS92%€ ‘[eulblIO 0 JuBJuUod BIRd
B668ZGSDYZZUNMIN QERLNUDES" 9Ez08 | SECZRAz) #BO0UEDPPE0omEA0I0rE $©L I DP B JORIESIFPIoR eand LA YANMDDONYY S 150 ONCIRAN §THNANvoddbmes e freufbio ap Eips @ cjuawnoop 8)s3

fls. 346

13

ARQUITETO E URBANISTA

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

igura 10— Area de servico
Figura 11 — Dormitério 1
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Figura 12 — Dormitério 2
Figura 13 — Banheiro social
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Figura 14 — Suite 1

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Figura 15 — Banheiro suite 1
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Figura 16 — Suite 2

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Figura1 Banheiro suite 2 )
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V. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

No presente trabalho de avaliacéo, foi adotada a metodologia do Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado.

V.1 ESPECIFICACAO DO TRABALHO

Grau de fundamentacao
A norma NBR 14653-2 — Imoéveis Urbanos define 3 (trés) graus de
fundamentagdo que consideram os itens abaixo relacionados, atribuindo

pontos para cada exigéncia alcancada:

e Caracterizacédo do imével avaliando;

eQuantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados;
eldentificacdo dos dados de mercado;

eIntervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

Grau de precisao
O enquadramento é funcdo da amplitude do intervalo de confianca de

80% em torno do valor central da estimativa.

Enquadramento
Conforme estabelecido pela ABNT NBR 14653-2, este laudo pode ser

assim enquadrado (Anexo 04):

Método comparativo direto Valor de mercado
Grau de precisao: Il

Grau de fundamentacéo: 1]
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

V.11 - PESQUISA

A coleta de dados e os valores de mercado de iméveis com
caracteristicas similares foram obtidos na regido, considerando-se as
ofertas existentes atualmente ou recentemente transacionados por meio

de consultas aos proprietarios e imobiliarias da cidade.

V.i.2 TRATAMENTO DE DADOS

Foi utilizada para o tratamento dos dados levantados uma série de
fatores, com objetivo de homogeneizar as amostras. Além dos fatores
area, estado de conservacéao e localizacdo, também foi utilizado o fator
de comercializacédo (FC), que procura corrigir a distorcao que ha entre o
valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢cdo, podendo assim
ser maior ou menor do que 1,0, dependendo da realidade do mercado
imobiliario local, sendo normalmente adotado o valor de 0,9. No caso de
transacbes efetivamente realizadas, se adotou um Fator de

Comercializagao igual a 1,00.

V.1.3 - AMOSTRAS LEVANTADAS E UTILIZADAS

Para se proceder a avaliacdo do imovel, efetuamos um levantamento na
regido, buscando apartamentos residenciais com area util entre 122,00

m2 e 154,00 m?, 4 dormitoérios e 2 vagas de garagem.

Os valores foram homogeneizados utilizando os fatores acima descritos,
tendo o fator localizacdo sido obtido através da Planta Genérica de
Valores da Cidade de Sao Paulo.

18
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

A relagdo completa das amostras utilizadas, e seus detalhes técnicos

estdo apensados no Anexo Il deste Laudo.

A tabela de homogeneizacdo das amostras, segundo os fatores

adotados, esta apensada no Anexo | deste Laudo.

V.1.4 — VALOR DO IMOVEL

Do tratamento das amostras, se obteve na tabela de homogeneizacéo, o
valor unitario por metro quadrado de area util para apartamentos com
area entre 122,00 m? e 154,00 m2, a precgos de abril de 2022.

Vu = R$ 11.397,29/m?

O valor do imovel € obtido pelo produto do valor unitario por metro

quadrado pela area util do imovel, ou seja:
Vi = Vu x Area Util
Vi=R$ 11.397,29/m2 x 130,96 m?2
Vi =R$ 1.492.589,36

Em valores inteiros, temos:

fls. 338

Valor do imével: R$ 1.500.000,00 (um milhdao e quinhentos mil reais)
a precos de abril de 2022.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

V. CONCLUSAO

O apartamento residencial n° 51 localizado no Edificio Condominio
Dandy situado na Rua Dr. Cardoso de Melo, 382, foi através deste Laudo
de Avalicdo, avaliado pelo valor de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais) a precos de abril de 2022.

Vil. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, da-se por encerrado o
presente Laudo de Avaliacdo, o qual possui 20 (vinte) folhas e 3 anexos,

sendo esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 07 de abril de 2022.

o

| ().—
=

— "

EDUARDO MARCONDES STACCHINI

Arquiteto e Urbanista
CAU/SP: 79581-0
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ARQUITETO E URBANISTA
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI

ARQUITETO E URBANISTA
Amostra 1
R0 T2 1107 Apatamanto na Avends Dowlor Cardoso de Mels, 382 Via Olimaes am 580 Paulo, por RS 1 850,000 -Viva Raal
MENU ANUMNCIAR

33 fotos
Inicio / venda /... [ Avenida Doutor Cardoso de Melo COMPRA
Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda, 1.899.900
135 m? por R$ 1.899.900
Condorninio Ed Dandy Residence
Avenida Doutor Cardoso de Melo, 3282 - Vila Olimpia, 580 Paulo - SP CondominioR$
VER NO MAPA 2.000
COD. OH43107-V-D2201 IPTU R% 800
135m? 4 quartos
3 banheiros 2vagas
2 suites

VER MAIS CARACTERISTICAS (8)
Venda Apartamento 4 Dormitérios - 135 m Vila Olimpla

Quer conhecer este imovel? Apartamento com 125mZ, 4 dormitorios sendo 2 suites
e 2 vagas. O imowel possui armarios ernbutidos, sala para 4 ambientes, copa,
escritério, sala de jantar, sala de TV, varanda, area de servigo, dependéncia e wc

para ernpregados. © condominio possui academia, gerador, jardim, piscina, piscina
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 2

SO0 1108 Ansdamenio na Avanida Doulor Candoso de Mein, Vila Cdimpia em S8 0 Paufo, por RE 1 280 000 -Viva Real

21 fotos
Inicio f Wenda /... /#wenida Doutor Cardoso de Melo COMPRA
Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda, 1.280.000

130 m? por R% 1.280.000

Averida Doutor Cardoso de Melo - Vil Olimpia, S50 Paulo - 5P

U.
ERNG. MAPA CondominioRS
oD, 14073 2.120
IPTU R$ 833
130m? 4 quartos
4 banheiros 2vagas ANUNCIANTE .
2 sultes ZIMMERMANN, ¥
IMGVEIS
VER MAIS CARACTERISTICAS (5)
S30 PAULO - Apartamenta Padrde - VILA QLIMPIA
Urna das melhores ruas da Vila Olirpia, por um prego Incrivelll
Apartamento de 130m2 com living para 2 ambientes, terraco, 4 dormitdrios sendo Quero visitar

2 suites, banheiro social, cozinha e area de servico.

Planta permite varias reformas.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 3

O/ 0022 1108 Apartaments na Avenids Douior Cardoso de Melo, 382 Vis Olimpea em 580 Paulo, por RE 20200800 - Viva Resl

24 fotos
Inicio / Venda /...  { Avenida Doutor Cardoso de Melo COMPRA
Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda, 2.020.800

149 m? por R$ 2.020.800

Condorninio Ed Dandy Residence

Avenida Doutor Cardoso de Melo, 282 - Vila Olimpia, 580 Paulo - SP -
CondominioR%

VER NO MAPA 2100
COD. OH3344-V.C2201 IPTU R$ 730
145m 4 quartos
4 banheiros 2vagas
2sultes

VER MAIS CARACTERISTICAS (11)
Apartamento Wenda 4 Dormitdrios - 145 m? Vila Olimpia

Excelente oportunidade! Apartamento com 148m2 4 dormitérios sendo 2 suftes e 2
wapgas na garagem,, O imdvel possuisala ampla corm capacidade para 3 ambientes
corn varanda e drea de servico. O condominio possuidrea de lazer completa com

jardirn, piscina, piscina infantil, playground, guadra poliesportiva, sala de ginastica,
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 4

OEFO2022 1192 Aparaments na Avenida Nova Indepandincia 1010 Via Ollmpéa em S50 Pauln, por RE 1 580 800 - Viva Real

\ Rl (e

37 fotos

Infcio f Venda /...  / Avenida Nova Independéncia COMPRA
R$
Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda, 1.589.900

122 m? por R$ 1.589.900

Condorminio Edificio The View Brooklin

Mvenida Nova Independéncia, 1010 - Vila Olimpia, 580 Paulo - SP CondomirioR$

VER NO MARA 1.600
coD. L3010 IPTU R$ 4,200
122m? 4 quartos
4 banheiros 2 vagas
1sulte

VER MAIS CARACTERISTICAS {23)
Apartamento de 122m? com 4 quartos no Bronklin Paulista.

- FACA SUA PROPOSTAL -~

= FAREMOS O MELHOR NEGOCIO! =
* SUPER DESTAQUE! *
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ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 5

ORI 1140

Apariamento na Rua Ahorads , 303, Vila (limpia em S80 Pacls, por RE 2400000 - Vive Real

37 fotos

Inicic / Venda /... [ RuaAlvorada

Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda,
136 m? por R$ 2.400.000

Condominio Edificio Dirmnension
Rua Alorada, 3203 - Vila Olimpia, Sio Paulo - 5P

COMPRA

R$
2.400.000

CondorminioRS

VER ND MAPA 2.060
COD. 53TA219 IPTU R% 740
136m? 4 guartos
ANUMCIANTE
4 banheiros 2vagas e
53 Imdveis
1 suite

Apartamento Garden em Vila Olimpia - 580 Paulo

) Descricao: Um apartamento novo {prédio construido erm 2014, apartamento em

2016)

JDiferenciado (com espaco Garden dertro de 5P)

haldrn Aices & ne nrimaira andar inSs eoe e nanae alousdar neccrar fommnne

dto por

WhatsApp

Quero visitar

28
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 6

G E0zE 1107 Apanamento na Rua Doutor lvo Define Frasca, 18, Via Olimpda em S2o Paulo, por RS 1985800 - Viva Real

MENLU A NU NCIAR

34 fotos
Inicio / Venda /... / Rua Doutor lvo Define Frasca COMPRA
Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros aVenda, 1.999.800

150 m? por R$ 1.999.800

Condorrinio Edificio Rio Araguaia

Rua Doutor lvo Define Frasca, 18 - Vila Olirnpia, 580 Paulo - SP s
CondominioR$

VER NO MAPA 2.000
COD. OH45952-V-C2201 IPTU R$ 740
150m? 4 quartos
ANUNCIANTE ]
3 banheiros 2vagas OlimpiaHouse
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (4) Lontato por
Apartamento Wenda 4 Dormitarios - 150 m? Vila Olimpia

—— whatsApp
Apartamento cormn 150m?, 4 dormitérios sendo 1 suite e 2vagas. O imdvel possui ‘ Quero visitar ’

armarios ernbutidos, sala para 2 ambientes e drea de servico com dependéncia e
we para empregadas. Area de lazer com piscina, churrasqueira, sauna, academia,

playground e saldo de festa, Além de ser urn bairro familiar e arborizado, possui Quero mals
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 7

OEI042022 4104

Apsriaments na Rua Helena, 151, Vila Olimpia em 580 Peudo, por RS 2 7000000 - Viva Real

/ Rua Helena

Inicio / Venda / ...

Apartamento com 4 Quartos e 5 banheiros a Venda
127 m? por R$ 2.700.000

Condorninio Edificio Carnp-Life Vila Olim pia
Rua Helena, 151 - Vila Olimpia, S50 Paulo - SP

CondominioR%
VER NO MAFA 1.571
CoD. CL182 IPTL R 458
127md 4 gquartos
ANUNCIANTE
5 banheiros 2 vagas CRISTIAME PEI
3 suites NEGOCIOS
IMOBILIARIOS
, -EPP
VER MAIS CARACTERISTICAS (24)
[ VENDO ] APARTAMENTO BACANA, SEMI MOBILIADO E DECORADO 127M? 3 SUITES,
3 VAGAS CONDOMINIO r1 UBE VIL
[VENDO ] APARTAMENTO BACANA, SEMI MOBILIADOD E DECORADD 127M? 3
SUITES, 3 VAGAS EM CONDOMIMIO CLUBE VILA OLIMPIA PROXIMO AD PARQUE IWhatsADD
DO POVO | SHOPPING JK IGUATEMI Quero visitar

COMPRA

R$
; 2.700.000

30
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 8

O OAE0EE 1131 Apanements na Rus Santa Jusima, 215, Via Odimple em S&o Paulo, por RE 1 680,000 - Viva Real

19fotus.

Inicio / Venda /... [ Rua Santaustina COMPRA,
R$
Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda, 1.690.000

154 m? por R$ 1.690.000

Condominio Edificio Mew Castle

Rua Santa Justing, 215 - Vila Olimpia, 580 Paulo - 5P EondominioR$

VER NO MAPA 2.300
COD, 18CONVY IPTU SOLICITAR
154m* 4 quartos

ANUMCIANTE
4 banheiros Zvagas Rudrner
2 sultes Irndwveis LTDA

VER MAIS CARACTERISTICAS {8)
Apartamento para venda possui 154 metros quadrados com 4 quartos em Vila Contato pot
Olimpia - Sdo Paulo - 5P

O apartamento estd localizado mo bairro Vila Olimpia possui 154 metros quadrados ‘ Quera visitar \

com-4 guartos sendo 2 suites e 4 banheiros

Possui acadernia, jardirn, parquinho com diferentes bringuedos.
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI
ARQUITETO E URBANISTA

Amostra 9

CEOA0Z2 1106 Apartamento na Rua Visad suro, 58, Vila Oifmoia em S50 Paulo, por RE 1985 500 - Viva Real

30 fotos
Inicio / ¥enda /... fRuaViradouro COMPRA
R$
Apartamento com 4 Quartos e 4 banheiros a Venda, 1.969.900

146 m? por R$ 1.969.900

Condorminio ltaim Delta

Rua Viradouro, 58 - Vila Olimpia. 580 Paulo - 5P CondominiaR$

VER NO MAPA 2.400
(oD, L2375 IPTU RS 4,800
146m? 4 quartos
ANUNCIANTE
4 banheiros 2vagas
Consultora ¥
1 suite
Blue

VER MAIS CARACTERISTICAS (15)

Apartamento de 146m? cam 4 quarios no [taim Bibl.

FACA SLIA PROPOSTAI

* FAREMOS O MELHOR NEGOCIO! * Quero visitar
* S| IPER DESTADLIEL =
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Anexo Il
QUADRO GRAU DE FUNDAMENTACAO

ARQUITETO E URBANISTA

EDUARDO MARCONDES STACCHINI




EDUARDO MARCONDES STACCHINI

ARQUITETO E URBANISTA

QUADRO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Tabela 4 — Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do

tratamento por fatores

fls. 387

ltem | Descricao Grau
M Il I
1 Caracterizacdo do Adocdo de
imovel avaliando situacao
paradigma
(1)
2 Quantidade minima 5(2)
de dados de
mercado, utilizados.
3 Identificacdo dos Apresentacdo de
dados de mercado informacgdes
relativas a todas
as caracteristicas
dos dados
analisadas (2)
4 Intervalo admissivel 0,50 a 2,00 (2)
de ajuste para cada
fator e para o
conjunto de fatores
TOTAL PONTOS (0) (6) (1)
Somatédria de pontos dos itens de 1 a 4 = 7 pontos
34
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EDUARDO MARCONDES STACCHINI

ARQUITETO E URBANISTA

Tabela 5 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de

fundamentacao no caso de utilizacao de tratamento por fatores

fls. 368

Graus

Pontos Minimos

ltens obrigatérios
no grau

correspondente

6

ltens 2 e 4 no
minimo no
grau Il e os
demais no
minimo no
grau |

Face ao exposto, conforme a NBR 14653-2 o trabalho pode ser

enquadrado no Grau Il de fundamentagao:

- Pontos minimos: 10 > 7 > 6;

- ltens obrigatérios: minimo Grau Il.

Tabela 6 — Grau de precisao estimativa de valor no caso de

utilizacao de tratamento por fatores

Descricao

Grau

Amplitute do intervalo de
confiangca de 80% em torno do

valor central da estimativa

< 30%
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