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FABIANA M. R. DE PAIVA ,
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

FOLHA RESUMO

Solicitante: 1* Vara Civel da Comarca de Cagapava-SP

Bem Avaliado: Imodvel localizado a Rua Isabel Augusta Arantes

Objetivo: Valor de Mercado

Endereco completo do imovel:

Rua: Isabel Augusta Arantes, 163.
Bairro: Vila Quirino.

Cidade: Cagapava-SP

CEP: 12.288-547

Metodologia Utilizada: Método Comparativo Direto de Dados — Tratamento por

INFERENCIA ESTATISTICA.

Resultado da Avaliagao:

Valor de mercado do Bem Avaliando:

R$245.340,00 (duzentos e quarenta e cinco mil trezentos e quarenta
reais)

Classificagdo quanto a liquidez: MEDIA

Grau de Fundamentacao do Laudo: 11

Grau de Precisao do Laudo: 11

Identifica¢dao da Avaliadora:

Fabiana Marques Rosa de Paiva
Engenheira Civil
CREA SP 5063012319
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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Este laudo de avaliagdo, foi elaborado para atender a r. decisao de fls. 132, no
processo digital n° 0000036-98.2021.8.26.0101, em curso na 1* Vara Civel da Comarca
de Cagapava-SP.

2. OBJETIVO

Apurar o valor de mercado do imével ja citado, atendendo as diretrizes da
NBR 14.653, com base em pesquisas do mercado imobilidrio, consideragdes da situacao
econdmica do mercado em que os imoveis estdo inseridos, determinando assim o valor

mais provavel pelo qual o bem seria transacionado nas condi¢des aqui expostas.

3. FINALIDADE

Este laudo tem por finalidade apresentar o valor de mercado do imével objeto

do processo de n° 0000036-98.2021.8.26.0101, conforme j& descrito nos itens retro.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboracao deste trabalho, foram adotadas as informagdes coletadas na
vistoria “in loco” realizada em 18 de setembro de 2023, na pesquisa mercadologica em

imobiliarias da regido, bem como nos documentos listados abaixo:

e Plano Diretor de Cagapava: L.C. N° 254/2007
e Lei de Zoneamento do municipio. L.C. N° 109/99;
e  (Certidao de matriculan® 16.411;

e  (Certidao de valor venal n° 14742/2023;

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos utilizados estao corretos

e que as informagoes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sdo confiaveis.
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@

Aos 18 (dezoito) dias do més de setembro de 2023, foi realizada a diligéncia

S. VISTORIA

ao imovel objeto da lide. Houve acompanhamento da requerente Alessandra Jancauskas

dos Santos, sua patrona e do requerido Rodrigo Pereira Jancauskas.

O relatério técnico fotografico foi elaborado por ocasido desta vistoria.

6. CARACTERIZACAO DO OBJETO

6.1. Regiao

O Municipio de Cagapava situa-se na regido do Vale do Paraiba, possuindo

368,99 Km? (IBGE/2020), com populagdo estimada de 95.752 habitantes (IBGE/2021).

Faz divisa com as cidades de Monteiro Lobato, Taubaté, Reden¢ao da Serra,
Jambeiro e Sdo José dos Campos. E servida pelas rodovias Presidente Dutra, Governador

Carvalho Pinto e pela linha férrea MRS.

=

Figura 1: Localizagdo do Municipio de Cagapava no Estado de SP. Fonte: IBGE.
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Figura 2: Municipio de Cagapava. Fonte: Prefeitura Municipal de Cagapava.

6.2. Zoneamento

O objeto da lide, esta localizado na Zona Urbana (Central). De acordo com o
Art. 29 da Lei Complementar n° 254/2007 — Plano Diretor do Municipio de Cagapava,

zona urbana é:

“..destinada ao uso de atividades economicas urbanas, delimitadas
como: - comercial, servigos, habitacional, misto, de especial interesse
social, com base em densidades proporcionais a infra-estrutura viaria, de

saneamento basico, de transporte e de energia existentes e previstas...”
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Figura 3: Zona Urbana (Central). Fonte: Prefeitura Municipal de Ca¢apava, adaptado pela autora.

A Lei de Zoneamento do municipio. L.C. N° 109/99, delimita os setores

urbanos no Art. 10 ¢ demais informag¢des nos Anexos I, II, II e a Nota 03 do Anexo IV.

O imovel objeto da lide, estd localizado no setor 08 e possui as seguintes

diretrizes construtivas com respeito a Lei de Zoneamento:

e Area minima do lote: 125,00 m? e Recuo fundos: 0,00 m

e Frente minima do lote: 5,00 m e Recuo lateral direito: 0,00 m

e Gabarito: 54,00 m e Recuo lateral esquerdo: 0,00 m
e Indice de aproveitamento: 6x e Taxa de ocupagdo: 70%

e Recuo frontal: 4,80 m
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Figura 4: Setor 08. Fonte: Prefeitura Municipal de Cag¢apava, adaptado pela autora.

6.3. O imdvel objeto da avaliaciao

O imovel situa-se em um lote com formato regular, topografia em declive, de
frente para a Rua Isabel Augusta Arantes, no bairro Vila Quirino. Casa edificada em
alvenaria, com pavimento térreo e porao nos fundos. Fica a cerca 2,5 km do centro da

cidade.
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Figura 5: Distancia do centro da cidade. Fonte: Google Maps, adaptado pela autora.
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Figura 6: Perimetro do bairro Vila Quirino. Fonte: Google Maps, adaptado pela autora.
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As dimensoes do terreno avaliando, foram extraidas da certiddo de matricula

de n® 16.411 (fls. 50 dos autos do processo principal de n® 1004264-70.2019.8.26.0101).

A area construida constante na certidao de valor venal de n°® 14742/2023 ¢ de
152,00m?, porém, considerando as dimensdes verificadas no local e os recuos existentes:

frontal, lateral e fundos, a area construida calculada por esta perita e utilizada para efeito

de avaliacdo é de 66,5 m?>.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido encontra-se em expansao, o bairro da Vila Quirino ainda ¢
majoritariamente despovoado. As poucas ruas existentes sdo prioritariamente ocupadas
por casas, possuem iluminagdo publica, rede de internet, coleta de residuos, agua
encanada, esgoto tratado, transporte publico e sdo servidas por vias pavimentadas, porém
mesmo estando em area urbana, o bairro mantém caracteristicas de area rural, com pastos

para gado e transeuntes em charretes ou cavalos.

Os bairros mais proximos sao: Jardim Rafael, Jardim Sao Jos¢, Vila Santos,
Vila Menino Jesus e Vila André Martins. Também sao bairros em expansdo que ainda

possuem vasta area verde. O padrio construtivo dos iméveis circunvizinhos € baixo.

O local apresenta boa atratividade para o mercado imobiliario, por sua

proximidade ao centro da cidade de Cacapava, de aproximadamente 2,5km.

A classificagdo do avaliando quanto a liquidez ¢ MEDIA, por se tratar de

imovel compativel com os demais disponiveis nas redondezas.

8. METODOLOGIA EMPREGADA

Para a presente avaliacao foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado (MCDDM) com tratamento por INFERENCIA ESTATISTICA, seguindo os
requisitos da NBR 14653-2. A pesquisa de mercado resultou em 24 dados compativeis

com o imoével avaliando, todos os elementos foram efetivamente utilizados no calculo.

Para efeito de avaliacdo, as variaveis utilizadas no calculo foram:

10
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e Vagas de garagem — Variavel quantitativa, sendo:
o 1 Vaga
o 2 Vagas

e Estado de conservagdo — Variavel codigo alocado, sendo:
o 1—Regular
o 2 — Entre novo e regular

o 3—-Novo

e Setor urbano — Variavel codigo alocado, sendo:
o 1 —Distante do centro da cidade

o 2 — Préximo ao centro da cidade

A planilha com a descrigdo completa dos dados, consta nos anexos deste

laudo.

Dados de Mercado [Fieatis TR ah | Legenda

Localizagdo dos dados compativeis ® AvaLIANDO

com o imavel avaliando . ) ; v L (¢ CENTRO

B @ Distantes do centro
; ® Dados de Mercado
# Proximos an centro

Figura 8: Localizagdo dos dados pesquisados. Fonte: Google Earth, adaptado pela autora.

11

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por FABIANA MARQUES ROSA DE PAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 18:56 , sob o nimero WCPV23700659784

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000036-98.2021.8.26.0101 e cddigo fSATWjRb.



FABIANA M. R. DE PAIVA ,
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

9. AVALIACAO

9.1. Normas observadas

Parametros e calculos preconizados pelas normas atualmente em vigor: NBR

14.653 partes 1 e 2.

9.2. Especificacao da avaliacao

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera especificada em
decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de
mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentacao e

precisao, assim definidos:

“A fundamentagdo serd fungdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da sele¢do da metodologia em
razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados

amostrais disponiveis.

A precisdo serd estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avalia¢do. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avalia¢do, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcan¢ada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados”.

Os graus de fundamentacdo e precisdo foram definidos na NBR-14.653-2
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), a seguir

reproduzidos:

12
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Tabela 1 - Grau de fundamentagdo no caso de utiliza¢gdo de modelos de regressdo linear |

Descrigao

Caracterizagdo

Completa quanto a
todas as variaveis

do imével avaliando

Quantidade minima de dados
de mercado, efetivamente

utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacdes relativas . .
Apresentagdo de Apresentagdo

Identificagdo

analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas
no modelo

Pontuagdo
1 obtida

Adogdo de situagdo
paradigma

0

6(k+1),ondekéo
numero de varidveis

4(k+1),ondekéo
ndmero de varidveis

3(k+1),ondek éo
numero de varidveis

atodos os dados e
variaveis analisados

dos dados de

mercado

Extrapolagdo

na modelagem, com
foto e caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo

informagdes relativas
atodos os dados e
variaveis analisados
na modelagem

de informagdes
relativas aos dados e
variaveis efetivamente
utilizados no modelo

Ndo admitida

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo ultrapasse
15 % do valor calculado no
limite da fronteira

Admitida, desde que: a)
as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo ultrapasse
20 % do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
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amostral, para areferida persi e
variavel, em modulo simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significanciaa
(somatario do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejeigdo 10% 20% 30% 3
da hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
ad‘ml’tldo para arejeigdo da 1% 2% % 3
hipétese nula do modelo
através do teste F de Snedecor
| Somatdrio | 16 |

Tabela 2- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utiliza¢do de
modelos de regressio linear

Graus

Pontos minimos 16 6

Itens obrigatdrios

2,4,5e 6n0Graulll
e os demais no minimo
no Grau ll

2,4, 5e 6 no minimo
no Grau |l e os demais
no minimo no Grau |

Todos, no
minimo no Grau |
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Tabela 5—Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

Descri¢cao

Amplitude do intervalo de confianga de 80 %
em torno da estimativa de tendéncia central

10. VALOR UNITARIO (R$/m?)

De acordo com os calculos efetuados, o valor unitario do metro quadrado para
o imdvel em questdo ¢ de R$3.689,27. A memoria de célculo consta nos anexos do

laudo.

11. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Considerando que o imovel avaliando possua area de 66,50m?, tem-se como
valor de mercado: R$245.336,45 (duzentos e quarenta e cinco mil trezentos e trinta e seis
reais e quarenta e cinco centavos).

Em ntimeros redondos: R$245.340,00 (duzentos e quarenta e cinco

mil trezentos e quarenta reais).

12. QUESITOS

Os quesitos identificados nos autos serdo recortados e colados abaixo,
carregando toda e qualquer informacao ali contida, em perfeita representacdo ao

apresentado pelas partes.

Quesitos desconexos ou redigidos de forma dubia nao serao interpretados

ou reescritos por esta profissional.
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Quesitos com teores relacionados ao campo do Direito, interpretacdes
puramente juridicas, ou que guardem subjetividade de interpretagdo juridica, serdo

prejudicados, haja vista que esta profissional ndo tem competéncia e atribuicdo em direito.

12.1. Quesitos da REQUERENTE:

N3o foram identificados nos autos.

12.2. Quesitos da REQUERIDA:

N3do foram identificados nos autos.

13. ENCERRAMENTO

13.1. Anexos deste Laudo

RELATORIO FOTOGRAFICO

MEMORIA DE CALCULO DA AVALIACAO
CERTIDAO DE VALOR VENAL

PLANILHA COM A PESQUISA DE MERCADO

o aw >

13.2. Declaracio de conformidade com o cédigo de ética

A signatiria atesta que o item objeto deste trabalho foi inspecionado

pessoalmente pela perita avaliadora envolvida na elaboracgao deste laudo.

A responsavel técnica pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os

esclarecimentos necessarios.

O presente laudo pericial ¢ composto de 15 (quinze) paginas enumeradas no

canto inferior direito, e 04 (cinco) anexos.

Sao José dos Campos, 06 de novembro de 2023.

Fabiana Marques Rosa de Paiva

Engenheira Civil - CREA SP 5063012319
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Foto 3: Garagem.

Foto 2: Fachada do imovel.
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Foto 4: Corredor externo.
Foto 5: Sala de estar.
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FABIANA M. R. DE PAIVA

Foto 6: Cozinha.
Foto 7: Dormitério dos fundos.
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Foto 9: Banheiro.

i

Foto 8: Dormitorio do corredor.
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Foto 14: Quarto dos fundos.
Foto 15: Quintal/Pordo.
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FABIANA M. R. DE PAIVA

omodo do po

Foto 16: Quintal.

Foto 17: Entrada para c
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Foto 20: Coémodo 02 do pordo.
Foto 21: Banheiro do pordo.
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MEMORIA DE CALCULO DA AVALIACAO

Informacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 05/Nov/2023
Nome do Arquivo:
C:\Users\fabia\OneDrive\Documentos PC_Samsung\PERICIA\COMARCAS\CACAPAVA\0000036-
98.2021.8.26.0101\Calculo.IW3

Amostra

«Valor»

Setor urbano

Conservacgao

@

Vagas

1 62,00 195.000,00 3.145,16 Distante centro | Novo ou reformado 2
2 60,00 165.000,00 2.750,00 Distante centro | Entre novo e regular 1
3 45,60 155.000,00 3.399,12 Distante centro Regular 1
4 67,00 140.000,00 2.089,55 Distante centro Regular 1
5 49,00 143.500,00 2.928,57 Distante centro | Entre novo e regular 1
6 70,00 268.000,00 3.828,57 Distante centro | Novo ou reformado 2
7 70,00 220.000,00 3.142,86 Distante centro | Entre novo e regular 2
8 50,00 170.000,00 3.400,00 Distante centro | Novo ou reformado 2
9 118,00 | 280.000,00 2.372,88 Distante centro | Novo ou reformado 2
10 91,00 280.900,00 3.086,81 Distante centro | Entre novo e regular 2
11 93,00 255.000,00 2.741,94 Distante centro | Entre novo e regular 1
12 90,00 215.000,00 2.388,89 Proximo centro Regular 1
13 90,00 230.000,00 2.555,56 Distante centro | Novo ou reformado 1
14 88,00 184.310,00 2.094,43 Distante centro Regular 1
15 68,00 250.000,00 3.676,47 Proximo centro Regular 1
16 93,00 220.000,00 2.365,59 Proximo centro Regular 1
17 75,00 254.000,00 3.386,67 Proximo centro Regular 1
18 81,00 270.000,00 3.333,33 Proximo centro Regular 2
19 75,00 280.000,00 3.733,33 Proximo centro | Entre novo e regular 1
20 72,00 190.000,00 2.638,89 Proximo centro | Entre novo e regular 1
21 79,00 | 265.000,00 3.354,43 Proximo centro | Novo ou reformado 1
22 55,00 | 200.000,00 3.636,36 Préximo centro Regular 1
23 82,00 210.000,00 2.560,98 Proximo centro Regular 1
24 90,00 | 220.000,00 2.444 44 Proximo centro Regular 1

Varidaveis marcadas com "«" e "»"" ndo serdo usadas nos cdlculos.

Modelos Pesquisados

fls. 233

N°Modelo Correlacio r? ajustado F Calculado Regressores N°de "Outliers'" Normalidade
1 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
2 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
3 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
4 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
5 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
6 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
7 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
8 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim
9 0,7818 0,5294 7,4685 4 em 4 0 Sim

10 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA MARQUES ROSA DE PAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 18:56 , sob o nimero WCPV23700659784
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11 0,7810 0,5279 7,4306 4em4 0 Sim
12 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
13 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
14 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
15 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
16 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
17 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
18 0,7810 0,5279 7,4306 4 em 4 0 Sim
19 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
20 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
21 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
22 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
23 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
24 0,7784 0,5229 7,3025 4 em 4 0 Sim
25 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
26 0,7784 0,5229 7,3025 4em4 0 Sim
27 0,7784 0,5229 7,3025 4 em4 0 Sim
28 0,7766 0,5196 7,2200 4em4 0 Sim
29 0,7766 0,5196 7,2200 4em4 0 Sim
30 0,7766 0,5196 7,2200 4 em4 0 Sim
31 0,7766 0,5196 7,2200 4 em4 0 Sim
32 0,7766 0,5196 7,2200 4em4 0 Sim
33 0,7766 0,5196 7,2200 4 em4 0 Sim
34 0,7766 0,5196 7,2200 4em4 0 Sim
35 0,7766 0,5196 7,2200 4em4 0 Sim
36 0,7766 0,5196 7,2200 4 em4 0 Sim
37 0,7748 0,5162 7,1345 4em4 0 Sim
38 0,7748 0,5162 7,1345 4em4 0 Sim
39 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
40 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
41 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
42 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
43 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
44 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
45 0,7748 0,5162 7,1345 4 em 4 0 Sim
46 0,7736 0,5140 7,0809 4 em 4 0 Sim
47 0,7736 0,5140 7,0809 4 em 4 0 Sim
48 0,7736 0,5140 7,0809 4 em 4 0 Sim
49 0,7736 0,5140 7,0809 4 em 4 0 Sim
50 0,7736 0,5140 7,0809 4 em4 0 Sim

N° Modelo Autocorrelacio Valor Avaliado Minimo Maximo Precisiao
1 Nio ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
2 Nio ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
3 Nio ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
4 Nio ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
5 Nio ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
6 Nao ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
7 Nao ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
8 Nao ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
9 Nao ha 3.689,27 3.232,77 4.295,89 28,24 %
10 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
11 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
12 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
13 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA MARQUES ROSA DE PAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 18:56 , sob o nimero WCPV23700659784
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14 Nio ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
15 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
16 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
17 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
18 Nao ha 3.667,18 3.216,70 4.264,38 28,00 %
19 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
20 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
21 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
22 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
23 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
24 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
25 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
26 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
27 Nao ha 3.690,49 3.228,89 4.306,09 28,59 %
28 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
29 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
30 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
31 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
32 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
33 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
34 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
35 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
36 Nio ha 3.669,95 3.213,09 4.278,26 28,43 %
37 Nio ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
38 Nio ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
39 Nio ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
40 Nio ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
41 Nio ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
42 Nao ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
43 Nao ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
44 Nio ha 3.624,87 3.181,80 421129 27,84 %
45 Nao ha 3.624,87 3.181,80 4.211,29 27,84 %
46 Nao ha 3.650,68 3.272,05 4.073,13 21,81 %
47 Nao ha 3.650,68 3.272,05 4.073,13 21,81 %
48 Nao ha 3.650,68 3.272,05 4.073,13 21,81 %
49 Nao ha 3.650,68 3.272,05 4.073,13 21,81 %
50 Nao ha 3.650,68 3.272,05 4.073,13 21,81 %
MODELOS

1) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio]| + b4*[Vagas]

2 : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl*[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagdo] + b4*Ln([Vagas])

3) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]

“ : /[Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagdo] + b4*[Vagas]

5) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagio] + b4*Ln([Vagas])

©) : /[Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagdo] + b4*1/[Vagas]

@) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl*[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagdo] + b4*Ln([Vagas])

®) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagdo] + b4*[Vagas]

) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagdo] + b4*1/[Vagas]

(10) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]

(11 : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagao] + b4*Ln([ Vagas])

(12) : /[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagao] + b4*1/[Vagas]

(13) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagdo] + b4*Ln([Vagas])

(14) : [Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagdo] + b4*[Vagas]

(15) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]

(16) : /[Valor R$/m2] = b0 + bl*Ln([Area]) + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservacao] + b4*Ln([Vagas])

a7 : /[Valor R$/m2] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagao] + b4*[Vagas]

(18) : I/[Valor R$/m2] = b0 + bl*Ln([Area]) + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservacao] + b4*[Vagas]

(19) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl*[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagio]) + b4*[Vagas]
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000036-98.2021.8.26.0101 e cddigo fSATWjRb.



FABIANA M. R. DE PAIVA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

@

(20) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*Ln([Conservacio]) + b4*Ln([Vagas])
21 : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*Ln([Conservacio]) + b4*1/[Vagas]

(22) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*Ln([Conservagio]) + b4*[Vagas]
(23) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*Ln([Conservagio]) + b4*Ln([Vagas])
(24) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl *[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*Ln([Conservacio]) + b4*1/[Vagas]
(25) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*Ln([Conservacio]) + b4*[Vagas]

(26) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagio]) + b4*Ln([Vagas])
27 : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl *[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagio]) + b4*1/[Vagas]

(28) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *Ln([Area]) + b2*[Setor urbano] + b3*Ln([Conservacio]) + b4*1/[Vagas]
(29) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + b1 *Ln([Area]) + b2*[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagio]) + b4*Ln([Vagas])
(30) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl *Ln([Area]) + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*Ln([Conservagdo]) + b4*1/[Vagas]
(€29 : 1/[Valor R$/m2]=b0 +bl *Ln([Area]) + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*Ln([Conservagio]) + b4*Ln([Vagas])
(32) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagio]) + b4*[Vagas]
33) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*1/[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagao]) + b4*1/[Vagas]
(34) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*1/[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagdo]) + b4*Ln([Vagas])
35 : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*Ln([Conservagao]) + b4*[Vagas]
(36) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *Ln([Area]) + b2*1/[Setor urbano] + b3*Ln([Conservagio]) + b4*[Vagas]
(37 : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *l/[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*[Vagas]

(38) : 1/[Valor R$/m2]=b0 + bl1*1/ [Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagio] + b4*[Vagas]

(39) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *l/[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagido] + b4*Ln([Vagas])

(40) : 1/[Valor R$/m2]=0b0 + bl *l/[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]

41) : 1/[Valor R$/m2]=b0 + bl1*1/ [Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagdo] + b4*Ln([Vagas])
(42) : 1/[Valor R$/m2]=b0 + bl1*1/ [Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]
43) : 1/[Valor R$/m2]=b0 + bl * 1/[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagao] + b4*[Vagas]

(44) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl *1/[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*Ln([Vagas])
(45) : 1/[Valor R$/m2] = b0 + bl *1/[Area] + b2*1/[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]

(46) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1 *[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*Ln([Vagas])
47) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1 *[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]

(48) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Setor urbano] + b3*1/[Conservagio] + b4*[Vagas]

(49) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + bl *[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservacdo] + b4*Ln([Vagas])
(50) : Ln([Valor R$/m2]) = b0 + b1 *[Area] + b2*Ln([Setor urbano]) + b3*1/[Conservagio] + b4*1/[Vagas]
Observagoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significincia de 20,00%
(b) Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padréoes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significincia de 5%

(d) Teste de autocorrelag¢do de Durbin-Watson, a um nivel de significiancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor R$/m2: Valor unitario em R$/m2. Equacio:
[Valor]+[Area]

Varidveis Independentes:
« Area: Area construida em m2.
* Valor: Valor do imével em Reais. (varidvel nio utilizada no modelo)

* Setor urbano: Localizagdo do imovel em relagdo ao centro da cidade.
Classificagdo:
Distante centro = 1; Proximo centro = 2;

* Conservacao: Estado de conservagao do imovel.
Classificag¢do:
Regular = 1; Entre novo e regular = 2; Novo ou reformado = 3;

* Vagas: Quantidade de vagas de garagem.
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FABIANA M. R. DE PAIVA

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Estatisticas Basicas

N¢ de elementos da amostra 124

N° de variaveis independentes 14

N° de graus de liberdade .19

Desvio padréo da regressio :4,51x1073

07 2T Desvio Coef.
Variavel Média Padrio e

1/Valor R$/m?2 3,49x10* 6,57x107 18,84%
Area 75,57 17,22 22,79%
Setor urbano 1,46 5,08x107! 34,90%
1/Conservacio 6,87x107! 3,00x107! 43,67%
Vagas 1,29 4,64x10! 35,95%

Numero minimo de amostragens para 4 varidveis independentes: 20.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variaciao

YVariaveis

CE fpraju]

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

@

Nome da Desvio Valor Valor = Amplitud Coeficiente
Variavel Padrao bftim ) B < (.ie -
o o total variagio

ngﬁz 2960,62 535,11 | 2089,55 | 382857 1739,02 18,07
Area 75,57 17.22 4560 | 118,00 72,40 22,79
lslig;rno 1.45 5,08x10°! 1,00 2,00 1,00 34,90
Conservacio 1,79 8,32x10°! 1,00 3.00 2,00 46,49
Vagas 1 4,64x10"! 1 2 1 35,94
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FABIANA M. R. DE PAIVA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dispersao em Torno da Média

Dispersiao
4
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor R$/m2.

ob:::'l\(r): do es:]i?lll(;l;lo Diferenca Variacao %
1 3.145,16 3.543,30 398,14 12,6587 %
2 2.750,00 2.871,43 121,43 4,4158 %
3 3.399,12 2.824,53 -574,59 -16,9040 %
4 2.089,55 2.469,99 380,44 18,2068 %
5 2.928,57 3.104,28 175,71 5,9997 %
6 3.828,57 3.319,82 -508,75 -13,2881 %
7 3.142,86 3.179,18 36,32 1,1555 %
8 3.400,00 3.941,25 541,25 15,9192 %
9 2.372,88 2.408,44 35,56 1,4985 %
10 3.086,81 2.744,12 -342,69 -11,1019 %
11 2.741,94 2.343,99 -397,95 -14,5136 %
12 2.388,89 2.601,99 213,10 8,9206 %
13 2.555,56 2.462,00 -93,56 -3,6609 %
14 2.094,43 2.199,11 104,68 4,9982 %
15 3.676,47 3.011,35 -665,12 -18,0912 %
16 2.365,59 2.554,64 189,05 7,9916 %
17 3.386,67 2.867,80 -518,87 -15,3211 %
18 3.333,33 3.273,43 -59,90 -1,7970 %
19 3.733,33 3.239,17 -494,16 -13,2365 %
20 2.638,89 3.315,68 676,79 25,6469 %
21 3.354,43 3.279,83 74,60 -2,2239 %
22 3.636,36 3.319,99 -316,37 -8,7001 %
23 2.560,98 2.737,30 176,32 6,8851 %
24 2.444 44 2.601,99 157,55 6,4454 %

@
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FABIANA M. R. DE PAIVA

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagées percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nio devendo ser usadas como

elemento de comparagio entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor RS/m2
AL 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
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Valor Observado

CE ey

Uma melhor

A, ca.
quagdo dos p

tos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

@

1/[Valor R$/m2] = 2,9841x10* +2,3747x10° x [Area] - 7,5158x107 x [Setor urbano] + 7,9957x107
/[Conservagdo] - 5,7458x10 x [Vagas]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor R$/m2] = 1/( 2,9841x10* +2,3747x10 x [Area] - 7,5158x10° x [Setor urbano] + 7,9957x10"
/[Conservagdo] - 5,7458x10° x [Vagas])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente

Area bl =2,37x10° 5,58x107 1,63x10°¢ 3,11x10°
Sl b2 =-7,51x10° 2,23x10° -1,04x10 -4,54x10°5
urbano

Conservacio | b3 =7,99x107 3,84x107 2,89x107° 1,30x10*
Vagas b4 =-5,74x10°° 2,36x107° -8,88x107 -2,61x10°°
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Coeficiente de correlagdo (1)
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinagao (1?)
Cocficiente 1 ajustado

Classificacdo: Correlacio Forte

FABIANA M. R. DE PAIVA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Correlacao do Modelo

10,7818
: 5,466

: 2,093 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
10,6112
10,5294

Tabela de Somatorios

g

Valor ‘ Setor Conservag
! R$/m2 Area urbano ao Vagas
Valor | ¢ 570100 3,02x106 | 6,46x10" 1,21x10°2 587x103 | 1,06x102
R$/m2
Area 1813,60 6,46x107! 143869,36 2673,60 1245,93 2355,60
ST 35,00 1,21x102 2673,60 57,00 25,83 43,00
urbano
Conservacao 16,50 5,87x1073 1245,93 25,83 13,41 19,83
Vagas 31,00 1,06x1072 2355,60 43,00 19,83 45,00
Analise da Variancia
Fonte de Soma dos Graus de Quadrados F
erro quadrados liberdade médios calculado
Regressio 6,08x10°® 4 1,52x10°¢ 7,469
Residual 3,86x10°® 19 2,03x107
Total 9,94x108 23 4,32x10”
F Calculado 17,469
F Tabelado : 3,781 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 0,09%
Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressao.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II.
Correlacoes Parciais
Valor ‘ Setor | Conservacg
R$/m2 . urbano ao Vagas
Valor
RS$/m?2 1,0000 0,5073 -0,1442 0,2543 | -0,2937
Area 0,5073 1,0000 0,1427 -0,0077 0,0709
By 0,1442 | 0,1427 1,0000 0,5039 | -0,4063
urbano
Conservaciao 0,2543 | -0,0077 0,5039 1,0000 | -0,4614
Vagas -0,2937 0,0709 -0,4063 -0,4614 1,0000
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FABIANA M. R. DE PAIVA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

@

Valor R$/m2 Area Setor urbano  Conservacio Vagas
Valor
R$/m2 0 2,566 -0,635 1,146 -1,339
Area 2,566 0 0,628 -0,0336 0,310
<13 0,635 0,628 © 2,543 -1,938
urbano
Conservacao 1,146 -0,0336 2,543 0 -2,267
Vagas -1,339 0,310 -1,938 -2,267

Valor t tabelado (t critico): 2,093 (para o nivel de significdncia de 5,00 %)

As varidaveis independentes Setor urbano e Conservagdo sdo fort te correlacionadas. O modelo pode apresentar

multicolinearidade.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3277

Variavel Coeficiente ¢ SignificAncia Aceito
Calculado
Area bl 4347 0,03% | Sim
S0 b2 4,066 0,07% | Sim
urbano
Conservac¢ao b3 2,552 1,9% Sim
Vagas b4 -2,836 1,1% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de [ diferente de zero.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8610

Variavel Coeficiente Calcltlla do Significancia
Area bl 4,254 2,1x102%
ey b2 3357 0,17%
urbano
Conservacao b3 2,082 2,6%
Vagas b4 -2,433 1,3%
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FABIANA M. R. DE PAIVA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[Valor R$/m2].

Observad

Normalizad

Studentizad

@

4
L[]

4 4
1.5 10 2t 10

4
350x00

4
43300

1/Valor RS/m2

J\.IEJIU4 K IE|4

Este grafico deve ser usado para verificacio de h

T,

Aol

o o7 o
ticidade do

Estimado Residuo o o Quadratico
1 3,17x10* 2,82x10% 3,57x10° 7,91x10°! 8,79x10"! 1,27x10%
2 3,63x104 3,48x10% 1,53x10° 3,40x10"! 3,72x10°! 2,36x10710
3 2,94x10* 3,54x10* -5,98x10°° -1,32 -1,59 3,58x107
4 4,78x10* 4,04x10" 7,37x10° 1,63 1,85 5,43x10”
5 3,41x10* 3,22x10* 1,93x10? 4,28x107! 4,84x107! 3,73x10°10
6 2,61x10* 3,01x10* -4,00x10°° -8,87x10! -9,69x107! 1,60x107
7 3,18x10* 3,14x10* 3,63x10° 8,05x1072 8,76x1072 1,32x101!
8 2,94x10* 2,53x10* 4,03x10°° 8,95x10°! 1,04 1,63x107?
9 4,21x10* 4,15x10* 6,22x10° 1,37x107! 1,80x107! 3,87x10!!
10 3,23x10* 3,64x10* -4,04x10°° -8,96x107! -9,91x10! 1,63x107?
11 3,64x10* 4,26x10* -6,19x10°° -1,37 -1,54 3,83x107
12 4,18x10* 3,84x10* 3,42x10° 7,59x10°! 8,15x10°! 1,17x107
13 3,91x10* 4,06x10* -1,48x10°° -3,29x10! -3,80x10! 2,21x10710
14 4,77x10* 4,54x10* 2,27x107 5,03x10! 5,90x10! 5,16x10710
15 2,72x10* 3,32x10* -6,00x10°° -1,33 -1,41 3,60x107
16 4,22x10* 3,91x10* 3,12x10° 6,93x10"! 7,49x10°! 9,78x10710
17 2,95x10* 3,48x10* -5,34x10°° -1,18 -1,25 2,85x107
18 3,00x10+ 3,05x10% -5,48x10°6 -1,21x10"! -1,53x10"! 3,01x10!
19 2,67x10" 3,08x10% -4,08x10° -9,05x10! -1,00 1,66x10%
20 3,78x10 3,01x10% 7,73x10°5 1,71 1,91 5,98x107
21 2,98x10" 3,04x10% -6,78x10°6 -1,50x10"! -1,79x10°! 4,59x10°1
22 2,75x10" 3,01x10% -2,62x10° -5,80x10! -6,41x10"! 6,86x1010
23 3,90x10* 3,65x10* 2,51x10° 5,57x10! 5,90x10! 6,32x10°10
24 4,09x10* 3,84x10% 2,47x10° 5,49x10! 5,88x10! 6,13x10°10
Residuos x Valor Estimado
Residuos
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Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor R$/m2].

° A . li i
:Im Deletado Variancia Norm(:l izad Stude(l)ltlzad
1 4,40x10°° 2,06x107 7,86x10"! 8,74x10"!
2 1,83x107 2,13x107? 3,32x10! 3,63x10"!
3 -8,64x107° 1,86x10° -1,38 -1,66
4 9,46x107 1,76x107° 1,75 1,99
5 2,47x107 2,12x107 4,19x10! 4,74x10!
6 -4,78x10°° 2,04x107 -8,85x10! -9,68x10!
7 4,30x10° 2,14x107 7,84x1072 8,53x1072
8 5,50x10° 2,02x107 8,97x10! 1,04
9 1,06x10? 2,14x107 1,34x10! 1,75x10!
10 -4,94x10°° 2,03x107 -8,96x10! -9,91x10!
11 -7,89x10° 1,87x10° -1,42 -1,61
12 3,94x10° 2,07x10° 7,52x10! 8,07x10!
13 -1,97x10° 2,13x10° -3,22x107! -3,71x107!
14 3,12x10° 2,10x10° 4,94x10! 5,80x10!
15 -6,81x10% 1,92x10° -1,37 -1,46
16 3,65x10° 2,08x10 6,85x10! 7,40x10!
17 -5,97x10° 1,97x10° -1,20 -1,27
18 -8,72x107 2,14x10° -1,18x107! -1,49x107!
19 -5,05x10° 2,03x10° -9,06x107! -1,00
20 9,63x107 1,73x107 1,85 2,07
21 -9,66x10° 2,14x10° -1,46x10! -1,74x10!
22 -3,20x10° 2,10x10° -5,71x107! -6,31x107!
23 2,82x10° 2,10x10° 5,47x107! 5,80x10!
24 2,85x107 2,10x107 5,39x10"! 5,78x10"!
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Residuos Deletados Studentizados

Residuo "Studentizada"

t[i] x t[-i]
Ny R (| (TN T S |
e e AR
- R (R e e O
- RSN T O [ P (g 0 of LR TS
- T i
ROl 4-4---F---lm-—d-ccpF==dec-4_ .= e T
- SO R
1 1 1 1 1 q 1 1 1 1 1
I R RS &
g e =
RN e
R s s R i
_.xmm'l--'---'- [N ST I T [
e b ity e e
- TR G R U S SN SN PO S N
b A bl m g
-1.73 -103 P Y Itl- BT (] a3 1.73
Besiduo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos 124

Graus de liberdade ..... 123

Valor médio ................ :-2,20x10%
Varianeia «o.eeeeeeeeveveeeeeveenne. :1,61x107°
Desvio padrio .................... :4,01x107
Desvio médio :3,41x10°°
Variancia (nfo tendenciosa) :2,03x107
Desvio padrio (ndo tend.) :4,51x107
Valor minimo .........ccccoeue..... :-6,19x107
Valor maximo ......... :7,73x107°
Amplitude ............... :1,39x104
Numero de classes 5
Intervalo de classes :2,78x107°

Momentos Centrais

Momento central de 1* ordem :-2,20x10%
Momento central de 2* ordem :1,61x10°

Momento central de 3* ordem :2,42x10°1
Momento central de 4* ordem : 1,01x10°1°

Coeficiente Amostral INOTTe! ) UGS

| Student
Assimetria 3,75x1072 0 0
Curtose 35,98 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e leptocuirtica.
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Intervalos de Classes

Classe  Minimo Maximo 79 Freq(%)  Média
1 -6,19x107 -3,40x10°° 7 29,17 -5,09x10°%
2 -3,40x10°% -6,21x10° 3 12,50 -1,59x10°%
3 -6,21x10°¢ 2,16x107 5 20,83 7,81x10°¢
4 2,16x10° 4,94x107 7 29,17 3,06x10°
5 4,94x10% 7,73x10°5 2 8,33 7,55x10°

Histograma

Frequéncia

Frequéncias Absolutas

Classe

Ogiva de Frequéncias

Frequéncia rel ativa (%)

Frequéncias Relativas Acumuladas

@
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15 5,42x107 1,18x10" | Sim
16 1,88x10? 1,43x10" | Sim
17 3,74x10? 1,06x10" | Sim
18 2,76x107 3,70x10" | Sim
19 4,84x107 1,92x10" | Sim
20 1,80x10"! 1,97x10" | Sim
21 2,74x107 2,98x10" | Sim
22 1,82x10? 1,81x10" | Sim
23 8,56x107 1,00x10" | Sim
24 1,04x10? 1,30x10" | Sim

@

(*) A distincia de Cook corresponde a varia¢do maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sio equivalentes a distincia de Mahalanobis e medem a distincia
da observagao para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
e e
S e R R R I SRR R
HEE Rl e
- 1 O ) S [
fod .k B e B s ]
B il ds b ndten shon ke o baombin a s adinae
s R B 48 B LE
R ORI BT e
e B LA S, £
5 = L
(RS RGN R .
= W R S &
e T T o
R e e el e T e
Bk FoE @ Bo® BoagoE O
B—A——————————
QR ik i B S o g e
gk & B s Bogo g
0 X 0% 0% L0 13% 16 193 2w RdE or7a 1 LW
{Residuo normalizado)?

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressio.

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Distribuicao de

% de Residuos no

Intervalo Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 75,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,83 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Dif. Dif.
Resil o
Am. L G@ esquerda Direita
11 -6,19x107 0,0850 0,0417 8,49x1072 4,33x1072
15 -6,00x107 0,0915 0,0833 4,98x1072 8,16x1073
3 -5,98x107 0,0923 0,1250 9,00x10-3 3,26x1072
17 -5,34x107 0,1182 0,1667 6,82x1073 4,84x1072
19 -4,08x107 0,1825 0,2083 1,58x1072 2,57x107?
10 -4,04x107 0,1849 0,2500 2,33x107? 6,50x10
6 -4,00x107 0,1875 0,2917 6,25x1072 1,04x10"!
22 -2,62x107 0,281 0,3333 1,09x1072 5,26x1072
13 -1,48x107 0,371 0,3750 3,75x107? 4,14x1073
21 -6,78x10°¢ 0,440 0,4167 6,52x107 2,36x1072
18 -5,48x10°¢ 0,452 0,4583 3,49x102 6,75x103
7 3,63x10°° 0,532 0,5000 7,37x1072 3,21x10?
9 6,22x10°° 0,555 0,5417 5,48x10 1,31x102
2 1,53x107° 0,633 | 10,5833 9,17x10°2 5,00x10°2
5 1,93x10 0,666 | 0,6250 8,24x1072 4,08x1072
14 2,27x10° 0,693 | 0,6667 6,77x10°2 2,61x102
24 2,47x1073 0,709 0,7083 4,18x1072 1,79x10*
23 2,51x10° 0,711 | 0,7500 3,07x103 3,85x10°2
16 3,12x10° 0,756 | 0,7917 5,96x103 3,57x102
12 3,42x10° 0,776 | 0,8333 1,53x102 5,69x10°2
1 3,57x10° 0,786 |  0,8750 4,75x10°2 8,92x1072
8 4,03x10° 0,815 | 0,9167 6,03x10°2 1,01x10-!
4 7,37x10° 0,949 | 0,9583 3,21x102 9,48x1073
20 7,73x107 0,957 1,0000 1,55x1073 4,32x107?

Maior diferenca obtida: 1,04x10"!
Valor critico: 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significincia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos possuam
distribui¢cdo normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau II.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdo cuja distribuicdo é desconhecida
como é o caso das avaliagcoes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

0N~ =mpemmgmnn

cemge--

TE @]

46 117 0K 058 0 00 0 0% O0xx  LIT L LTS

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .......... 113
Numero de elementos negativos .......... : 11
Numero de sequéncias ...........ceceveennen. .15
Média da distribuicao de sinais ........... 212
Desvio padrao .....cceeceevvveeieereeniieennnnns : 2,449

Teste de Sequéncias

(desvios em torno da média):

Limite inferior ...... 11,0862
Limite superior .... 10,6658
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais

(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) :0,4082
Valor z (critico) ... : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicéo dos desvios em torno da média segue a
curva normal (curva de Gauss).
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Estatistica de Durbin-Watson (DW)
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL)

(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagao positiva (DW < DL)
critério conhecido. Se os dados estiverem

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
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Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 45,60 118,00 66,50
SIS Distante centro Proximo centro Proximo centro
urbano
Conservacao Regular Novo ou reformado Regular
Vagas 1 2 2

Nenhuma caracteristica da Casa sob avaliagcdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:

o Area ..o, =66,50

* Setor urbano .... = Proximo centro
* Conservagao ...... = Regular

* Vagas ....ccceueee. =2

Outras variaveis nao usadas no modelo:

eValor ..o =777

Estima-se Valor R$/m2 da Casa = R$/m2 3.689,27

0 modelo utilizado foi:

[Valor R$/m2] = 1/( 2,9841x10°* +2,3747x10°° x [Area] - 7,5158x10° x [Setor urbano] + 7,9957x10°° /[Conservagio] -
5,7458x10°° x [Vagas])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 3.232,77
Maximo: R$/m2 4.295,89

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressio Grau II de extrapolagio em +15,0%
do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 66,5 m2, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 245.336,30
Valor de mercado minimo = R$ 214.979,00
Valor de mercado maximo = R$ 285.676,88

Avaliacao da Extrapolacao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau II, as extrapolagdes podem ser admitidas com algumas
limitagdes.

» Extrapolacdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacao:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau II, até 1 caracteristica do objeto sob avaliacdo pode

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA MARQUES ROSA DE PAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 18:56 , sob o nimero WCPV23700659784
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extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigoes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica

do objeto
sob avaliacio

Limite
amostral
inferior

Limite
amostral
superior

Valor no
ponto
de avaliacio

Variacio da
caracteristica
do objeto em relacio
aos limites amostrais

Aprovad
a

fls. 257

Area 45,60 118,00 66,50 | Dentro dos limites amostrais Aprovada
Setor urbano Distante centro Proximo centro | Préoximo centro | Dentro dos limites amostrais | Aprovada
Conservacgio Regular | Novo ou reformado Regular | Dentro dos limites amostrais | Aprovada
Vagas 1 2 2 | Dentro dos limites amostrais | Aprovada

Os parametros de extrapolac@o das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliacdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolag@o do valor estimado em relaggo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau II, ha os seguintes limites de extrapolagdo para o valor
estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 4.402,86
* Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 2.088,40

Variac¢ao do

Variavel Limite Limite Valor valor estimado em Aprovad
amostral amostral . ~
dependente A . . estimado relaciao 0
inferior superior .. .
aos limites amostrais
Vel 2.089,55 3.828,57 3.689,27 Dentro dos limites Aprovado
R$/m2 . » . £ . s p

De acordo com NBR 14653-2 Regressio Grau 11, é admitida uma variagio do valor estimado de até 15,0% acima do limite
amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e é maior que o limite inferior da amostra, portanto dentro dos limites
de extrapolagdo permitidos.

» Extrapolac@o do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sdo admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do
valor estimado no ponto de avaliagdo.

* Valor estimado no ponto de avaliacdo: 3.689,27
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 7.378,54
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Valor estimado Valor estimado

Variavel

Maior variacao

. no limite no limite - Aprovad
independent em relacio ao

amostral amostral o = a
e h . A ponto de avaliacao

inferior superior
Area 4.516,20 2.542,24 | 31,0% abaixo do lim. inferior | Aprovada
St 2.888,39 3.689,27 | 21,7% abaixo do lim. inferior | Aprovada
urbano
Conservacao 3.689,27 4.592,39 | 24,4% acima do lim. superior | Aprovada
Vagas 3.044,00 3.689,27 | 17,4% abaixo do lim. inferior | Aprovada

E admitida uma variacio de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado no ponto de

avaliagdo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com varidveis excede as variacoes admitidas.

WCPV23700659784
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nomeda  Limite Limite Ampel‘t“d Ampl‘t‘;de/ medi
variavel Inferior Superior Total - Precisio -
Area 3.600,01 3.783,07 183,06 4,96 %
Setor urbano 3.482.,40 3.922,27 439,87 11,88 %
Conservacao 3.484,39 3.919,74 435,34 11,76 %
Vagas 3.409,86 4.018,56 608,70 16,39 %
E(Valor N
R$/m2) 2.922,75 5.000,77 2.078,02 52,45 %
Valor estimado 3.232,77 4.295,89 1.063,13 28,24 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisio): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressio Grau 11:
e E(Valor R$/m2) possui uma precisdo superior ao limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (Valor R$/m2) em funcéo das variaveis independentes, tomada no ponto
de estimativa.

dy/dx

Variavel *) dy % (*%) ‘
Area 32,32 -5,82x1071%
Bty 1022,94 5,54x101%
urbano
Conservacao 1088,27 2,94x10"1%
Vagas 782,04 4.23x10"%

(%) derivada parcial da varidvel dependente em funcdo das independentes.
(**) variacio percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagio de 1% na varidvel independente.

Graficos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =175,56
e Setor urbano = 1,45
* Conservagao = 1,45
* Vagas =1,29
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =175,56
* Setor urbano =145
* Conservacao =145
* Vagas =1,29
Valor RS/m2
z
z
z
s
s
s
1
1 —_
5 oy
@ @
B ! L
1 (%]

43,60 4183 STAT L0 G9TI TATT KILR0 ETE} GIET 9950 10493 11097 11500

Area

Valor BS/m2 :

INEL S FiEh 99 M010 IRI61 FeMA SR AR0ER 340333 160684 SRI014 401343 421676

Graficos da Regressdo (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =175,56
 Setor urbano =145
* Conservagao = 1,45
* Vagas =1,29

Limites dos eixos dos graficos:

* Valor R$/m2 : [ 2089,55 ; 3828,57 ]
« Area : [45,60;118,00]

* Setor urbano  : [ 1,00 ;2,00 ]

* Conservacao : [ 1,00 ;3,00 ]

» Vagas 1 [1,00;2,00]

@
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Valor RS/m2 x Area x Vagas
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FABIANA M. R. DE PAIVA
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Prefeitura Municipal de Cagapava

@

Secretaria Municipal de Fazenda
Divisdo de Finangas

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro. :14742/2023

A Divisdo de Finangas, certifica os valores venais da unidade imobilidria abaixo
identificada, conforme dados constantes no cadastro deste drgdo municipal.

Exercicio do Langamento: 2023

Inscrigdo cadastral: 04071024000 Controle: 0022868

Quadra: Lote: P12

Testada: 5,00

Area do terreno: 125,00 Area construida: 152,00

Proprietario: ROBERTO JANCAUSKAS

Compromissario:

Local do Imével: RUA. ISABEL AUGUSTA DE ARANTES 00163 QUIRINO,VL.
12288-547

Valor Venal do terreno: 4.252,85

Valor Venal da construgéo: 69.727,87

Valor Venal imével: 73.980,72

Certidao emitida no dia 01/11/2023 - 20:04:02 Cacgapava - SP

Numero de controle : f1c6a45d38b0180c87c67d0686d551db

A veracidade desta certidio esti condicionada & verificagio de sua cépia original na Internet, no
endereco http://cacapava.sp.gov.br/.
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Imagem

Dado

Endereco

Bairro

Informante

Telefone do
informante

Cadigo do
anuncio

Preco total
(R$)

Area
Construida

Valor Unitario

Vagas de

Estado de
Conservagao

Setor Urbano

Links

Rua Doutor Roberval Ribeiro
daLuz, 282

Jardim Panorama

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA1570

195.000,00

62,00

R$ 3.145,16 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
panorama-bairros-cacapava-
com-garagem-62m2-venda-
RS195000-id-2655876146/

Rua José Mansur, 52

Jardim Panorama

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA1132

165.000,00

60,00

R$ 2.750,00 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
panorama-bairros-cacapava-
com-garagem-60m2-venda-
RS165000-id-
2655880188/#gallery

Rua Felicio Valério dos
Santos, 142

Loteamento Real Park

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA0281

155.000,00

45,60

R$ 3.399,12 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im

ovel/casa-2-quartos-loteamento
real-park-bairros-cacapava-

com-garagem-4560m2-venda-
RS155000-id-2655880202/

Rua Arlindo Martiniano
Anténio Toseto, 341

Vila Paraiba

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA0974

140.000,00

67,00

R$ 2.089,55 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-
paraiba-bairros-cacapava-com-
garagem-67m2-venda-
RS140000-id-2655881761/

Rua Cantidio Victor, 85

Loteamento Real Park

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA10847

143.500,00

49,00

R$ 2.928,57 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-loteamento
real-park-bairros-cacapava-
com-garagem-49m2-venda-
RS143500-id-2655879708/

Rua Ibrain Pacifico da Silva,
46

Jardim Panorama

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA3103

268.000,00

70,00

R$ 3.828,57 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
panorama-bairros-cacapava-
com-garagem-70m2-venda-
RS$268000-id-2655880602/

WCPV23700659784
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Rua Amazonas, 9

Parque Residencial
Alvorada

EXCLUSVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA1968

220.000,00

70,00

R$ 3.142,86 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-parque-
residencial-alvorada-bairros-
cacapava-com-garagem-
160m2-venda-RS220000-id-
2655878501/

Rua Cantidio Victor, 102

Loteamento Real Park

EXCLUSVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA1445

170.000,00

50,00

R$ 3.400,00 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-loteamento;
real-park-bairros-cacapava-
com-garagem-50m2-venda-
RS$170000-id-2655879704/

Rua Joaquim Gurgel do
Amaral, 181

Vila Menino Jesus

EXCLUSIVE
ICASA

(12) 99654-9828

CA2930

280.000,00

118,00

R$ 2.372,88 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-
menino-jesus-bairros-cacapavaj
118m2-venda-RS280000-id-
2655875920/

Rua Jo&o Pires de Aguiar
Filho, 243

Jardim Panorama

LB IMOBILIARIA
VALE

(12) 39422722

434

280.900,00

91,00

R$ 3.086,81 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
panorama-bairros-cacapava-
com-garagem-91m2-venda-
RS280900-id-2646445159/

Rua Jo&o Rafael de Aratjo,

Vila Santa lzabel

ICASA
CONSULTORA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA2799

255.000,00

93,00

R$ 2.741,94 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-santa-
izabel-bairros-cacapava-com-
garagem-93m2-venda-
RS255000-id-2655880970/

Rua Jodo Damaceno
Marcondes Moreira da
Costa, 146

Vila Antonio Augusto
Luiz

HORIZONTE
IMOVEIS

(12) 99739-8582

CA0713

215.000,00

90,00

R$ 2.388,89 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-
antonio-augusto-luiz-bairros-
cacapava-com-garagem-90m2
venda-RS215000-id-
2568569468/

Rua Adelaide O' Farril de
Almeida, 23

Residencial Esperanga

ICASA
CONSULTORIA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA1247

230.000,00

90,00

R$ 2.555,56 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-residencial
esperanca-bairros-cacapava-
com-garagem-90m2-venda-
RS230000-id-2655880010/

fls. 264

WCPV23700659784

umero

do original, assinado digitalmente por FABIANA MARQUES ROSA DE PAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2023 as 18:56, sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000036-98.2021.8.26.0101 e cddigo fSATW|Rb.



FABIANA M. R. DE PAIVA

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Rua Olintho Prado Leite, 100

Vila Santa lzabel

NEWCORE

(11) 958196257

360129

184.310,00

88,00

R$ 2.094,43 /m?

Distante
do Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovellcasa-2-quartos-vila-santa-
izabel-bairros-cacapava-com-
garagem-88m2-venda-
RS184310-id-2647686554/

Rua Sao Luiz, 215

Vila Antonio Augusto
Luiz

Carbognin
Iméveis

(12) 99636-5617

C790

250.000,00

68,00

R$ 3.676,47 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-
antonio-augusto-luiz-bairros-
cacapava-com-garagem-68m2
venda-R$250000-id-
2615457614/

Rua do Porto, 245

Jardim Rafael

Carbognin
Iméveis

(12) 99636-5617

C4159

220.000,00

93,00

R$ 2.365,59 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
rafael-bairros-cacapava-com-
garagem-93m2-venda-
RS$220000-id-2658748128/

Rua de Tullio Giulio, 131

Jardim Primavera

Carbognin
Iméveis

(12) 99636-5617

C4137

254.000,00

75,00

R$ 3.386,67 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
primavera-bairros-cacapava-
com-garagem-75m2-venda-
RS254000-id-2656603758/

Rua Capitao Francisco
Antonio Justo, 22

Vila Resende

ICASA
CONSULTORA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA0289

270.000,00

81,00

R$ 3.333,33 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-
resende-bairros-cacapava-com
garagem-81m2-venda-
RS270000-id-
2655881253/7itl 000184&itl|
name=vivareal -
recommendations-
container_similarity to vivareal
pagina-produto

Rua Primeiro Centenario de
Jambeiro, 185

Vila Santos

ICASA
CONSULTORIA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA1174

280.000,00

75,00

R$ 3.733,33 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-santos:
bairros-cacapava-com-
garagem-75m2-venda-
RS280000-id-
2655878031/?itl _id=1000184&it|
name=vivareal -
recommendations-
container_similarity to vivareal
pagina-produto

20

Rua Antonio Feliciano de
Barros, 348

Jardim Rafael

ICASA
CONSULTORIA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA0737

190.000,00

72,00

R$ 2.638,89 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
rafael-bairros-cacapava-com-
garagem-72m2-venda-
RS190000-id-2655881668/
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Rua de Tullio Giulio, 42

Jardim Primavera

Carbognin
Iméveis

(12) 99636-5617

C3765

265.000,00

79,00

R$ 3.354,43 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-jardim-
primavera-bairros-cacapava-
com-garagem-79m2-venda-
RS265000-id-2617892498/

22

Rua José Venancio
Nogueira, 321

Vila Santos

ICASA
CONSULTORA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA1165

200.000,00

55,00

R$ 3.636,36 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im

ovel/casa-2-quartos-vila-santos-
bairros-cacapava-com-
garagem-55m2-venda-

RS200000-id-2655879716/

23

Rua Monteiro Lobato, 85

Vila Santos

Carbognin
Iméveis

(12) 99636-5617

C3494

210.000,00

82,00

R$ 2.560,98 /m?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im

ovel/casa-2-quartos-vila-santos-
bairros-cacapava-com-
garagem-82m2-venda-

RS210000-id-2664816496/

24

Rua Jo&o Damaceno
Marcondes Moreira da
Costa, 162

Vila Antonio Augusto
Luiz

ICASA
CONSULTORA E
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

(12) 99654-9828

CA0798

220.000,00

90,00

RS 2.444,44 jm?

Préximo
ao Centro

https://www.vivareal.com.br/im
ovel/casa-2-quartos-vila-
antonio-augusto-luiz-bairros-
cacapava-com-garagem-90m2
venda-RS$220000-id-
2655882099/
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