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paid necessidade de.ter mu|-to cuidado durante todo o processo. E muito comum que, diante
do investimento da vida, surjam algumas dividas em relago a vérios aspectos que envolvem
sse negocio, como 0 tamanho do imével, a localizagdo, a infraestrutura do local, entre

outros.

Qualéa importancia de avaliar um imdvel?

0 motivo mais relevante que faz com que as pessoas busquem um laudo técnico de avaliagdo
de um imével é garantir uma ajuda profissional para saber se o preco cobrado condiz com a
realidade. Ou seja, se o que ele oferece tem a ver com o seu valor de mercado.

Alguns fatores sao considerados na avaliagdo, como valor do metro quadrado, localizacao,
transporte oferecido no local, seguranga, caracteristicas da unidade, conservacao, bens
piblicos ao entorno, infraestrutura (4gua, esgoto, asfalto, energia, transporte publico entre
outros). Fatores esses que tém acdo direta no valor desse bem.
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mo2valiar um imével e o que deve ser considerado?

1 um? avaliagdo imobilidria muitos fatores s3o avaliados. Onde os principais s3o:
Locﬁ"la;ﬁo

Amcalizacﬁo é um dos aspectos mais importantes na avaliagio de um imével, isso porque a
(egido onde ele se situa é avaliada por metro quadrado. Prova disso, é que vocé pode

gncontrar imoveis da mesma construtora idénticos, mas com valores diferentes. A localizagdo
interfere muito no valor final.

(ada bairro tem um valor médio que leva em conta as caracteristicas do local, como condigdes
de infraestrutura, oferta de comércio e servigos, além disso, considera o perfil dos moradores
daregiao.

Uma dica é quando fazer a avaliagdo de determinado imdvel, seja feita uma pesquisa de
campo para conhecer a média de valores dos imdveis ja comercializados na regido, e compara-

los. Vocé saberd se a unidade esta sendo supervalorizada.

No entanto, é possivel encontrar pequenas variagdes de precos no mesmo bairro, isso porque

existem ruas mais valorizadas que outras e que podem interferir no valor final.
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Na foto acima, no retangulo da imagem, mostra o terreno, com uma edificagdo em L™ aos
fundos e terreno na frente, como ira apontar o relatério fotografico a seguir.

Caracteristicas do imovel

As caracteristicas de um imovel interferem muito no seu valor. Fatores, como a idade do
imovel, os metros quadrados, a quantidade de cdmodos, se existe garagem ou ndo, e até a
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VISTA FRONTAL TERRENO LADO ESQUERDO

VISTA FRONTAL TERRENO LADO DIREITO
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JisTA FRONTAL TERRENO LADO Esquiegog,

VISTA FRONTAL TERRENO LADO DIREITO

VISTA FRONTAL TERRENO LADO ESQUERDO VISTA FRONTAL TERRENO LADO ESQUERDO

TABELA COMPARATIVA DE VALORES — Exemplos

EX01

G R$ 65.000

250 m* 250 m*

Tetreno & Venda - no Residencial Vista Verde
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VISTA VERDE, Aracatuba - SP

Enviado por Parcena Imoveis >
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Eng. Civil Giuliano Mikael Tonelo Pincerato SERY

Aragatuba, 27 de agosto de 2023
processo Digital n* 1000219-65.2021.8.26.0032

Ao Excelentissimo Juiz de Direito Dr. Carlos Eduardo Zanini Maciel

’ i indi onde abaixo os
Vistos os autos do processo acima citado, este perito ao qual foi indicado resp
quesitos solicitados nas 394/395 por vossa Exceléncia, sendo eles:

rada dos imédveis
1. Umavez que o laudo diz levar em consideragdo tdo somente a média p::::“acao ;
20 redor, quais as caracteristicas especificas do imével Inﬂn'nendar-am In i
Localizagdo, caracteristicas de acabamentos através de avaliagdo visual, e
das mesmas.

; = : elhoria
2. Quais os fatores adicionais foram considerados na avaliagio ? Ex: hé alguma m lor d
. recente ou alteragses no mercado imobilidrio, como & sabido, que impactou no valor do
imével? _ o
O principal fator adicional a mesma foi a localizagio do imével, pois os demais ndo sdo
impactantes para o desenvolvimento de maior valor neste. Nenhuma aparentemente.

3. Ovalor considerado(aproximadamente R$ 106.900,00) atende a tendéncia atual do mercado
imobilidrio na regido onde o imével estj localizado?

O valor atende sim o justo no tocante ao

mercado, isso em termos de edificagdes como
exemplo benfeitorias existentes, sem ne

nhuma especulagdo.

4. Em atengio aelaboragio do laudo,

houve consideragio de possiveis especulagdes futuras no
momento da avaliagio?

Nao, n3o houve nenhuma, isso porque em caso como tal, qualquer desta que seja usada tanto
para cima quanto para baixo pode impactar diretamente no processo, sendo assim, se faz o

correto dentro de valores encontrados na proximidade do local que esta sendo avaliado e
ofertas de mercado.

5. A especulagio imobilisria foj levad
isso foi ponderado?

N3o, ndo foi levada €m considerag3o .

a em considera¢do no processo de avaliagio? Se sim, como

6. Como cada benfeitoria feita no imével foi valorizada individualmente e em conjunto? Quais
as metodologias utilizadas?

(custo unitario basico ) da construgzo civil que
avalia o m?

construido e seys padrées de acabamento para tal,

Gratoe a disposicdo deste Juizo,

Prof. Eng. MSc., Giuliano M. T. Pincerato

Crea 5061327693
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