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Ao.
Exmo. Sr. Dr.
Ricardo Felicio Scaff

M.M. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP

AUTOS N° 0014558-86.2020.8.26.0224

Prezado Dr.
FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS, Engenheiro, Perito Judicial, nomeado

nos AUTOS DA ACAO DO CUMPRIMENTO DE SENTENGA ERRO MEDICO, requerida
por SUELI APARECIDA ANDRADE HASEGAWA, em face de JOSIAS CAETANO DOS
SANTOS, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias vém,
respeitosamente, a Vossa presenga para apresentar suas conclusdes, expressas no

seguinte:

LAUDO TECNICO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES

Termos em que,
Pede deferimento

Guarulhos, 23 de setembro de 2.023.

RESPONSAVEL TECNICO

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pdés-graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE/SP — N°2.214
PERITO DO JUIZO

Rua Cruzeira Do Oeste, N2 25 — Sala 01 Sdo Paulo - SP Fone: (11) 98391-6012 E-Mail: Avaliarpericiasfjr@Gmail.Com.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 11:07 , sob o nimero WGRU23706303647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014558-86.2020.8.26.0224 e codigo oXymlsrX.



fls. 255

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR

RESUMO

- Imovel localizado na Avenida Washington Luiz, n® 432, Bairro Gonzaga - Santos - CEP
11055-000 — Apartamento n2 51, 5° Andar, com drea total de 167,61 metros
quadrados, Perimetro Urbano:

VALOR DO IMOVEL:

Matriculado sob os n2 36.190 e 36.239 do 32 CRI de Imdveis de Santos.

VI = RS 640.630,00

(seiscentos e quarenta mil e seiscentos e trinta reais).

Valido para Setembro de 2.023.

FOTO 01
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I. — OBSERVAGCOES PRELIMINARES

De acordo com o Respeitdvel despacho da M.M?2 Juiz, fls. 231, o
presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével conforme, descrito a seguir,
referente aos AUTOS DA AGAO DO CUMPRIMENTO DE SENTENGCA ERRO MEDICO,
requerida por SUELI APARECIDA ANDRADE HASEGAWA, em face de JOSIAS
CAETANO DOS SANTOS, em curso na 12. VARA CIVEL - FORO DE GUARULHOS - SP,
AUTOS N2 0014558-86.2020.8.26.0224.

Avenida Washington Luiz, n? 432, Bairro Gonzaga - Santos - CEP
11055-000 — Apartamento n2 51, 5° Andar, Estado de Sao Paulo.

Na presente avaliagdo, assume-se que os elementos constantes da
documentacdo oferecidos ao signatdrio estdo corretos e que as informacgdes

fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdo confidveis.
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I. 1.1- OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é, conforme decisdo proferida as fls. 231, a
qualificar os atuais ocupantes do imédvel, esclarecendo ainda, a que titulo eles ocupam

o bem (locagdo, compromisso de compra e venda, proprietdrios, etc.).

Conforme a norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —

2011 valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em uma
data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negadcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condigdes

mercadoldgicas”.

I. 1.2 - DOCUMENTOS

Para a realizacdo do presente trabalho foram utilizados os seguintes

documentos:

e Mapa do Loteamento primitivo Bairro Gonzaga
(Prefeitura de Santos);
e Certidao Cadastral do Imoével;

e Mapa de zoneamento da municipalidade
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1.1.2. CRITERIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

Neste laudo, procuramos nos deter somente ao campo da
engenharia técnica, empregando os meios a ela atinentes, lastreando as ponderacdes
e conclusdes aqui reportadas dentro dos dados tecnicamente aferiveis a drea de

atuacgao.

A conduta profissional constou de estudo dos autos; de diligéncia de
vistoria para averiguacdao do local; de busca de documentos e imagens; de andlise
técnica das constatacdes feitas no local; e de analise técnica dos documentos e

imagens.

Além das andlises técnicas que auxiliaram na conclusdo técnica,
também se procedeu a resposta dos quesitos formulados pelas partes; a

elaboracdo e a confec¢do do presente Laudo Técnico Judicial.
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l.- 1.3 - RESSALVAS

As condicOes fisicas dos melhoramentos considerados neste Laudo
sdo baseadas na inspecdo visual do signatario. Somente os elementos visiveis do
imovel foram inspecionados nas areas vistoriadas. As vistorias foram realizadas através
de exames tacteis e visuais, em todos os componentes aparentes e diretamente

acessiveis, sem o emprego de instrumentos.

As andlises efetuadas a partir dos dados levantados estdo

circunscritas ao discriminado no objetivo deste laudo.

Na realizacdo da presente Pericia o signatdrio pressupde a
veracidade das informacdes constantes nos Autos, as obtidas em vistoria e dados

fornecidos ao signatario.

Este laudo tem validade para a data da vistoria considerando os

documentos e dados analisados.

Para a realizacdo do presente trabalho foram verificados os
documentos constantes nos autos, bem como os entregues pelas partes e aqueles
obtidos junto aos 6rgdos especificos, documentos e cdpias considerados veridicos,

corretos e fiéis aos respectivos originais.

O Perito signatario declara que ndo possui nenhum vinculo de
parentesco sanguineo, por afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou
colateral, com o Meritissimo Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro de Guarulhos,
bem como com os servidores da respectiva unidade judiciaria, nem com as partes e
respectivas bancas de advogados que as representam, ndo possuindo nenhum

interesse na presente Lide.

O presente Laudo foi elaborado conforme as Normas da ABNT NBR
13752/1996 — Pericias de Engenharia na Construgdo Civil e Norma Basica para Pericias

de engenharia do IBAPE/SP — 2015.
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Il. - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo de Processo
Civil, a data da pericia foi agendada nos autos e também foi enviado as partes da
presente demanda o comunicado de vistoria informando o dia e a hora da diligéncia,

gue foi realizada no dia 08 de Agosto de 2.023, as 11:30 horas.

Ficando prejudicada a vistoria interna, a avaliagdo procedeu-se
com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP:
2011, que atende as prescri¢coes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2/2011, que

assim descreve:

"Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imdvel, o
motivo deve ser justificado no laudo de avaliagGo. Nesse
caso, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo
pode prosseguir com base em uma situa¢cdo presumida, a
partir de elementos que for possivel obter, tais como: vistoria
externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo
edificio, no caso de apartamentos, escritorios ou conjuntos

habitacionais.”
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2.1-LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZAGCAO

O imdvel em questdo situa-se Avenida Washington Luiz, n? 432,
Bairro Gonzaga - Santos - CEP 11055-000 — Apartamento n2 51, 5° Andar, no

guarteirdo completado pelas vias: Rua Luis de Farias, Rua Tocantins e Rua Luiz Suplicy.

A reproducao do Mapa Oficial da Cidade de S3ao Paulo, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizacdo do imoével:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela Prefeitura

Municipal de Guarulhos, o imével possui a seguinte situacdo:

ZONA: Z0O: Zona da Orla, area caracterizada pela predominancia de
empreendimentos residenciais verticais de uso fixo e de temporada, permeada pela
instalacdo de atividades, comerciais, recreativas e turisticas, onde se pretende a
diversificacdao do uso residencial e a qualificacdo e integracdo dos espacos publicos e

privados;
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos urbanos, tais
como:

v’ - Pavimentacdo asfaltica;

v’ - Guias e sarjetas;

v -Rede de 4gua;

v’ - Rede de esgoto;

v' - Rede telefdnica;

v’ - Rede de energia elétrica;

v' -1luminagdo publica a vapor de mercurio;
v - Coleta de lixo;

v’ - Escola.
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-FOTO 01-

VISTA DA AVENIDA WASHINGTON LUIZ, NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

12

-FOTO 02-

]

OUTRA VISTA DA AVENIDA WASHINGTON LUIZ, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIREGAO.
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2.1.4- CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso predominantemente misto.

A ocupacdo residencial é caracterizada por edificacbes térreas,
assobradadas e verticais, de padrdao construtivo "Médio e Alto", de acordo com a

classificagdo constante no "ESTUDO DE EDIFICAGOES VALORES DE VENDA".

A ocupacdao comercial e de ambito local e bastante diversificada,
predominando postos de servicos, lojas de materiais para construcdo, bares, padarias,
farmacias, papelaria, consultérios, escolas, supermercado, dentre outros, localizados

ao longo dos logradouros adjacentes.
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2.1.5 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Santos — SP, o imdvel possui

a seguinte identificacao:

66.002.016.017

ﬁ SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS
Departamento de Administragao Tributaria
Santos ,

Certidao de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imovel situado a Avenida Washington Luis n® 432 Apto/Sala 0051 ,
sob a inscri¢do imobilidria n° 66.002.016.017 , o valor venal para o exercicio de 2023 , de acordo com o(a)
Lei Complementar 00814/2013 & de RS 320.733,14 (Trezentos e Vinte Mil Setecentos e Trinta e Trés
Reais e Quatorze centavos) , sendo R$ 245.745,50 (Duzentos e Quarenta e Cinco Mil Setecentos e
Quarenta e Cinco Reais e Cinquenta centavos) de valor venal de construcdo e R$ 74.987,64 (Setenta e

Quatro Mil Novecentos e Oitenta e Sete Reais e Sessenta e Quatro centavos) de valor venal de terreno.

TREEREIRERRESRERRRIRS

Certidao emitida no dia- 26/09/2023
Numero da certiddo: 80098/2023
Cadigo de Confrole da cerfiddo: M54Y.Q74N.I1I31K.G81P

Término das informacdes referentes a esta certido.

Observagdes: A autenticidade desta certidio podera ser confirmada no site
http://www.santos.sp.gov.br.
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2. - DO IMOVEL:

2.1. - TERRENO

Condig¢des no Solo e Superficie: O imével objeto possui topografia

levemente plana, formato regular e superficie seca;

v’ Topografia: Plano, no nivel da via;

v’ Formato: regular;

v Situagdo: Frente Unica.

O apartamento do imével avaliando, possui as seguintes caracteristicas

e dimensdes:

Topografia: plano;

Formato: regular;

Area qtil: 97,55m?;

Area privativa de garagem: 30,13 m?;

Area de uso comum: 39,93m?;

Area total: 167,61m?2.

O imodvel esta transcrito nas matriculas 36.190 e 36.239 do 32 CRI de

Santos.

Rua Cruzeira Do Oeste, N2 25 — Sala 01 Sdo Paulo - SP Fone: (11) 98391-6012 E-Mail: Avaliarpericiasfjr@Gmail.Com.
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LIVRO N.* 2 REGISTRO GERAL

i ) i)

3.° OFICIO DE RE
comMARCA

Santos, 25 ge a

msr DE IMOVEIS
D.-
Ea

)\l; de 19 96

mCuA
36.190

IDENTIFICACRO DO IMOVEL: — O APARTAMENTO ng S1, local
mento, <o TCONDORINIO FEDIFICIO PAPEETE", situado & Ave
Luflz ng 432, confrontando na frente com o hall de cird
mente POr Onde tem sua entrada, PoGo <o elevador @ ap
nal * de um lado Com apartamento de rfinal “2°, do ou
ds drea cde rmcuc lateral dirsita, e, nos fundos com o
recuc  frontal, tendo a Area Gtil de 97,55 metros quadn
de 39,9% metros quadrados, Area total de 137,48 metros
tencendo=lhe tanto no
ideal equivalente a 1,9688% do todo. O terreno onde f
prédio, acha-se descrite e confrontado na aspecificad

=0b no 0&, na matricula no 31.688, deste C3

IMOBILTARIA TRABULS T LYDA, fnscrita no
Q001=91, oom sede em Santos-SP, A Rua Emtadg
ng 31.688, 07 de

registraca

Renato de AraGjo - Of

terrano, como nas partes comu

rado no 50 pavi-
nida wWashington
vlacldo do pavi-
Artaments de Ti-
tLro COm O espaco
spaco da Area de
ados, Area comum
Quadrados, per-
s, una fragio
ol construido o
o  ocondominial,
rtério. PROPRIE-
CGC/mF mob no
= Unidos ne 3I22.
eiro de 1992,

av. 01 - M. 36.190. =
DATA:~ 25 da junho de 1.9%6 |

|
® averbada sob ng C4, & CESSRO FI1DUCL1ARIA, averbada =

tendo como
SBUDAMERIS BRASIL s/a.

AV. 02 ~ M. 36.190.-
DATA:~ 10 de dezembro de 1.996 i

i
Pelo Inskrumento Particularc de 06 de agoato de 1.9%96,)
Paulo ~ SP., com forga de escritura pGblica, em virtudd

acrescido a0 artigo 61 da Lei ng 4.380 de 21/08/6é4,
wm  lado como devedora IMOBILIARIA TRABULSI LTDA., anld
ficada @ de outro lado como credor BANCO SUDAMERIS BRAH
to no CGC/MPF. sob ng 60.942.438/0001-73, com xada em 53
Avenida Paulista, NO 1.000, 180 andar, procedo a presur
ra ficar constando Que pelo instrumento acima cftbado, 4
tantas reformularan as condiglen « tratuals o aditars
particular = 0 fiduciAria a que se reaporta a
desta matrlicula, para ficar constando que o

a con
crddita d

nal da 12,2H42% @ ofetiva de 13,0000%. Recsalvadas as
trata o reforido instrumanto, ficam axpressam
cdan Lodas as demais condigies o welipulacBes cunstante
Originml, om espewclal as garantias fstiluldes
teogral » ofetiva Liquideacdo das obLrlgagdes esw

ey

0 Que esxpressanonto concordam os fladores & Jdo

Jvery

da, rno valor de RE X2.079.889.17, sendo que o saldo dewy
de R 2.266.69%,%4, Fica prorrogado com o t&rmino da d
munto da divide para 06 de novembro de 1.99¢6, taxs anuvd

Sobre © imdvel desta matricula consta uma HIPOTECA tugi-trndln sob np 02

b ng O3, na ma-

tricula 31.688, conforme Instrumeonto Particular de O1 de junho de L1994,
davedora THOAILTIARIA TRABULST LTDA, o :n'w# credor o

BANCO

AVERBADD FOR: - )[z_f_/fjb.__z._a.kz.b.L_ mr-ion:- autorizado.

passado am SEo
do paragrafo S5g
entre partesn, Jde
riormente quali-
IL S.A., inscri-
o Paulo - SP., &
te averbagio ru.-
% partes GonTtrs

m o inatrumento
%0 no  O1,

riginal cancedi-
wdor atualmente
arBncis a venci-
1 de Jures nomi

Al toragBes de que

idan o ratifica
» do dowis unento
Ot ar o altd a dn
1o devedora, cow
icBar constantes

(continue no verso) |
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—arma recin
| 36,190 l | ox I

do eftulo, do qual fica arquiva

vi st 2 .
{«J. Ll1uSte Cartdijlio

AVERBADD POR: =~ escrevents auvtorizado.

AV. O3 - M. 36.190.- -
DATAL - 09 de abril de 1.997

Pelo Instrumento farticular PE/T no 115/94-0. de O de feverasiro e
1.997, passado am Sko Paulo - SP., com forca de escritufa piblica, en
viv Ludde o pardur aflu B0 oo wscidoe au e Ligw &1 e Le e . 380 e
21/08/64, entre partes, de um lado como devedora IMOBILIARIA TRABULSI
” LTON . @ de Outro lado como Gredor BANCO SUDAMERIS BRASIL S.A., ante -
riormante qualificados, procedo a presente averbas®o pala ficar cons
tando gque pelo imtrumento acima citado, as partes ntfatantes refor-
mularam as condiglas contratualie o aditaram © instr onko particular =
A cesslo fiduciAria a Qua s» reportam as avarbacBes non|0l e 02, dests

matricula, para fTicar conastando que o crédico original concedido, no
valor de RS 3.079.889,17, fica prorrogado com © término|da car@ncia o
vencimento da divida para 06 da wargu de 1.997. Duranth o porfodo de

prorrogacio @ enquanto nio resgatada a divida, a devedork, ovriga-ze no
poagamsnto dos sncargos fixados no instrusmente orliginsl.| Reassalvadew as
alterasgBan Jda que Lrata o referido instrumanto, ficam| eaxpressamente
mantldas e ratificades todas aw demanis condicBes a estipulacBes connm
tantes do instrumanto original, em especial as garantias institulaas,
Que vigorar¥n ath a (ntegrs) e afetiva liquidacio daz dbrigacBes assu
midas pela devedora, com 0 Que expressseento concordan ox fladores o
domais condigBes constantes ao/ngulo. do qual fia arqyivada & 1a via,
nesta Serventis, -

AVERBADO POR: -~

— Thiago Hegnrique Vincenzi
Lucato de Souza, Oficla - =

AV, 04 - M. 26.190.-
OATH: - 09 de auril de 1.997

velo Instrumento Particular PE/T ng L15/94-E, de 06 do |marco de 1.997,
passado em Sle Paulo - SP., com forca de aescritura piblica., em virtude
do pardgrafe 50 acrescido ao artigo €1 da Lei no 4.380 de 21/08/6G4.
entre  partos. de um lado como devedora IMOBILIARIA TRABULST LTDA. w» do
outre ledo como credor BANCO SUDAMERIS BRASIL S.A., snferiormente dgua
1lficados, protedo a presente averbaglo para ficar conglando que tando
on vista o tdrmino do © do carfincia para rasgate daldivida (instru-
mento particular e a cessko fiducfiArla a qQue s reporthm as averbacSos
nom ©O1, 02 © 03, deswta matricula) e as dispoxiclesn regilamentares pr

Resoluclioc NQ 2.091, du 14/07/1.994, do Consslho HMonetArio Na

viatas v

clonal, foram reformuladas as condigles de pagauwente da dtuida;
em razio dos paganmentos efatuados e da atuallzagfio monetdria Incidente,
o saldo devedor apurado nesta data & de ke 1.2%55.475L00, que a deve-
dora scOnhoGE COmMO @xXato 0 e<presssmonte confessa dever, obrigando-se
a recgatlar Junto A credura o saldo davedor geswavolvifo o apurado  oa

manon,
“"Taka~
2, RBAPN

forma provista no contrato original, no praszo de &0 (suesanta)
win prestagiior menuais, pelo Sistewa de AmartizacXo da denominac
la_ Price” A cava etoriva de Jjuros de L13% a.a. e nosinal du

_(continua na ficha 0x)
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LIVRO N.*2 - REGISTRO GERAL 3.° OFICIO DE REGISTR “AMOVEIS
warmoua cna COMARCA DE SAN .
P
I 26 . 190 I oz Santos, 09 de @bril da 1097
aa., vencendo-se a primoira prestacdo no dia 06 de abril de 1.997 e« as
demain 00 Mmesmo dia dos mesos subsequontes = deaais condicles constan—

Ltww do titulo, do Qual f 2_)0—"3-. noesta Serventia

k. rhtauu Henrique Vincenzi

AVERBADO POR:—
Lucato de Souza, Ofi

AV. 05 - M. 36.190.
DATA:- 07 de malo de 1.999

Pelo Instrumento Particular PE/T n.° 115/94-F, de 06 de abril de 1.999, passado em Sdio Paulo -
SP., com forga de escritura pablica, em razdo do disposto no pardgrafo 5° do artigo 61 da Lei n.*
4.380 de 21/08/64, cotre partes, de um lado como dovedora IMOBILIARIA TRABULSI LTDA.
e de outro lado como credor BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A, qualificad
procedo u presente averbagldo para ficar que, do original de financiamento
foram instruidas garantias, além da fidejussdria, de hipotecu ¢ de cessilo fiducidria a que se
reportam as averbagdes n"s. 01, 02, 03 ¢ 04, desta matricula, a DEVEDORA deixou de elelvar o
pagamonlo do s-ldo da parcela n.® 18/60 ¢ as demais parcelas de n%s 19/60 a 25/60, covn
i pua 06/09/98 a 06/04/99, relativas ao coatrato PE/T n*
115/94-E, averbado sob n' 04, no lmpoﬂe de RS 197.866,26, incluindo-se os encargos
moratdrios. Em razio dos dos ¢ da duri o saldo
devedor apurado nosta data ¢ de RS 911.759,02, que a DEVEDORA ¢ os fiadores reconhecem
COmo O exato e expmulmcma confessam dever a CREDORA. Assim, acordam as partes que em
fungao da pr do prazo, T <a taxa de Juros € da Incorporacdo dos valores em atraso
acima indlc-dm. a DEVEDORA obriga-se a resgatar junto a CREDORA o saldo devedor
remanescente, no valor de RS 911.759,02, no prazo de 96 meses, em prestagbes mensais, pelo

de A da di i “Tnb.l- Pr-u , @ taxa efetiva de juros de 12,00% a0 ono
© nominal de 11 3566% B0 ano, e sllo no dia 06/05/99 e as demais no
mesmo din dos meses subs ap o inicial o P em R$ 15.065,27, cujo valor serd
atualizado na data de seu vcncmwnlo A: pu(es h que oy q)u;lu nia n-npona em
novagdo ou u:.nsuc.‘)o np. 1 1 das digd: ficam
ifi ipulagd do iginal, ¢ ajustes
- posu-riu:vu. ora ndo modlﬂcldls‘ nlim como as gar ias instituidas do qual o
; o presente inslrumento passa a ser parte :mnplmm(lr para todos os efeitos, ¢ demais
condigOes constantes do titulo, do gual HEL‘ te Oficio.-
AVERBADO POR:~ Thiage Henrigque Vincenzi
L ta de Souza, Oficial ~aa -.s*-‘«s-.-.-.«-.~-.-.-s-.-.-m.a-m.-.-.——---
—
AV. 06 - M. 36.190, e
b3 DATA:- 01 de julho de 2.009
g 3 Pela Certiddo expedida em 08 de junho de 2.009, subscrita ¢ assinada pclo Escrivao Du\tot do 17,

Olicio Civel da Comarca de Suntos -SP.. Mario Jose Vaz . por do MM
Juiz Jde¢ Diceito da 1*. Vara Civel, Dr. Paulo Scrgio Mang:mnl. extraido dos autos dd
LProcedimento Ordindrie (r‘rocesm 0. 6/2.006), que CONDOMINIO EDIFICIO PAPPETE|
inscrito no CNPIV/MLI. sob n® 01.522.029/0001-04, com scede cm Santos - SP., na Avenida Dr,
Wu:lnngmn Tuis n® 432, move contra Espolio de JOSE FRENANDES SEMEON LETTICH

JARA, lo por sua i Gladys Ramona Cortes Castilho; IMOBILIARIA
TRABULSI LTDA,, com sede em Sao Paulo - SP.. na Avenida Brigadeiro Luis Antonio n”, 2.483
= Jardim Paulista, anteriormente qualificada, do csta rbaglo para licar constando gue ol

(continua no verso)
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— .

gualificada, na pessoa de seu socio

SIN NAGIB TRABULSI N
5.356.566, ¢ inscrito no CPF. sob n”, 9222 s 7~

' Bel. Marcla de Barros,

B . S S

AVERRBADO POR:-
Escrevente Autorizada.zz.

AV. 07 - M. 36.190.-

DATA:- 3} de margo de 2.0 i T

Procedo esta averbaghio pars ficar constando que © imovel desta matricula, enconira-se
cadastrado na Prefeilura Municipal = b’ 66.002.016.017 -

AVERBADO POR:-

Vincend Lucato de Souza, Oficial Substituto.
R 0% - M. 36.160.-

DATA:- 31 de margo de 2.011

Pela Carta de Alienaglio expedida em 03 de margo de 2,011, pelo MM, Juiz de Direito da 17
Vars Civel da Comarca de Santos - SP., Dr. Paulo Sérgio Mangerons, subscrita pela Escrivi
Diretora i Nailu Fi da Campos, dos autos de Procedimento Ordindrio
(Processo n®. 562.01 2005.043576-7 - Ordem n*. 6/2006), yuc © CONDOMINIO EDIFICIO
PAPEETE, move conwa: Espélio de JOSE FERNANDES SEMEON LETTICH JARA,
representado  por sua Clidys Cortes Custilho; e, IMOBILIARIA
TRABULSI LTDA.. todos anteriormente qualificados, procedo este registro  para [ficar
constando que, conforme termo de alicnagio particular datado de 24 de janeiro de 2.011, pclo
mesino MM. Juiz, 0 imével desta matricula, pelo valor de RS 217.390,25 (inclusive outro
imével objeto da matricula n° 36.239) - (Valor Venal de RS 169.921,06), for alicnado @
REBELC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA . inscrita no CNPI/MF, sob n®.
08.795.516/0001-81, com scde em S BP e Ave: ida-Bedro T.essa, n®, 2.706, sala 41.-

REGISTRADO POR:- __ . =

Vincenzl Lucato de Souza, Oficial Substituto. .= e e e
AV. 09~ M. 36.190.-

DATA: 31 de murgo de 2.011

Pela Carta de Al ¢do referida no registro n”. 08, p do csta averbagdo parn licar constando

© CANCELAMENTO da penhora averbada sob n®. 06, em virtude da alienuglio registrada sob
n’, 08 desta mauicula.-

AVERBADO POR:-
Vincenzt Lucato de Souza, O
AV. 10 =M. 36.190.-

DATA:- 31 de margo de 2,011

Pela Carta de Alienaglio expedida ¢m 03 de marga de 2,011, pelo Juizo de Dircito da 1% Vara
Civel da, Comarce de Santos - SP., procedo esta averbugdo para licar constando ©
CANCELAMENTO da hipotecn e da cessio fiducidria, a que se reportam a averbaglo o 01
desta marrfcula, por ordem do MM. Juiz de Dircito, Dr. Paulo Sérgio Mangerona. no despacho
de 13 do dezembro de 2,010 e Ternma neiro de 2.01 1, em cumprimento
2o Acodrdiio de 01 de setembro de 2.0103

AVERBADO POR:~ Bel. Thiage Henrique

Vincenzi Lucato de Sowsa, Oficial Substito. oo~y s s s s S S

(contionsa ST 03)

_-_ e— e ———

il’ﬂgma: 0004/0006

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por DANIEL CARDOSO KISTE, liberado nos autos em 08/03/2022 as 17:56 .

=
3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS - SP fis. 152
Av. Sdo Francisco, 31 - Altos - CEP - 11013-201 Tel.: (13) 3213-2828
CNP]J: 51.653.715/0001-84 - wwuw.3risantos.com.br
Bel. Nivaldo Lucato de Souza
13
I~ - g ‘
— Wiy 1
T ) 3
(Trmovel desta mntriculn, FOI PENIIORADG pelo valor de RS 13.771.31 (inclusive outro imével)- . g
Sende nomeado como fiel depositiri OBILIA ULSsI 'DA., anteriormenie 1
, portador do RG. n®. | e
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3 C5]

MATRICUAA
190

36.

-

- qualificado.-

LIVRO N°*2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
l 36.190 l l 03 | 15 Jjunho
Santos, de

3 ° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S
' SANTOS

2.012

R. 11 ~ M. 36.190.-
DATA:- 15 de junho de 2.012

Pelo instrumento particular de 05 de junho de 2.012, passado em Santos — SP., com cardter de
escritura publica, na forma do artigo 61 ¢ scus pardgrafos, da Lei n®. 4.380, de 21 de agosto de

1.964, alternda pela Lei n®. 5.049,

de 29 dc junho de 1.966, a proprictéria REBELC

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, VENDEU o
imével desta matricula, pelo prego de RS 420.000,00 - (Valor Venal RS 158.881,94), a JOSIAS

CAETANO DOS SANTOS, brasileirp,

SSP/SP,, inscrito no CPFE. sob n”. 116,
Avenida Dr. Washington Luiz n®. 43!

(ITBI), foi recolhido em 08/06/2013,
. imovel).-

REGISTRADO POR:- - g y
Escrevente Aurorizada.-.-.-, R s

di iad ico, portador do RG. n”. 17.612.514-0-
543 598-58, residente ¢ domiciliado em Santos — SP., na
P, apt 1. O imposto de transmyssfio de bens imdveis

3 M.S (inclusive outro

Marcia de Barros,

———— A

R. 12 -~ M. 36.190.-
DATA:- 15 de junho de 2.012

Pelo instrumento particular referido nd régistro n® 11, o adqui

SANTOS, divorciado, anteriofmente
matriculs, a CAIXA ECONOMICA
lotes 3/4, em Brasilia — DF., inscrita

JOSIAS CAETANO DOS
qualificado, aliewor flduclartamente o imoével desta
FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
po CNPJ/MF. sob n®. 00.360.305/0001-04, dos termos ¢

para os cfcitos dos artigos 22 e seghintes da Lel 9.514/97, para gorantia da divida de RS

423.000,00 (inclusive o imével objeto

da matricula n®. 36.239), que serd paga por meio de 360

P e 5
total de R$ 4.426,35; taxa de juros al
. gl o

digd do tftulo,
REGISTRADO POR:-
WQ&“-TG-;

de A izagiio — SAC; com o encargo mensal inicial
b ano: pominal de 8,6488% c cfetjva de 9,00%; coul o

AV. 13 - M. 36,190 - DATA:- fevi
Ref. Prenotagiio n®. 241.155, d¢'02 de f]

ereiro de 2
pverciro de 2.022.-

Pela Certiddo dida em 01 de

de 2.022 as 17:39:34, pelo Juf{zo de Direito da 1*.

Vara Civel da Comarca de Guarulhos
(Processo n”. 0014558-86.2020.26.03
ANDRADE HASEGAWA, inscrita

JOSIAS CAETANO DOS SANTOS,

- SP, extraida dos autos da agio de Execugdo Civil
124), tendo como exequente: SUELI APARECIDA
o CPE. sob n® 275.331.198-60, e como executado:
divorciado, Inscrito no CPF. sob n® 116.543.598-58,

anterd 1 P e
obrigagdes decorrventes da propriedad
executado € titular conforme regisoro n
de novembro de 2.021, pelo
lo como depositdrio J

AVERBADO POR:-

Substituta do Oficial.-..-.

alor e R$ 65.554,67,

ita ¢io para fi constando que, os direitos e
le sob condigdo iva e a posse direta de que o
. 12, desta matricula/FORAM PENHORADOS em 29
clusive outros imdvelis). Sendo
TOS, divorciado, anteribmnente

Bel. Marcia de Barros,

e e ]

]‘I'Agma:
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Valide s certidio clicando no link a seguir; hitps://assinadar-web.onr org, bi/docs/EUIGR-SEWMP-JTQZZ-KUBBF

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS - SP
Ap. Sio Fmneescn, 31 - Allos - CEP - 11013-201 Tel: (13) 3213-2828
CNP| 51 653 715000184 - mume Ansantos com hr

Hel Nivaldo Lucato de Souza

fis. 194

)

%

g
23

-

LIVRO N* 2 - HEGIITRO GEARAL 3ICOFICIO DE REGISTRINDE IMOVEIS

- n—y comancalon safiBe

‘ 36.239 ] m Santos, 25  de Jinha 5" 90 10 96
T

ADENLIE WEL: — A GARAGEFM ng 10, looalizads no subsolo, do

TCONDORTINEGD  EOEFICLO PAREETEY, mitusda A Avenids Washington Luiz ng

432, ocom capacidade para dois sutondveis, cunhunlonbb na frenke com

Area para manobra de autos, por anda Ltem Sua ontrada,|deo um lado cowm &

garagem Ne 09, 90 GUEFO COM = geragem e 31, =,
lateral direita do pavimento.

nos  Fu
tenda a Ares Ol dm 25,

dos, Adra conum de % 15 wetros quadrados, Ares total
auadrados peartencendo-lha tanto NS tArrenc, Come nal
vaa  frachio ddeal eauivalente a 0,27523% do todo. D L
senstrulda o prédio, acha-se descrito » confrontada

condominial, registrada wob no 06, ne matricula no 51.4
rie ‘Pmmxmm.m_- IMDOILIAAIA TRAABULST LTOA, loace
na 60,7 0O01+91, com wede on Bantow-SP, & Aus E
A2z, G12 o Q2 Letn sOb NG 3L 6M,

Fde Junho oo |.996.-
—~Reanato de Arabjo - O

L|r1:>~u COm a pareds
DO motros quadra-
e 30,1X meatroe
$ DAFDew comuns
rrens onde foil
ha  mopecificacic
D, deste Carto-
te no CHC/Mr sob
tados Untaas ro
D7 da Jareiro de

Ficiel Submrituto

AV, ©L - M. 38.2X >
OATAR:= 25 dm :: o do 1.9%%

Scbrw © {mdvml desta matriculs consts ums HIPOTECA reu
® wverbada 30b no 04, @& C FIDUCIARIA, avelbads =
Erfoula 31.688. confarme Thatrunento Parc lar da OL ¢

sLrads w00 ng O
b Po O3, N ma-
o junho de 1994,
Gredgor o saMco

aRcravants autorizado.

twnda  como  druedsra IMOBILIARTA THARLLEL LTDA, @ com
SUDAMERLE DRASIL g9/a.

AVERDBADO POR:~ =

AV, 02 - h. 36.0%4,-

WA= 10 e e renil o de L oaee

MALO  TamLrsmento Paticolar de O6 de agosto dn L _3%
Paulo - SP,, com force do wscrltura paGbidca. am vir b

arvesnldn =0 artigo At 43 e o 4.300 de 2i/0a/04,
we Jado came devsdors IMOBILIARIA TRABULSTI LTOA., ant
ficaas a 0o OULFO LAGY DONS Creiur BANCD SUDAMERTIS BRA
o no COE/MT . aob no S0, 947.63870001 78, wom sade am S
Avenids Prulinta, no | (000, 16g ander, procedo s prase
ra fticar comlando aue pelo inecirun@ito ariss =1 tado,

cantea  reformulares as condicnan contrafunis e adifal
myrticular @ & readdo FAAUCTArLe & U we CRparce s
donts wotricula. paca ficar constando auw o arddito

da, e unlor de B 3.077.00%,17, 9andd aue o salaa de
"Ha RS 7 246 . 49% %4, ariogado com o L&rmino ds
muiito na divide pa WvemHB G de | P95, LaNA AN,

el de 17 ,TH4T% o on 15,0000%. Homnnlvades as
Lrate o refaridoc Inatrumes TSN R A e
due  todus ax cdoms i condioBne e axtipul) acBes o

e igbnnl, em sspoctel as garsntles Toveleaglicas
twural » efwtive 1iauldaeoSo das obrigaciee ar e
U axpressanenlo concordam on fiadares o uluml- )
S0 LlfUla, dn aqual flca arquivecds & te “ie, fesle Cary

s aider am Ao

v A Baragl aTo N9
mabre partes, oo
hriocumnte guall-
BIL S.n.,
he Panio

inwerl-

o par teew cor bras-
bin ©  inslrumeante
Pt LacRe wp 0L
priwaines
vt atudlmmite
WS la -
a1 Juraw nomi-
L I PR I
tidas m ratdlloe-
Fe ce Insbrumento
aisrra) R AXE 0N
ol a dnveiiar s
JAve (aaivaEanres

vt -

vanct

L

(continue ae verto)

sAase
L= a

=000

ATITSITTI AN

Pyl 00011005
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3 OFKCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS - 57
Ao. Saw Frncesco, 31 - Als - CEP - T101A-200 Tel: 13} 2213-2828
CNPP ST 653 TIAA001-83 < wam Ansantos.con hr
Hel Nivaldo Lucato de Souza

s

Valis wns
» G bOde

LIVRO N’ 2 - REGISTRO GERAL
SANTOS

3 2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

- MATHICULA FICHA
Cua.j Enz_.._ Saotve, 31 o targa s
7

. '
Pela Cartn de Allentagho referida no registto n®, 05, procedo esta averbagdio para £

W05 dests malcicula. - =

AVERBADOQ PPOR;- ! £
Vincengi I ucoro de Souza, Oficial S
AV, 07 = M, 36 239

DATA- 531 de murgo de 2.01 1

Wy Acdeddo de 01 de serembro de %I

AVERBADO POR:-

Vincenzi Lucato ie 5o icial Sub

o CANCELAMENTO da pentiora averbada sob 0, 03, em virude da alienagiio cegisirada sob

Bel. Thiugn Hearique

Pelu Carta de Allenagiio expedida em 03 de margo de 2.011, pelo Juizo de Dircito da 1%, YVaca
Civel da Comerca de Santos - SP., procedo esta averbagio para ficar constundo o
CANCELAMENTO da tipoteca ¢ dalosssio fiducidria, 0 que #e reportum o ayerbugin n®. 01
desta matrfenia. por ordam do MM, Juiz de Dircito, Di. Paslo Sérgio Mangerong, no despacho
de I3 de dezembro de 2.010 © Termo de¢ Alienagho de 24 de janeieo d8 2,011, am cumprimenta

Bel. Thiago Henrique

A

R 08 -M 36239.-
DATA 15 de Junho de 2012

=

eb,0nr.0rg.bi/docs/EUIGR-SEWMP-JTQZZ-KUBBF

Pelo instrumento particular de 05 de
escritura publiga, na forma do artigo

4

CAETANO DOS SANTOS,
SSIVSP., inscrito no CPE. sob n®. 116
Avenlds Dr. Washingioo Laolz n® 439

nitps://

9

0 de 2.012, passado em Suntos — SP, com cardter de
5] e seus pardyrafin, da Lei n®, 4,980, de 21 de agesto de
1.964, slwrada peln Lei n°, 5049, |de 29 de junho de 1.966, a peoprictiria REBELC
FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, aotericmmente youalifitads, VENDEU o
Imdvel desta matricula, pelo progo de (RS 50.000,00 - (Valor Vepal RS 20.262,13), a JOSIAS

loi d édi do RG.n® 1761251404

(TR, i reedlbido em 08062013, A s 170,0 PXLS (inclusive outra
imével).. -

- REGISTRADO POR:- o aff Bel. WMarciu de Barros,

no link a seguir.
O
i

R. 00~ M. 36239 -
DATA-1S de Junho de 2.012

=

bl o ; de A
tolal de RS 4.426,35; raxn de juros oh ano:
vengimento do primeiro encargo oM

P idor dircwo ¢ » 1! fid
damaia copdighes constantes do o |

¥

MATRICIAA

valide &
(e

Escrevente Auioriz P 4 u i

Pelo instrumentn particular referido n regi n'. 08, o ada: JOSIAS CTAETANO DOS
SANTOS, divorcindo, anteriormente] qualificado. alienou fiduciariamente o imivel dests
matriculs, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Boocdrio Sul. Quadra 4,
lotes 3/4, em Pensflin — DE,, inscrita fio CNPI/MT . sob a®. 00.360.305/0001-04, nos termos &
para 0§ efeitos dos amigos 22 ¢ seghintes da Lel 9.514/97, pars garanlis da divida de RS
423.000,00 (inclusive o imdvel objeto|de matricula 1. 36.190), que scrd paga por mcio de 360

1 i — SAC: com o encargo mensal inicial
de 8.0488% ¢ efediva de 9,00%:; com o
jante Lomou-se
dvel; & com us

REGISTRADO POR:- ______~]| Marcia de Barros,
© Excrevente Awtoricadd. = =m e St S e

ey —

Tadas]

S

S 7&_"‘“‘1@7/

PAgime 0003 00
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s

valide 3 certidio clicanco no link a seguir: itps; /(assinador-web.onr org br/docs/EUIGR-SEWMP-JTQZZ-KUBBF

Vakos wps
2 cwbdda

3 OFKCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS - 57
Ao Sag Fmneasco, 31 - Allos - CEP - 11018-201 T¢ 13) 227132828
CNPPI ST 653 T1AA001-84 < wam. Arsanto s com hr
Hel Nivaldo Lucato de Souza

sarm——n =

36.239 o

AVERBADG FORz= wvcrevente auturdzaso.

AV 07 - ML IG239..
DATA =01 de jullio Jde 2,009

Pele Centidan expedida em 08 de junho do 2.009, subscrita ¢ assmada pelo Esceivin Direror do 17,
Oflcio Civel da Comarcn de Suntos -SSP, Murio Jose Var Medciros, poc deturmilinagio do Mivi

Juin dl: Dimllo da 1. Yava Cl\'wl Dr. Paulo Serpo Mangeronn, extaido dos pos e
Prov (o L 6/2.006), que CONDOMINIO EDIFICIO PAPPETE

Iworite po CNPIME. sob o, 0I.5.2 0291001~ 04, cunn sede e Santos - SP. na Avenl T,
Wuvun.wn Luis 0% 432, ove comtra u;nu- e Jﬂ!t FRENANDES !I:MI.ON LET e
JAKA do por sua | Gladys ¥ Cortes Custilio, IMOBILIARIA
‘IRA.BULSI LTDA., com sede e su aulo - P na Avenida Brigadeiro Luis Aptonio . 2182
= Jurdim Paullsta, q . P o2 averbagao para ﬂw sonmmdn que o

Sendo nomendo coma fiel depus IMOBILIARIA_TRARBULSLATDA., aulcriomients
qualfcada, oa pessun de el kocio I AGTE TRAB 1 'O, poriador do RG. o'
SASASK6. © inscrilo no CPE. sob o™ m;_"_)j(,

AVERBADO PUK:- Lel. Marcia Jde Barros,
Escrevente Auarlzoada. L~ @-.-.~<.-.-..-.~.}..-.~~*- B e S

AV, D5 - M, 30,230, k
DATA~ 3 de margn de 2 01 -——-

Mrocedo esta averbaglio (uuu Veur  conslando qua o bmevel Jdosia matrieuls,  encontrese
cadostrato ma Prelelmrs Mualcipal S S 06002016017 -

A VERBADOG POR- _
Vincenzi Lacary de N

K. 05 - M. 16,239,
DATUAS 31 de margo de 2011

Bel. Thiags Henrique

e T T e 0 R S

Peta Corm de Allenayiio expedida om 03 de margo de 2011, pelo MM Juiz de Do da 1"
Vare Civel da Comarca de Santos -~ SP. e, Paulo Sérgiv Mungeronn, subscriia peln Vscrvi
Dirctorn Substitibn, Nalle Fernandu Campos, extralda dos suls de Procedimento Ordindrio
(Provesss 1° $62,01 2005 043376-7 « Ordem o', 6/2006), que « CONDOMINIO EDIFICIO
PAPEETE, move contn: Espille de JOSE FERNANDES SEMEON LETTICH JAKA,
representado por sua eventarianee Gladys Ramona Cortes. Casiilho; &, IMOBILTARIA
TRARULSY LTDA., todos anferiormente quulifiendox, procedo cote ceplsiro para fcar
constando que, conlume o de uliensgho partientnr dalado Jd¢ 24 de janeiro de 2, UL, pelo
mcana MM, Juir, o imével desta matricula, pelo valor de RS 217 390,25 (inclusive outro
imével objeto da matricula n®. 36.190) - (Valor Vesal de 15 21 .776,89), foi alienado &
REBELC EMPREENDIMENT OBl kl(l()& L1 DA inserits no CNPIME. sob n™

05,793 216000 1-81, pom vele em'S ealens Lessa, n® 2706, sala 21,

Bel Thiago Menrigue
QomesisyaSaEAS Seve

REGINTRADO POR:-
Vincenys Luvato de Soize, njklal.summg.
AV 06 ~ M. 16239 -

DATA- 31 do murge de 2011

5. 195

feontinee wa figha 121

Pyl 0003100
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valide a certidio chicando na Lnk a seguir. hitps./assinador-web.onr.org.br/docs/EUIGR-SEWMP-JTQZZ-KUBBE ..

3° OFKCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTOS - SP
Av. Sao Fmneesco, 31 - Allos - CEP - 11013200 Tel:(13) 2213-2828
CNPLIST 653 715A001-84 « wump Apsantos.con hr
Hel Nivaldo Lucato de Souza

. 1897

MATRICULA T
il

AV 10 - M. 36,239 - DATA:- 04 de fevereiro de 2.022
Ref. Prenotagiio n® 241,155, de 02 de feverelro de 2,022,

Pela Certiddo expedida em 01 de fevereiro kle 2.022 as 17:39:34, pelo Juizo de Direlto da 1*
Vira Civel da Comarca de Guarulbos - S8, exuralda dos autos da agdo de Execugdo Civil
(Processo o, 0D14550-86.202026.0224), [tendo como exequenie: SUELL APARECIDA
ANDRADE HASEGAWA, inscrita no CPF. sob p® 275.331.198-60, e como execuacdo:
JOSIAS CAETANO DOS SANTOS, diverviado, Instrita no GPF. sob o 116,543.590-50,
anteriormente qualiticado, procedo esta averbacio para ficar stando que, os direitos e
wvbrigogdes decorrentes da propriedode sol)y condigdo suspens ¢ a posse direta de que o
executodo & twlar conforme regispro n”. 09
de novembro de 2,021, pelo valor
como deposithrio JOSIAS €

ado, snieriormente qualificado -

Bel. Marcia de Barros,

Pigime 000400 =

Wrmsety *
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Com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO
IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescri¢cdes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2,

tem-se:

Item 8.4 Vistoria do imodvel avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar suas
caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a formagdo do seu valor.
Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imdvel, o motivo

deve ser justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo pode
prosseguir com base em uma situacGo presumida, a partir de elementos que for
possivel obter, tais como:

a) Descri¢do interna;

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo
edificio, no caso de apartamentos, escritdrios ou conjuntos habitacionais;

c) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.

A vistoria deve ser complementada com a investigagdo da vizinhanga
e da adequagdo do bem ao segmento de mercado com identificacéo de circunstdncias

atipica, valorizastes ou desvalorizantes.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 11:07 , sob o nimero WGRU23706303647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014558-86.2020.8.26.0224 e codigo oXymlsrX.



fls. 279
’; FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
‘ ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
4 IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n2 51)

O apartamento n2 51 estd localizado no 52 andar do “CONDOMINIO
EDIFICIO PAPEETE”, situado na Avenida Washington Luiz n° 432, quarteirdo

completado pelas vias: Rua Luis de Farias, Rua Tocantins e Rua Luiz Suplicy

- DO CONDOMINIO

O Condominio possui portaria com comunicacado por interfone, portdes
automaticos, area de circulagdo, pracas com playground, apartamentos separados em

blocos, estacionamento.

- DA UNIDADE AVALIANDA

O apartamento se encontra no condominio Parque Imperial, objeto da

presente avaliacdo, possui area total de 167,61m?2.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS DO EDIFICIO CONDOMINIO EDIFICIO
PAPEETE, DO APARTAMENTO AVALIANDO E O CROQUI DO MESMO:
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111 — INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Frisa-se que, em atendimento ao que preconiza o artigo 474, do
Novo Cddigo de Processo Civil, as partes foram cientificadas acerca do dia e hordrio da

vistoria, conforme pré-agendamento realizado as fls. n2 248 dos Autos.

Visando as questdes levantadas nos Autos, diligenciou-se ao local de
interesse, obtendo fotografias, lembrando que as referidas fotos retratam tao

somente a situacdo atual constatada

IV. — CRITERIOS DE AVALIAGAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez se os
célculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de

confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média.

Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Comparativo Direto, que
define o valor de forma imediata através da comparacdo direta com dados de

elementos assemelhados, constituindo-se em Método Basico.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que

deve haver semelhanca, basicamente estao relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizacao;

- Tipo de Imoével;

- Dimensoes;

- Padrao Construtivo;
- ldade;

- Data da Oferta.
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Obedecidas as condicbes acima, o valor de mercado procurado

estard ajustado a realidade dos precos vigentes na regido estudada.

Para a aplicacdo do Método Comparativo, sera adotado o processo
de homogeneizacao dedutivo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias e, a partir
delas, se ajustam os valores comparativos para adequa-los as condi¢cdes do imodvel
avaliando.

Para tanto, serdao aplicados os critérios de homogeneizacao,

obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No caso de

transacdo, ndo havera o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: N3o serd feita a atualizagdo dos elementos
comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo contemporaneos a data base
do laudo.

C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participagdo das benfeitorias,

gue incide sobre o valor do imével, sera determinado através dos parametros
recomendados no “Estudo” realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdao e Pericias
de Engenharia de S3o Paulo — IBAPE/SP.

Os precos unitdrios adotados serdo aqueles recomendados pela
Comissdo de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores das edifica¢des

localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdao nos valores
unitarios de construcao, recomendando que os precos consignados devam ser fixados

a partir da data de vigéncia do trabalho.
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As dareas de garagem foram avaliadas a razdo de 50% do valor
unitario adotado para a classificacdo da construcdo principal, conforme preconiza o

item VI — RECOMENDACOES do referido “Estudo”.

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitarios médios, assim como os

intervalos de valores relativos aos padrdes construtivos, estdao vinculados ao valor do

R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

INTERVALO DE
CLASSE COLOGIr | PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Méximo
6Grupo 1.1 - 1.1.1-RUSTICO 0,060 | 0,090 | 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 [0,156 | 0,180
1.2.1-RUSTICO 0,360 | 0,420 | 0,480
1.2.2 - PROLETARIO 0,492 [0,576 | 0,660
1.2.3 - ECONGMICO 0,672 | 0,786 | 0,900
6Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 [ 1,056 | 1,200
CASA 1.25 - MEDIO 1,212 | 1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 | 1,776 | 1,980
1.2.7 - FINO 1,992 (2,436 2,880
1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
132 . SIMPLES |- 2/¢levador | 1.032 [1266 | 1,500
C/elevador | 1,260 | 1,470 | 1,680
133 miépro | 5/elevador | 1512 | 1746 | 1,980
G6RUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 | 1,926 | 2,160
APARTAMENTO 13.4 _SUPERTOR |-3/€levador | 1992 [2,226 | 2,460
C/elevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
1.35 - FINO 2,652 | 3,066 | 3,480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONGMICO 0,600 | 0,780 | 0,960
212, SIMpLES | 5/¢levador | 0,972 1206 | 1440
C/elevador 1,200 | 1,410 1,620
13 MEDIO S/elevador | 1,452 | 1,656 | 1,860
oot | {desin | 16 1185 L 200
2- COMERCIAL bt - : -
SERVICOS/ 21.4- SUPERIOR C/elevador | 2,052 (2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 | 3,066 | 3,600
2.1.6 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 | 0,360 | 0,480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 | 0,726 | 0,960
GALPAO 2.2.3 - MEDIO 0,972 (1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.11- SIMPLES 0,060 | 0,120 | 0,180
3-EspecTAL | ERYPO3.1- 3.1.2 - MEDIO 0,192 [0,246 | 0,300
COBERTURA . . .
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 | 0,456 | 0,600

E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO: Para o

calculo da depreciacdo da construcdao, serd empregada a adequacdo do Método
Ross/Heideck prevista no referido estudo, que combina as consideracdes da idade da
edificacdo, com o tipo da construcdo e com o estado de conservacgdo, através da

seguinte equacgao:

Foc=R+K.(1-R)

Rua Cruzeira Do Oeste, N2 25 — Sala 01 Sdo Paulo - SP Fone: (11) 98391-6012 E-Mail: Avaliarpericiasfjr@Gmail.Com.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 11:07 , sob o nimero WGRU23706303647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014558-86.2020.8.26.0224 e codigo oXymlsrX.



fls. 294

" FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL
ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE

t IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA
Avaliar Pericias FIR

N\

Sendo:

Foc = Fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de
conservagao

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal, obtido na Tabela a seguir:

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

BARRACO SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL = - =

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO = perTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO i perToR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

~ SIMPLES 60 20

ERLESES MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

O estado de conservagao da edificacao sera classificado segundo a

graduacao que consta do quadro a seguir:
O Fator “K” e obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada,
onde:

- na linha entra-se com o numero de relacdo percentual entre a
idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (le), e a vida referencial (Ir) relativo ao

padrao dessa construgao.
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- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de

conservacao da edificacao, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacado da edificagdo sera fixado em funcdo das
constatacGes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se encontram:
sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros,

inclusive seus revestimentos; inferindo os seus custos para uma eventual recuperacao.

Tdade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial a b e o e £ 9 h
2 0990 | 0987 |0965| 0,510 | 0,811 | 0661|0465 | 0,245
4 0979 |0976|0955|0900|0802|0654| 0464|0243
& 0968 |0965(0944 | 0850|0793 | 0647 | 0,455 |0,240
8 0957 |0954|0933|0879|0784| 0639|0454 |0,.237
10 0945 10942 0521|0869 |0774| 06310448 |0,234
12 0933 |0930(0909|0857|0764|0623/ 0442|0231
14 0920 | 0917|0897 |0846|0754| 0615|0436 (0,228
16 0907 |0,904|0,864|0834 (0743 |0605|0,430|0,225
18 0894 0891 | 0871| 082107320697 |0424|0,222
20 0880 |0877|0,858|0809| 0721|0588 | 0417 | 0218
22 0866 |0863|0844|07% 0709|0578 0410|0215
24 0,851 |0,843(0,830|0782|0697|0565| 0403|0211
26 0836 |0,834(0,815|0,769 0685|0659 | 0,295 |0,207
28 0821 |0818(0800|0754|0672| 0548|0385 |0,204
30 0805 |0B02|0.765|0.740|0659| 0538|0382 |0.200
32 0789 |0.786|0759|0725|0646| 0627|0374 0196
34 0772 |0,770|0,763| 0,710 | 0,632 | 0516 | 0,366 | 0192
36 Q755 |0,783|0,736 | 0654 | 0619|0604 | 0358 | 0187
38 0738 |0,735| 0,719 |0678|0604|0493| 0350|0183
40 0720 | 0718|0702 |0662|0590| 04681 0341|0179
42 0702 |0,700| 0684|0645 0575|0469 0,333 0174
44 0683 |0e81|0655(0628|0560|0456|0,324| 0169
46 0664 |0662]|0647| 0610|0544 | 0444 | 0315 | 0165
48 0645 |0643|0629|05%3|0528| 0431/ 0306 | 0160
50 0625 |0623|0609|0574|0512| 04158|0,296 | 0155

F) FATOR DE TRANSPOSICAO: Consideracdes de valorizacio ou

desvalorizagdo do unitdrio, em fungao da localizacdo do edificio, serdo utilizadas, se
necessario, através de indices empiricos do mercado ou da relacdo entre os valores de

lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

G) FATOR PANORAMA: Aplicacdo dos coeficientes recomendados

pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentado no “Curso Avancado de

Engenharia de Avaliagdes — Rio de Janeiro — 1980”, conforme mostrados abaixo:
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- Frente a construcdes residenciais:......cccceeeveiiieeieeeceeeeeennnnn. 1,00
-Frente para praga: ..o e 1,20
- Frente para parques: ..o e 1,30
- Frente para edificios industriais: .........cccccoeeeiiiiiieeeiiiiicee e, 0,80
- Frente para vistas desvalorizantes: .......ccccceeeviiiieiriiiiiceneen. 0,60

IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor
unitario bdsico de area que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, os valores ofertados
para venda de imdveis na mesma regidao geoecondmica e negdcios efetivamente
realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados em

anexo.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez se os
calculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus limites de
confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, cuja

média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de area util resultou em:

gmf = R$ 5.661,78/m?

OBS: O valor unitario, de RS 5.661,78/m2 (cinco mil, seiscentos e
sessenta e um reais e setenta e oito centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a
seguir:
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4.2 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Com o valor unitario supra e, obedecendo aos critérios apontados, o

valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

VI = [Sprivativa + Sgaragem/2 ] x VU

Substituindo e calculando:

S =97,55 m? (area util);

QMF = RS 5.661,78/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (numero de vagas);

Svaga = 30,13 m? (area da vaga de garagem);

VI = (S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf

VI = (97,55 m2 + 0,5 (30,13 m2/2)] x RS 5.661,78/m?

VI =RS 640.630,41

Ou, em numeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

RS 640.630,00

(seiscentos e quarenta mil e seiscentos e trinta reais).

SETEMBRO / 2023
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V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do presente laudo, o valor de
mercado para o imdvel localizado na Avenida Washington Luiz, n? 432, Bairro
Gonzaga - Santos - CEP 11055-000 — Apartamento n2 51, 5° Andar, objeto de
avaliagdo nos AUTOS DA ACAO DO CUMPRIMENTO DE SENTENGA ERRO MEDICO,
requerida por SUELI APARECIDA ANDRADE HASEGAWA, em curso na 12. VARA
CIVEL - FORO DE GUARULHOS - SP, AUTOS N2 0014558-86.2020.8.26.0224, é de

VALOR DO IMOVEL:

Matriculado 36.190 e 36.239 do 32 CRI de Imdveis de Santos.
Apartamento n° 51, 52 Andar —Condominio Papeete” Avenida Washington Luiz, n2
432, Bairro Gonzaga, Santos — SP.

VI = R$ 640.630.00

seiscentos e quarenta mil e seiscentos e trinta reais).
Vdlido para setembro de 2.023.

,‘di ! i l 3

“Cumpre destacar que, de acordo com a ABNT NBR 14.653:2011 —
Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais”, “valor de mercado” é: “Quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,

numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.”.

Rua Cruzeira Do Oeste, N2 25 — Sala 01 Sdo Paulo - SP Fone: (11) 98391-6012 E-Mail: Avaliarpericiasfjr@Gmail.Com.

fls. 298

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/09/2023 as 11:07 , sob o niumero WGRU23706303647

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014558-86.2020.8.26.0224 e codigo oXymlsrX.



/i

i

FERNANDO RODRIGUESDOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

fls. 299

ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE

IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

Avaliar Pericias FIR

VI - DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA:

O signatdrio atesta que a presente pericia obedeceu criteriosamente aos

seguintes principios fundamentais:

O signatdrio inspecionou pessoalmente o imdvel referido no presente laudo.

Os honorarios profissionais ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as

conclusodes deste laudo.

O signatario ndao tem inclinacdes nem interesse em relacdio a matéria

envolvida neste laudo e tampouco em relagdo a solicitante.

No melhor conhecimento e crédito do signatdrio, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho s3o baseadas em dados,

diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

Este laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes
dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA — Conselho de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de

Engenharia — IBAPE (Resolugdo no. 205, de 30 de setembro de 1971).
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Vil - ENCERRAMENTO:

Esse Laudo de Avaliacdo contém 48 (quarenta e oito) pdginas digitadas
em um unico documento, incluindo esta que vai datada e assinada e os seguintes

Anexos e Apéndices:

APENDICE I - Fichas de Pesquisas de Mercado elementos Comparativos.

Em prudéncia ao disposto nos artigos 156 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, na Resolugdo n. 2 233, do Conselho Nacional de
Justiga e no Provimento n. 2 2.306/2015, do Conselho Superior de Magistratura, se encontram a disposi¢cdo das partes, respectivos
advogados, e demais interessados, no site do Tribunal de Sdo Paulo (http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica): “curriculum
vitae”, carteira de habilitagdo (CREA), diploma de Engenharia Civil (Graduagdo) e certidées (civel e criminal).

Termos em que,

Pede deferimento

Guarulhos, 23 de Setembro de 2.023.

RESPONSAVEL TECNICO

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pdés-graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE/SP — N°2.214
PERITO DO JUIZO
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APENDICE |

Fichas de Pesquisas de Mercado elementos

Comparativos.
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 01
Contato: Ideal imobiliaria Telefone: (13) 3202-3300
Cédigo: AP0186
Endereco do Imével: Avenida Washington Luis, lado impar Bairro: Gonzaga
Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-
garagem-99m?2-venda-RS680000-id-91972791/
Municipio: Santos Estado: SP
A. Terreno: 99,00 m?2 Preco de oferta — Aluguel (Fo):
Preco de oferta — Venda: RS R$ 680000,00
Area Construida:/ Area Aberta: m? Area Fechada:/ Non Edificandi:
[ JVenda [ ] Oferta particular X]Oferta Imobilidria [X] Aluguel
Data da venda/oferta /__ /[ ] Vendido [X] oferta
X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

CEP: 11055-000
Preco Aluguel por M2
Preco Venda por M2 R$ 6.868,69

0, proto¢olagio em 26/09/2023 as 11:07 |, sob o numero PWGRU23706303647

TERRENO:

‘ Tipo: [ ]isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizével [ JLot. Irregular []
ACESSO:

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP

=
()
)
o)
'—
=
<C
7))
8
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘8
CLASSIFICACAO DO IMOVEL L
Lote Urbano L] | Residéncia Unifamiliar |[_] Loja [] | Gleba Rural L] %
Terreno Industrial X | Prédio Comercial L[] | Armazém |[] Galpdo L] 8
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[X] | Outro L] g
ZONEAMENTO: 2
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo: E
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: 3
c
Q
~ 1S
SITUACAO DO TERRENO S
Topografia XPlana [lOndulada [ ]Aclive [ IDeclive eSS
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular B
Dimensdes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m 2
Orientagio [ INorte [ 1Sul [Leste [ 1Oeste B
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico B
[ IBrejoso XFirme ] L] 5

Protecdo XMuro [ICerca [|Prédio Divisa [ |Nenhum _
Situagdo [ IMeio quadra []Esquina [Trés frentes [|Quatro frentes %
°
3
1S
3
8
[0]
8

Pagina

[1]
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SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &
Padrao const. predominante: Dbaixo/popular Xlmédiomormal  [_|médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo

Densidade habitacional: [] pouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 680.000,00x 0,90 = R$ 612.000,00
TESTADA: Nao serd aplicado
PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Nao serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 612.00,00/99 m? = R$6.181,82/m?

Local do imdvel:

omaaaeTTocantms Y Y — v
2
Empério Animal =
-Canal 3 Q =
Pet Shop o 9
9 =) Centro Budists
B0 Marine ] £ K é,:emro LU 2 Edificio Re§
B do mat Edificio Rita Luiza < adampa Lamrim Machado O
v
y =
% Blue Gardenia Home
Posto RodOil o Loja de Presentes
B Be Happy
- Luiz de Faria Tabacaria Samos@
Tabacaria
2 (] . ©Q brogesi
Smart Center = s e
| Coworking, Salas.. 8 9
o
[ S (2]
Unite Hair and Beauty : Pé de brincar 'S A
& Santos - Educacéo e... = @r’\ssomacao Espirita
I Seara de Jesus
8
R. Dom G c ) Panifi ra
aspar de Affonseca = n Luiz
(2]
©
= ¢ ¢
China In Box Santos g <>
Chinesa * $$ 8 e L Lol . Emporio Villa Borghese »

Avaliarpericiasfir@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
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FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 02

Contato: Ideal imobiliaria
Cdédigo: AP3270

Telefone: (13) 3202-3300

Endereco do Imével: Avenida Washington Luis, lado impar

Bairro: Gonzaga

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-
garagem-98m?2-venda-RS640000-id-2533627885/

Municipio: Santos

Estado: SP

CEP: 11055-000

A. Terreno: 98,00 m?

Preco de oferta — Aluguel (Fo):

Preco Aluguel por M

Preco de oferta — Venda: RS R$ 640000,00

Pre¢o Venda por M R$ 6.530,61

Area Construida:/ Area Aberta: m?/Area Fechada:/ Non Edificandi:

[ ]Venda [ ] Oferta particular X]Oferta Imobilidria <] Aluguel

Data da venda/oferta

/l__/

[ ] Vendido [X] oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

to¢olado em 26/09/2023 as 11:07 |, sob o nimero WGRU23706303647

Sao P.

aulo, pro

£

()

TERRENO: 2
‘ Tipo: [ ]isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizével [ JLot. Irregular [] g
ACESSO: @
. (@]

‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘8
CLASSIFICACAO DO IMOVEL L
Lote Urbano L] | Residéncia Unifamiliar |[_] Loja [] | Gleba Rural L] %
Terreno Industrial X | Prédio Comercial L[] | Armazém |[] Galpdo L] 8
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[X] | Outro L] g
ZONEAMENTO: 2
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo: E
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: 3
c

Q

~ 1S
SITUACAO DO TERRENO S
Topografia X Plana [ |Ondulada [ Aclive [ |Declive 2
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular B
Dimensdes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m 2
Orientagio [ INorte [ ISul [ Leste [ |Oeste B
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico B
[ IBrejoso XFirme ] L] 5

Protecdo XMuro [ICerca [|Prédio Divisa [ |Nenhum J
oN

Situagdo [ IMeio quadra []Esquina [ ]Trés frentes [|Quatro frentes 3]

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP
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SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &
Padrao const. predominante: Dbaixo/popular Xlmédiomormal  [_|médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo

Densidade habitacional: [] pouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 640.000,00x 0,90 = R$ 576.000,00
TESTADA: Nao serd aplicado
PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Nao serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 576.00,00/98 m? = R$ 5.877,55/m?

Local do imdvel:
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fls. 306

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CiviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 03

Codigo: 5054

Contato: Fioravante Imoveis Ltda - Me

Telefone: (13) 3235-9045

Endereco do Imével: Avenida Washington Luis

Bairro: Gonzaga

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-
garagem-90m2-venda-RS750000-1d-2593711572/

Municipio: Santos

Estado: SP

CEP: 11055-000

A. Terreno: 90,00 m?

Preco de oferta — Aluguel (Fo):

Preco Aluguel por M

Preco de oferta — Venda: RS R$ 750000,00

Pre¢o Venda por M2 R$ 8.333,33

Area Construida:/ Area Aberta: m?/Area Fechada:/ Non Edificandi:

[ ]Venda [ ] Oferta particular X]Oferta Imobilidria <] Aluguel

Data da venda/oferta

/l__/

[ ] Vendido [X] oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

Fioravante

aL 0, proto¢olagio em 26/09/2023 as 11:07 |, sob o numero PWGRU23706303647

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP

=
()
TERRENO: 2
‘ Tipo: [ ]isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizével [ JLot. Irregular [] g
ACESSO: @
. (@]
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘8
CLASSIFICACAO DO IMOVEL L
Lote Urbano L] | Residéncia Unifamiliar |[_] Loja [] | Gleba Rural L] %
Terreno Industrial X | Prédio Comercial L[] | Armazém |[] Galpdo L] 8
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[X] | Outro L] g
ZONEAMENTO: 2
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo: E
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: 3
c
Q
~ 1S
SITUACAO DO TERRENO S
Topografia XPlana [lOndulada [ ]Aclive [ IDeclive eSS
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular B
Dimensdes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m 2
Orientagio [ INorte [ ISul [ ILeste [ ]Oeste 5
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico B
[ IBrejoso XFirme ] L] 5

Protecdo XMuro [ICerca [|Prédio Divisa [ |Nenhum _
Situagdo [ IMeio quadra []Esquina [Trés frentes [|Quatro frentes %
o
3
1S
3
8
[0]
8

[1]
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CiviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

N

Avaliar Pericias FIR

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &
Padrao const. predominante: Dbaixo/popular Xlmédiomormal  [_|médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo

Densidade habitacional: [] pouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 750.000,00x 0,90 = R$ 675.000,00
TESTADA: Nao serd aplicado
PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Nao serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 675.00,00/90 m2 = R$ 7.500,00/m?

Local do imdvel:
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CiviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

fls. 308

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 04

Codigo: AP5460

Contato: ImobSantos Empreendimentos Imobiliarios

Telefone: (13) 3284-0013

Endereco do Imével: Avenida Washington Luis

Bairro: Gonzaga

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-
garagem-99m?2-venda-RS690000-1d-2568507645/

Municipio: Santos

Estado: SP

CEP: 11055-000

A. Terreno: 99,00 m?

Preco de oferta — Aluguel (Fo):

Preco Aluguel por M

Preco de oferta — Venda: RS R$ 690000,00

Preco Venda por M R$ 6.969,69

Area Construida:/ Area Aberta: m?/Area Fechada:/ Non Edificandi:

[ JVenda [ ] Oferta particular |X|Oferta Imobiliaria |X| Aluguel

Data da venda/oferta

/l__/

[ ] Vendido [X] oferta

|X| Matriculado [_] Posse [_] outros:

0, proto¢olagio em 26/09/2023 as 11:07 |, sob o numero PWGRU23706303647

=
()

TERRENO: 2

‘ Tipo: [ ]isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizével [ JLot. Irregular [] g
ACESSO: @

. (@]

‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘8
CLASSIFICACAO DO IMOVEL L
Lote Urbano L] | Residéncia Unifamiliar |[_] Loja [] | Gleba Rural L] %
Terreno Industrial X | Prédio Comercial L[] | Armazém |[] Galpdo L] 8
Gleba Urbanizavel L] Apartamento X |Industria |[X] | Outro L] g
ZONEAMENTO: 2
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo: E
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: 3
c

Q

~ 1S
SITUACAO DO TERRENO S
Topografia XPlana [lOndulada [ ]Aclive [ IDeclive eSS
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular B
Dimensdes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m 2
Orientagio [ INorte [ ISul [ Leste [ |Oeste B
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico B
[ IBrejoso XFirme ] L] 5

Protecdo XMuro [ICerca [|Prédio Divisa [ |Nenhum J
Situagdo [ IMeio quadra []Esquina [ ]Trés frentes [|Quatro frentes 3

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP
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fls. 309
FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CiviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

N

Avaliar Pericias FIR

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &
Padrao const. predominante: Dbaixo/popular Xlmédiomormal  [_|médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo

Densidade habitacional: [] pouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 690.000,00x 0,90 = R$ 621.000,00
TESTADA: Nao serd aplicado
PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Nao serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 621.00,00/99 m2 = R$ 6.272,72/m?

Local do imdvel:
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fls. 310

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CiviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 05

Contato: Radhar Iméveis
Cédigo: E360AB

Telefone: (13) 98121-2868

Endereco do Imével: Avenida Washington Luis,466

Bairro: Gonzaga

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-
garagem-98m?2-venda-RS480000-id-2610237811/

Municipio: Santos

Estado: SP

CEP: 11055-000

A. Terreno: 98,00 m?

Precgo de oferta — Aluguel (Fo):

Preco Aluguel por M2

Preco de oferta — Venda: RS R$ 480000,00

Preco Venda por M2: R$ 4.897,96

Area Construida:/ Area Aberta: m?/Area Fechada:/ Non Edificandi:

[ ]Venda [ ] Oferta particular X]Oferta Imobilidria <] Aluguel

Data da venda/oferta [/

[ ] Vendido [X] oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

adlo, protogolagio em 26/09/2023 as 11:07 |, sob o nimero WGRU23706303647

ge-soao

TERRENO:
‘ Tipo: [ ] isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizavel [ |Lot. Irregular [_]
ACESSO:
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] |Loja [] | Gleba Rural L]

Terreno Industrial X | Prédio Comercial [] |Armazém |[] | Galpdo L]

Gleba Urbanizdvel [] | Apartamento X |Industria |[X] | Outro L]
ZONEAMENTO:
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo:
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO
Topografia XPlana []Ondulada [JAclive [ IDeclive
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular
Dimensoes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m
Orientacdo [ INorte [ ISul [ JLeste []Oeste
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico

[ IBrejoso XFirme ] ]

Protecio XMuro [ICerca [IPrédio Divisa [ |Nenhum
Situagio [ IMeio quadra []Esquina [ ]Trés frentes [IQuatro frentes

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952

Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sdo Paulo — SP

Pagina

[1]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014558-86.2020.8.26.0224 e c6digo oXymlsrX.
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FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

ENGENHEIRO CiviL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIAO E PATOLOGIA CONSTRUTIVA

N

Avaliar Pericias FIR

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &
Padrao const. predominante: Dbaixo/popular Xlmédiomormal  [_|médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo

Densidade habitacional: [] pouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 480.000,00x 0,90 = R$ 432.000,00
TESTADA: Nao serd aplicado
PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Nao serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 432.00,00/98 m? = R$ 4.408,16/m?

Local do imdvel:
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N FERNANDO RODRIGUESDOS SANTOS - PERITO JUDICIAL

”ﬁk ENGENHEIRO CIVIL TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO AVALIACAO DE
“; \ IMOVEIS POSSESSORIAS EM GERAL USUCAPIA0 E PATOLOGIA CONSTRUTIVA
Avaliar Pericias FJR

|

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 06

Contato: Simone de Souza Abud Telefone: (13) 3286-1823
Cédigo: 2499
Endereco do Imével: Rua Quintino Bocaitva, 7 Bairro: Gonzaga

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-
garagem-93m?2-venda-RS530000-id-2646148013/

Municipio: Santos Estado: SP CEP: 11060-230
A. Terreno: 93,00 m? Prego de oferta — Aluguel (Fo): Preco Aluguel por M2:
Precgo de oferta — Venda: RS R$ 530000,00 PI'CQO Venda por M2: R$ 5698,92

Area Construida:/ Area Aberta: m?/Area Fechada:/ Non Edificandi:

[ ]Venda [ ] Oferta particular X]Oferta Imobilidria <] Aluguel

Data da venda/oferta /__ /[ ] Vendido X oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

stica do Estado de Sao Paulo, proto¢olago em 26/09/2023 as 11:07 |, sob o nimero ZWGRU23706303647

2
()
TERRENO: a
‘ Tipo: [ ]isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizével [ ]Lot. Irregular [] '<Z_r
ACESSO: @
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘é
CLASSIFICACAO DO IMOVEL L
Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] |Loja [] | Gleba Rural L] %
Terreno Industrial X | Prédio Comercial [] |Armazém |[] | Galpdo L] 9
Gleba Urbanizdvel [] | Apartamento X |Industria |[X] | Outro L] g
ZONEAMENTO: 2
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo: E
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: e
c
Q
~ £
SITUACAO DO TERRENO s
Topografia XPlana [lOndulada [ ]Aclive [ IDeclive eSS
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular B
Dimensoes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m 2
Orientagio [ INorte [ 1Sul [Leste [ 1Oeste B
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico ]
[ IBrejoso XFirme ] ]
Protecio XMuro [ICerca [IPrédio Divisa [ |Nenhum _
Situagdo [ IMeio quadra []Esquina [Trés frentes [|Quatro frentes !
L)
[e]
Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952 5
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Avaliar Pericias FIR

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:
Usos [ Imisto Mindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &

Padrdo const. predominante:

I:'baixo/popular |X|médio/normal

[ Jmédio alto

[ ]fino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo
Densidade habitacional: |:|p0uca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima
FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 530.000,00x 0,90 = R$ 477.000,00

TESTADA: Naio serd aplicado

PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Naio serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 477.00,00/93 m2 = R$ 5.129,03/m?
Local do imével:

[~ < vye— ’ .
—Q R.Euclides da Cunha o

Droga Raia

Bartu Bar e Restaurante

ibis budget
Santos Gonzaga

Auto Posto Portal (=]

do Gonzaga

) D01IC

ilson (]

Miramar Shopping

Shopping center
| D La Banoffeeria @Pousada Beira Mar
v Proplastik Gonzaga >
| El @ |,D]C—.E‘? Ui"*:]CS para fvigzsl;::i-: Bourbon Santos]

O Praca i§

Jon

Convention

o
O Yo s

Besni
Loja de Roupa

Canal'2 - Orla
1 @ | Borelii'S Bluefit- Unidade
= Sy Gelato Borelli Santos Gonzaaa -
Y , rete Bchiquinho Sorvet g Praca
b 9 Fonte tul
bandeir
y R — |
i:‘”‘I'M”‘H \al Fanqueca cda F ia == _‘“”*7—»,77‘ @
. Posto.3-Corpo
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fls. 314

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO - N° 07

Contato: Casa Nova Imobiliaria
Cdédigo: AP0670

Telefone: (13) 3223-8866

Endereco do Imével: Avenida Washington Luis

Bairro: Gonzaga

venda-RS450000-1d-2612556086/

Ponto de Referéncia: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-gonzaga-bairros-santos-95m?2-

07|, sob o nimero WGRU23706303647

Municipio: Santos Estado: SP

CEP: 11055-000

A. Terreno: 95.00 m2 Preco de oferta — Aluguel (Fo):
. . ,

Preco Aluguel por M2

Preco de oferta — Venda: RS R$ 450000,00

Preco Venda por M2: R$ 4.736,84

Area Construida:/ Area Aberta: m?/Area Fechada:/ Non Edificandi:

[ ]Venda [ ] Oferta particular X]Oferta Imobilidria <] Aluguel

Data da venda/oferta /__ /[ ] Vendido X oferta

X] Matriculado [_] Posse [_] outros:

N

0, proto¢olagio em 26/09/2023 as 11

.........

Avaliarpericiasfjr@gmail.com Fone: (11) 98391-6012 / 95341-5177/ 3678-6952
Rua Cruzeiro da Fortaleza, n® 75 — Sala 01 Sao Paulo — SP Pagina [1]

E
(o]
TERRENO: a
‘ Tipo: [ ]isolado [X] em condominio fechado [ | gleba urbanizével [ ]Lot. Irregular [] '<Z_r
ACESSO: o
. o
‘ X] Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida Outros: ‘8
CLASSIFICACAO DO IMOVEL I
Lote Urbano [ ] | Residéncia Unifamiliar |[ ] |Loja [] | Gleba Rural L] 8
Terreno Industrial X | Prédio Comercial [] |Armazém |[] | Galpdo L] 9
Gleba Urbanizdvel [] | Apartamento X |Industria |[X] | Outro L] g
ZONEAMENTO: 2
Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacdo: E
] Comercial [_] Residencial [_] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: e
c
(6]
~ 1S
SITUACAO DO TERRENO s
Topografia XPlana []Ondulada [JAclive [ IDeclive 3]
Forma [Regular [ ]Trregular []Poligonal []Triangular B
Dimensoes Frente:12m Fundo:12m Laterais: 25m 2
Orientagio [ INorte [ 1Sul [Leste [ 1Oeste B
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ IRochoso []Alagadico ]
[ IBrejoso XFirme ] L]
Protecio XMuro [ICerca [IPrédio Divisa [ |Nenhum _
Situagio [ IMeio quadra []Esquina [|Trés frentes [|Quatro frentes !
o
o
1]
3
S
o
]
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Avaliar Pericias FJR

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

[ JPavimentacio Numinagio [ ||Redededgua [ ]|Limp.Piblica [X] |Coletalixo [X]
[ ]Passeio Rede elétrica [_] |Rede esgoto [ ]| Telefone Xl [TVacabo [
DGuias/sarjetas Gas encan. [ ]| Rede pluvial ]| Trans. Coletivo [ ] |Escola []
[IPosto de Satide Comércio ] | Banco ] | Area lazer L] Segurancga L]

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

23 as 1107 , sob 0 nUmero WGRU23706303647

Usos [ Imisto Xindustrial [ Junifamiliar [ ]multifamiliar [X]comercial <§
predominantes: ] &
Padrao const. predominante: Dbaixo/popular Xlmédiomormal  [_|médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo

Densidade habitacional: [] pouca Xlnormal [ Jaltal ]

Valorizagdo imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima

FATORES DE HOMOGENEIZACAO:

OFERTA R$ 450.000,00x 0,90 = R$ 405.000,00
TESTADA: Naio serd aplicado
PROFUNDIDADE: Nio serd aplicado

ESQUINA: Naio serd aplicado

TOPOGRAFIA: Nao serd aplicado

INDICE FISCAL: Nao serd aplicado

VALOR UNITARIO R$ 405.00,00/95 m? = R$ 4.263,16/m?

Local do imdvel:

VILA BELMIRO W dos Estivadores

=
Q < » . Capita
MARAPE Emporio Nova Era < Estrel !"T""y".”:"::{"ﬁ‘ ROiOS
-Sireia do wviacuco % ?
~- Santos ¢ McDonald's
Orquidario Av. Siqueira Camp,,
Municipal £ i Hospital e
de Santos - cjne Roxy 5! Gonzagao Guilherme Alvaro
Miramar Shdpplngp ' Casaria Padaria Porto de Saf
jo POMPEIA (i : :

GONZAGAE; EMBARE

JOSE MENINO AY. Pres Wilson, £

: Basilica Menor de Santo
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Praia do@ Antonio.do Embaré

Boqueirao
APARE

Praiamar Shoppingo

L Eonte.do Sapo
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Ao.

Exmo. Sr. Dr.

Ricardo Felicio Scaff

MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Guarulhos/SP

Autos N2 0014558-86.2020.8.26.0224

LIBERACAO DE HONORARIOS RESERVADOS NA DEFENSORIA PUBLICA

Prezado Dr.

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS, engenheiro, perito judicial, nomeado nos

AUTOS DA AGAO DO CUMPRIMENTO DE SENTENGCA ERRO MEDICO, requerida por
SUELI APARECIDA ANDRADE HASEGAWA, em face de JOSIAS CAETANO DOS SANTOS,
tendo entregado seu LAUDO em cartério vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia para que tendo em vista a realizacao
perfeita da pericia designada, vém, respeitosamente, ao tempo
despendido e demais despesas envolvidas, solicitar a V.Exa. o
arbitramento de seus honordrios profissionais, conforme fls. 245, no valor

de RS 628,00 (SEISCENTOS E VINTE E OITO REAIS).

Termos em que,

Pede deferimento

Guarulhos, 23 de setembro de 2.023.

FERNANDO RODRIGUES DOS SANTOS

Pés-graduado em Avaliagoes e Pericias de Engenharia
Membro do IBAPE /SP— N°2.214
PERITO DO JUIZO

Rua Cruzeira Da Fortaleza, N2 75 — Sala 01 Sdo Paulo - SP Fone: (11) 98391-6012 E-Mail: Avaliarpericiasfjr@Gmail.Com.
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