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CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIAGAO

VALOR DE VENDA (Vy;):

O valor de mercado sugerido para venda para o imodvel objeto da
Matricula Imobilidria n°® 183.038 do 152. Cartdério de Registro de Imdveis
da Comarca da Capital, consistente na vaga de garagem n° 49 do
“Condominio Edificio Villadry”, situado na Rua Princesa lIsabel, n° 89,
bairro do Brooklin, no perimetro urbano do municipio de Sdao Paulo, com
area privativa de 9,87 m2, drea comum edificada de 2,447 m2, area total
edificada de 12,347 m2, drea comum descoberta de 14,37 m? e 4rea total
de 26,717 m?, equivalente a uma fra¢do ideal de 1,4249% no terreno, é
de:

Valor de Venda (Vy1)

RS 74.000,00

(setenta e quatro mil reais)

Obs.: Valores referentes ao més de agosto de 2019.

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de area util das unidades
situadas no “Condominio Edificio Villadry”, procedemos pesquisa na
regido onde se localiza o imdvel. Nossa pesquisa coletou seis ofertas
comparativas analogas ao imdvel avaliado cujos precos por metro
quadrado de é&rea util variavam entre RS 11.337,00 e RS 12.666,00.
Aplicando-se fator de oferta, referente a elasticidade e negociagdo, vo do
fator garagem, que considerou o metro quadrado de area privativa de
garagem na proporgdo de 70% do valor de metro quadrado de 4rea util
das areas privativas concluiu-se por um valor médio de RS 7.500,00 por
metro quadrado de darea util como o mais adequado a realidade do
mercado imobilidrio.

VALOR DE VENDA COM LIQUIDEZ IMEDIATA (Vy,):

Consideramos neste trabalho o Valor de Venda com Liquidez Imediata ou
Venda Forcada, condicdo relativa a hipétese de uma venda compulsdria

ou em prazo menor que o médio de absorcdao pelo mercado, como é o

caso de venda em leildes. Estimamos o tempo de liquidagdo do imdvel
num prazo de 12 meses a uma taxa de juros média de 1,0 % ao més (média
de aplicagbes financeiras), reproduzindo o seguinte cdlculo:

n: nimero de meses = 12 meses
i: média rentabilidade de aplicagdes financeiras = 1,0%

Vv, = R$ 74.000,00 x (1/ (1+0,01))"®
Vy, = R$ 74.000,00 x 0,887

V.2 = RS 65.638,00 ou RS 65.000,00
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VALIENGE CONSULTOR

1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagcdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de venda do imével objeto da Matricula
Imobiliaria n°® 183.038 do 152. Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca da
Capital, consistente na vaga de garagem n° 49 do “Condominio Edificio Villadry”,
situado na Rua Princesa Isabel, n° 89, bairro do Brooklin, no perimetro urbano
do municipio de Sdo Paulo, com &rea privativa de 9,87 m?, drea comum edificada
de 2,447 m?, 4rea total edificada de 12,347 m?, 4rea comum descoberta de 14,37
m? e area total de 26,717 m2, equivalente a uma frac¢do ideal de 1,4249% no
terreno.

A avaliagdo do imodvel levou em consideracdo os seguintes aspectos
basicos:

a) A localizacdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido.

c) Parametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imével.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentag¢do e informacGes referentes
ao imoével foram baseadas na documentagdo imobilidaria fornecida, ndao sendo
consideradas eventuais restricdes que nao sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

De acordo com as informagdes fornecidas e visando caracterizar o objeto
desta avaliagdo, constatamos que o imovel possui as seguintes caracteristicas
basicas:

2.1. Localizagao:
O imdvel objeto desta avaliagdo localiza-se no “Condominio Edificio
Villadry”, na quadra formada pela Rua Princesa Isabel (a qual o
condominio faz frente), Avenida Santa Amaro, Rua Joaquim Nabuco e
Rua Eleutério. De acordo com o Sistema de Coordenadas UTM, o
condominio a qual faz parte a vaga de garagem localiza-se a
23°37’27”S e -46°41°05”0.

2.2. Uso do imével:
Conforme ja relatado, a vaga de garagem avaliada é parte integrante
de condominio residencial.
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VALIENGE CONSULTOR

2.3. Documentacgdo e dados legais do imovel:
De acordo com a documentacdo apresentada, o imdével é formado pela
Matricula Imobiliaria n°® 183.038 do 15° Cartdrio de Registro de
Imoéveis da Capital, conforme documento juntado no ANEXO 01. De
acordo com este documento o imdvel possui a seguinte descricdo
tabular:

IMOVEL: Vaga n° 49, integrante do Condominio de Vagas,

situado na avenida Santo Amaro s/n°, Bairro Brooklim

Paulista, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com espago para
estacionamento de um veiculo de tamanho médio, possuindo a
aArea pri.vativa coberta edificada de 9,870m2; a area comum
coberta mdificada de 2,477m2., a Aarea total edificada de
12,34702; »n &rea comum descoberta de 14,370m2., e a Aarea
total de 26,717Tm2., equivalente a uma fragdo ideal de
1,4249% no terreno e nas partes de propriedade e uso comum
do condominio.

Consta ainda que o imével objeto da avaliacdo acha-se cadastrado
junto a Prefeitura do Municipio de Sdao Paulo para fins de langamento
de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob n° 086.002.0440-2.

2.4. Caracteristicas da Vaga de Garagem:

2.4.1. Dimensdes:

De acordo com o item anterior, a vaga de garagem possui area util
privativa de 9,87 m? (nove metros quadrados e oitenta e sete
decimetros quadrados.

2.4.2. Localizacgdo:
A vaga de garagem situa-se na d4rea externa no 1° subsolo do
“Condominio Edificio Villadry”.

2.5. Aproveitamento do imével:
Conforme citado anteriormente, o imdvel trata-se de vaga de garagem
situada em condominio com caracteristicas exclusivas de uso
residencial. Dai o aproveitamento do imdvel, pela sua peculiar
caracteristica de vaga de garagem, se restringir Unica e
exclusivamente a esta utilizagdo.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas bdsicas da 4drea objeto desta
avaliagdo, procedemos levantamento das informac&es disponiveis do imdvel para
embasamento de nossa avaliacdo. Neste levantamento demos énfase 4as
caracteristicas fisicas do imével avaliado e da regido em que se situa.
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Fotografia 01 - Aspecto dabloalizaéo do Condominio Edificio Villadry,

onde se localiza a vaga de garagem avaliada.
Fotografia 02 - Aspecto da entrada do Condominio Edificio Vi‘I.Ia.c-jry na Rua

Princesa Isabel, n° 89.



"13vSa36 0BIpoo 8 Z000'92'8'81 02 62-8597001 0ssac01d 0 swIoUl ‘Op’ojusWNdodeIouBIB U0 IIIqe/Bd/jenbipelsed/iq snl-dsly fess//:sdpy 8)is 0 8sseoe ‘[eulblio O JLBJuod eled
£€0.62050.6 F<._.m®ME¢Ecc 0qos ‘ G| SB 61.02/80/9} We ope|odojoud ‘oined oeg 8p Opejs3 op ealsnf op [eungi] @ 13AV4 VHIFATVD OTIONY d V1T3MIN Jod sjuswienbip opeulsse ”_m_\.__m:o op ..m_goo 9 OJUSWINOOP dis]
= ¢000'9¢'8'8T0C'6C-891700TT

fls. 407

VALIENGE CONSULTOR

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

(R -... .7.-4 ...)

..-...-.g.m..-\«

Fotografia 04 — Aspecto geral do Condominio Edificio Villadry.

Fotografia 04 — Aspecto do entorno do imdvel avaliado.
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Fotografia 05 — Aspecto da area do Condo
as vagas externas de garagem.
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Fotografia 06 - Aspecto da vaga de garagem n° 49, objeto da Matr
Imobiliaria n® 183.038 do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital.
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4.  AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliacdo, foram
observados e analisados os seguintes itens:

4.1. Valor da Unidade Auténoma — Vaga de Garagem (V,):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de area uatil de vaga de
garagem, procedemos pesquisa na regidao onde se localiza o imdvel. Nossa
pesquisa se focou no préprio condominio, onde foram coletadas ofertas com
caracteristicas analogas ao imdvel avaliado para determinac¢do do valor do metro
quadrado de darea util. Além do valor unitario das ofertas obtidas através da area
util privativa dividida pelo valor da oferta, outros aspectos foram considerados
quanto a determinacdo deste valor:

a) Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta,
procura e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliacao
pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

b) Pelas caracteristicas construtivas da vaga de garagem e por ser
parte acessoéria das unidades residenciais, calculou-se o metro
quadrado de area privativa de garagem foi avaliada na proporgdo
de 70% do valor de metro quadrado de area util das dareas
privativas.. Este critério foi considerado nesta avaliacdo pelo fator
“GARAGEM”, com fator de 0,70 incidindo sobre todas as ofertas
comparativas.

Fatores do imodvel Avaliado:

Oferta: 1,00

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de venda,
que culminou no seguinte relatdrio de avaliagdo:
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Pesquisa de Valor de Area Util
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ELEMENTO COMPARATIVO 01
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Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Princesa Isabel, n° 89

Area Util m2 Valor:

167,00 m? R$ 1.900.000,00

Fonte de Informacgdo:
Bamberg Negdcios Imobiliarios

Tel. (011) 99627-4994

Fatores:

Oferta: 0,90

11004638-29.2018.8.26.0002 , ,
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ELEMENTO COMPARATIVO 02
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www.olimpiahot

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Princesa Isabel, n° 89

Area Util m2 Valor:

168,00 m? R$ 2.128.000,00

Fonte de Informacgdo:
Olimpia House

Tel. (11) 3937-3801

Fatores:

Oferta: 0,90

11004638-29.2018.8.26.0002

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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ELEMENTO COMPARATIVO 03
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Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Princesa Isabel, n° 89

Area Util m2 Valor:

168,00 m? R$ 1.950.000,00

Fonte de Informacgdo:
Olimpia House

Tel. (11) 3937-3801

Fatores:

Oferta: 0,90

11004638-29.2018.8.26.0002 , ,
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ELEMENTO COMPARATIVO 05
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Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Princesa Isabel, n° 89

Area Util m2 Valor:

167,00 m? R$ 1.900.000,00

Fonte de Informacgdo:
J2M Negdcios Imobiliarios

Tel. (11) 2774-1403

Fatores:

Oferta: 0,90

11004638-29.2018.8.26.0002

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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ELEMENTO COMPARATIVO 06

Endereco / Localizagdo:

Apartamento — Rua Princesa Isabel, n° 89

Area Util m2 Valor:

167,00 m? R$ 1.900.000,00

Fonte de Informacgdo:
New Core Negdcios Imobiliarios

Tel. (11) 98925-1160

Fatores:

Oferta: 0,90
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(11) 3853-1251

VALIENGE CONSULTOR

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.:

Relatério elaborado com o Software AVALURB 5.1

Valor da Vaga de Garagem
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Valienge Consultoria Ltda
Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: BROOKLIN Tipo: Laudo completo Solicitante: HASTA VIP
Lograd.: RUA PRINCESA ISABEL Ne: 89 Complemento: VAGA 49
Bairro: BROOKLIN Cidade: SAO PAULO Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 1.900.000,00 167,00 11.377,25 0,90 0,70 7.167,66
2 2.128.000,00 168,00 12.666,67 0,90 0,70 7.980,00
3 1.950.000,00 168,00 11.607,14 0,90 0,70 7.312,50
4 2.107.000,00 168,00 12.541,67 0,90 0,70 7.901,25
5 1.900.000,00 167,00 11.377,25 0,90 0,70 7.167,66
6 1.900.000,00 167,00 11.377,25 0,90 0,70 7.167,€6
F1: Oferta F2:Garagem
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 16
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Valienge Consultoria Ltda

fls. 419

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

D
& .

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

6

5

7.167,66
7.980,00
44.696,74
812,34

4

203,08
7.449,46
7.240,08
327,445110
385,375339
148.514,152035

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatodrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.reemree +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

o~
& .

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | #..ce...... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,7312

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,3767

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Varia¢do ( % ) =5,17

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 18
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Valienge Consultoria Ltda S

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N¢ de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 7.217,24
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 7.449,46
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 7.681,67
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,12
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,12
Grau de fundamentacado (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

N
, protocolado em 16/08/2019 as 14:45 , sob o niumero WS[TA1 9705025708

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  6.332,04
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 7.449,46
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 8.566,88

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) =9,87
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 7.500,00

VALOR TOTAL (R$) = 74.025,00

Setenta e quatro mil, vinte e cinco reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

Valor da Vaga de Garagem: R$ 74.000,00 (setenta e quatro mil reais)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 19
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Freq
4
0
0
2

7.370,75
7.573,83
7.776,92

7.980,00

4
1 Até

Valienge Consultoria Ltda
3
INTERVALO

7.167,66
7.370,75
7.573,83
7.776,92

De:

Classe
1
2
3
4

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

VALIENGE CONSULTORIA LTDA
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

9) GRAFICOS:




Valienge Consultoria Ltda

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 4%8

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x13

)XZ

Po

1-
2.
3.
4-
5.
6-

Po(R$/m2)

11.377,25
12.666,67
11.607,14
12.541,67
11.377,25
11.377,25

Ve(R$/m2) Var.

7.167,66 0,63
7.980,00 0,63
7.312,50 0,63
7.901,25 0,63
7.167,66 0,63
7.167,66 0,63

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Valienge Consultoria Ltda

fls. 4348

C) Dispersao dos Precos Observados em Relacido a Média

Po
X2 x4

x1

" x5x6

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =  11.824,54

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1- 11.377,25
2- 12.666,67
3- 11.607,14
4- 12.541,67
5- 11.377,25
6- 11.377,25

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

Do(R$/m2) Do(%)

447,290 3,78
842,131 7,12
217,393 1,84
717,131 6,06
447,290 3,78
447,290 3,78

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 4%8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x2

Mh|—y1 —x3 —x5x6

0 Am
Mh = Valor Médio (R$/m2) =  7.449,46
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacao a média.
Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)
1- 7.167,66 281,793 3,78
2- 7.980,00 530,543 7,12
3- 7.312,50 136,957 1,84
4- 7.901,25 451,793 6,06
5- 7.167,66 281,793 3,78
6- 7.167,66 281,793 3,78
Data: / /
VALIENGE CONSULTORIA LTDA. 23
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da

VALIENGE CONSULTOR

ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

fls. 426

. sobo nﬂmero)?STA19705025703

. Grau PONTOS DO
Item Descricao
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
N . Completa quantoa | Completa quanto aos Adocdo de
Caracterizagdo do imdvel P qL.', . P 'q.u nto ao . ¢ ~
1 ) todas as variaveis fatores utilizados para | situagdo 3
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
i . Podem ser
Caracteristicas conferidas por utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 3
; fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de
Apresentacdo de informacdes
informacoes Apresentagao de relativas a todas as
a Identificacdo dos dados de relativas a todas as | informagdes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ ~ - Admitida para apenas -
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida . Admitida 2
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 | paracada fator e parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50
conjunto de fatores
TOTAL DE PONTOS 15
Graus ] 1 |
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

Itens 3,5 e 6, com os
demais no minimo
no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 15 (avaliagdo enquadrada no Grau Il de Fundamentagado)

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251

N
11004638-29.2018.8.26.0002 , , .
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALREIRA EADREL e Tribunal de Justica do Estada de Sad Paulo pratocolado em 16/08/201913s 14:45

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004638-29.2018.8.26.0002 e codigo 9EDSAE.

24



VALIENGE CONSULTOR

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 25 (vinte e cinco) paginas
digitadas somente no anverso, 06 (trés) fotografias que compde a memoria
fotografica do imdvel avaliado e 01 (um) anexo que complementa as informacgdes
e conclusGes aqui relatadas.

O presente laudo foi assinado eletronicamente e a verificagdo de sua
autenticidade podera ser verificada no site
http://www.documentoeletronico.com.br/validar-documentos.asp através do
cédigo CH941-XJHLH-ZSPWT-BXIPK.

S3do Paulo, 14 de agosto de 2019.

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR
CREA N° 0601320850
ART N° 92221220161190436

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sdécio Diretor
VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 11.129.545/0001-19

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.
Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.: (11) 3853-1251
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Resolugdo n°® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C
Pagina 1/1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
B Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

3

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de 550 Paulo 9222 1220 161 190436

ART de Cargo ou Funcao

1. Responsavel Técnico

DORIVAL RODRIGUES DA SILVA JUNIOR
Titulo Profissional: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho RNP: 2602009725

Registro: 0601320850-SP

2. Contratante

Contratante: VALIENGE CONSULTORIA LTDA EPP CPF/CNPJ: 11.129.545/0001-19
Enderego: Rua ATILIO PIFFER Ne: 271

Complemento: 53 Bairro: Casa Verde

Cidade: Sao Paulo UF: 8P CEP: 02516000

Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado Registro:

3. Vinculo Contratual

Unidade Administrativa: SEDE

Enderego: Rua ATILIO PIFFER N 271
Complemento: 53 Bairro: Casa Verde
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 02516000

Data de Inicio: 08/09/2016

Previséo de Término: 07/09/2018

Tipo de Vinculo: Prestador de servigo

Identificagdo do Cargo/Fungdo: RESPONSAVEL TECNICO

4. Atividade Técnica

Desempenho de Cargo Técnico Quantidade Unidade™: .

RESPONSAVEL TECNICO 5000,00000 metro quadrado

A mudanga de cargo ou fung&o exige o registro de nova ART

5. Observago

PRESTACAO DE SERVIGOS DE RESPONSABILIDADE TECNICA DOS LAUDOS DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS E URBANOS

NOS TERMOS DA CLAUSULA 1° DO CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGCOS REGISTRADO SOB N° 3.623.894 DO 2° CARTORIO
DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL

6. Declaragoes

7. Entidade de Classe

9. Informagdes

0-NAO DESTINADA - A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados

constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
QO e &) QU E TR Fra ZQ \ Y - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
o o 8 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
S Lot Yy ':;»GJ
F v
DORIVAL R@DRIG D WA JUNIOR - CPF\076.415.178-97/
}f 63\5_ ASILY 20
\}I www.creasp.org.br

s 1
VALlENG}{ CONSULTORU\ LTDA WICNPJ: 11.129{5&@0{:1-19 tel: 0800-17-18-11

Valor ART/ R$74,37

égisireda em: 03/11/2016 alor Pago R$ 74,37 Nosso Numera: 92221220161190436 Verséo do Sistema
Impresso em: 08/11/2016 19546

7
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14:45 , sob o nimero WSTA19705025703
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ANEXO 01

Matricula Imobiliaria n° 183.038

VALIENGE CONSULTOR
15° Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital — SP

VALIENGE CONSULTORIA LTDA.

Rua Atilio Piffer, n® 271 Conjunto 53 - Bairro Casa Verde - Sdo Paulo - SP - CEP 02516-000 - Tel.:
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
MATRICULA FICHA
r_IBE.HEE_] riﬂﬂl S8dc Paulo, 15 de Fevereiro de 2006

estacionamento de um veiculo de tamanho médio, possuindo

do condominio.

Cadastro Imobiliario Municipal n° 086.002.0082-2 -
maior area).

PROPRIETARIA: CAMPO BELO INCORPORAGOES LTDA., inscrita
CNPJ scb n° 04.521.765/0001-28, com sede na rua Gomes

Olimpia, nesta Capital.

TiTULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 05 em 12
dezembro de 2001, na matricula n° 156.876; (Averbacgdo
07/M:156.876 de 05/07/2002); e, 2 em 11 de outubro

Continua no Versoc

IMOVEL: Vaga n° 49, integrante do Condominico de Vagas,

situadec na avenida Santc Amarc s/n°, Bairro Brooklim |

Paulista, 30° Subdistrito, Ibirapuera, com aespaco para

area privativa coberta edificada de 9,870m2; a 4rea comum

coberta wdificada de 2,477m2., a area total edificada de
12,347mw2; n érea comum descoberta de 14,370m2., e a area
total de 26,71Tm2., equivalente a uma fragdo ideal de

1,4249% no terrenc e nas partes de propriedade e uso comum

{em

no
de

Carvalho n° 1.306, 12° audar, conjunto 121, sala C, Vila

de
n®
de

2002, na matricula n° 166.883; (Avhxbacdo n° 04/M: 166.883

de 11/10/2002) e (Averbagdo n° 7 sgistro n° 71 de 15 de
fevereiro de 2006 da matricula 68 .883), deste Registro.
0 Escrevente Autorizado, {Gilbarto Bonicio). O
Oficial Substituto; - —-~lhr-'/r{§113nn Amoroso) .
Av.0l1 - 183.038 - Sin‘hiﬁf;, 15 de fevereiro ds 2006.
Procedo esta averbagio, para ficar constando que:

a-): conforme registro n° 06, de 12 de
dezembro de 2001, da matricula originaria n°® 156.5876 e,
averbagdes n’s 01 de 05 de julho de 2002; 05 de 11 de
outubro de 2002; 07 de 17 de janeirc de 2003 e 09 de 11 de
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fevereiro de 2004, da matricula originaria n° 166.883,
ambas= deste Registro, o imdvel objeto desta matricula,
encontra-se alienadce fiduciariamente a empresa CARGILL
AGRICOLA S/A., com sede nesta Capital, na rua Olave Bilac
n°® 157, ainscrita no CNPJ scb n° 60.498.706/0001-57, para
garantir divida no valor de R$40.106.505,00, da empresa
INPAR CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede nesta Capital, na rua Olimpiadas n° 205, 5° andar,
conjunte 53-A, inscrita no CNPJ sob n° 67.571.414/0001-41,
pagaveis na forma pravista nos titulos;

a.l-): Conforme averbacdo n° 49, de 23
de margo de 2005, da matricula n° 166.883, a empresa
fiduciaria CARGILL AGRICOLA S/A., cedeu e tranferiu a
empresa ADVANTAGEM PARTICIPAGAO E SERVIGOS IMOBILIARIOS

LTDA., ja qualificadas, todos os seus direitos decorrentes

da alienacdo fiduciaria mencionada na letra a-);

a.2-): Conforme averbagdo n° 50, de 23
de margo de 2005, da matricula n° 166.883, a empresa
ADVANTAGEM PARTICIPACAO E SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA.,
cedeu e transferiu 4 empresa ALTERE SECURITIZADORA S/A.,
j& qualificadas, todos os seus direitos decorrentes da

alienagéco fiduciaria mencionada nas letras a-) e a.l-);

b-) : conforme registro n° 14, de 08 de
novembro de 2004, da matricula n° 166.883, a eupresa CAMPO
BELO INCORPORACOES LTDA., com anuéncia da empresa GARGILL
AGRICOLA S/A., ja qualificadas, prometeu vender o imével
objeto desta matricula, a ORLANDO GOMES [EVIDEIRA,
brasileiro, separado Jjudicialmente, comerciante, portador
da CI.RG n° 7.863.94B-7SSPSP e inscrito no CPF sob n°
063.164.849-68, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua Miguel Estefanc n° 690, apto.62, Saidde, pelo prego de

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
— MATR{CULA FICHA
193.D39_1 r-uuz_] Sdo Pauloc, 15 de Fevereiro de Eﬂ&k\\
- -
‘aslu.unn,nn pagaveis na forma prevista no titulo; i)
b.1-): conforme averbagdo n° 46, de 23 |

de marco de 2005, da matricula n° 166.883, a empresa
compromitente vendedora CAMPO BELO INCORPORAGOES LTDA., ja
qualificada, cedeu e transferiu a empresa ADVANTAGEM
PARTICIPACAO E SERVIGOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta
Capital, n2 avenida Morumbi n® 8234, inscrita no CNPJ socb
n® 47.467.964/0001-08, todos os seus direitos creditdrios
decorrentes dc compromisso de venda e compra referide no
item b-), pelc valor de R$54.402.705,65, inclusive valores
de outros créditos, representando pagamentos devidos palos
compromissarios compradores com vencimento a partir de 1°
de setembro de 2004, inclusive, tudo em conformidade com as

disposigdes inseridas no titule;

b.2-): Conforme averbagio n° 47, de 23
de margo de 2005, da matricula n° 166.883, a empresa
cessionaria ADVANTAGEM PARTICIPACOES E SERVICOS
IMOBILIARIOS LTDA., com anueéncia da empresa CARGILL
AGRICOLA S/A., ja qualificadas, cedeu e transferiu a
emprasa ALTERE SECURITIZADORA S/A., com sede nesta Capital,
na avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3,729, 7° andar,
inscrita no CNPFJ scb n° 02.783.423/0001-50, todos os seus
direitos creditorios decorrentes do compromisso de compra
e venda referido nos itens b-) e b.l1-), palc valor de
R$66.884.265,84, pagaveis na forma prevista no titulo, e a

partir de 1°/10/2004, a empresa cessionaria invastida no
direitc de cobrar e receber as prestagdes dos referidos
compromissos de compra e venda gque se vencerem a partir de
1°/11/2004, independentemente de qualquer ato subsaegilente,
tudo a teor e am conformidade com as demais disposicdes
inseridas no titulo;

Continua no Verso
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b.3-): Conforme averbagio n° 48, de 23
de margo de 2005, da matricula n° 166.883, a empresa
ceasionéria ALTERE SECURITIZADORA S/A., ja qualificada,
vinculou os direitos creditdérios do compromissc de compra

e venda roferido nas letras b-), b.1-) e b.2-) ao regime
fiduciarico, ne valeor de R$71.995,.190,30, inclusive valcres
de outros créditos, na forma do artigo 9° da lLei 9.514/97,
constituindo-sa referidos créditos, lastro para a emissdo
de Certificados Recebiveis Imobilidrios (CRIs),
destacando-se deo patriménioc da cessionaria e constituindo

patrimonio separado, destinando-se uUnica e exclusivamente a
liquidagdo dos CRIs. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97,

o8 direitos creditérices lastreadores da emissdc, estio

isentos de qualquer agédo ou execugdo por eventuais
credores, ndc se prestandc & constituigdo de garantias ou
de excusido por qualisquer credore= da cessionaria, por mais
privilegiados que sejam. Foi nomeado o agente fiduciario
OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., com sedas na cidade do Rio de
Janeiro, na avenida das Américas n” 500, bloce 13, sala
205, Barra do Tijueca, inscrita no CNPJ sob n®
36.113.876/0001-91; e

b.4-) : Conforme averbagdc n® 81, de 26
de abril de 2005, da matricula n° 166.883, a empresa ALTERE
SECURITIZADORA S/A., ja qualificada, em virtude do 3°
aditivo datado de 11 de margo de 2005, consolidou o Termo
de Securitizacgidoc de Créditos
Av.48 - letra b.3-), e que em raiio de diversas altaragdes
havidas, notadamente com rel o ao valor total dos
direitos creditérics vincul e passou a sSexr da
R$71.061.852,58.

0 Eacrevente Autorizado,

iliarios de gua trata a

(Gilberte Bonicio). ©O
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15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial Substituéb;____“zhr—; - (Helson Amorocso) .

Av.Z - 1B3.038B - Sao >hu1ii 26 de abril de 2006.
Procadn a presente averbacgdo "ex-vi", letra "a", inciso
do artigo 213 da Lei 6.015/73, introduzido pela Lei

ficar constande que conforme registro n® 14 de 08

Minuanos, n® 55, apto. 85, Vila Aricanduva, pelo preco

GERAL de Sao Paulo o
—WATRICULA FICHA
IEB.DEE_] r-UDBﬁ] Sdo Paulo, 15 de Fevereiro de 6

10.931/2004, a teor do carater normative definide no proc.
n® 000.04.077916-5 da 1* Vara de Registros Publicos desta
Capital, cujo procedimento administrativo retificatério foi

autuado neste Cartério sob n® de prenotagio 495.305, para

novembro de 2004, da matricula 166.883, a empresa Campo
Belo Incorporagdes Lida, com anuéncia da empresa Cargill
Agricola S/A, prometeu vender o imével cbjato desta
matricula a FRANCISCO ROCELO LOPES EESERRA, brasileiro,

nascido em 13/03/1973, sclisiro, profissional liberal, RG
n® 22.164.727-2-3sp/sp, CpPr/MF n° 148.895.738-01; e,
EDLAINE DE LOURDES FERREIRL, brasileira, nascida em
07/02/1978, solteira, contabilista, RG n®
21.678.865-1-SSP/SP, CEF/MF n° 163.375.588-63, ambos

residentes e domiciliades nesta Capital, na Avenida dos

R$10.000,00, pagaveis na forma prevista ne titule; e néo

como constou no item b da averbagic feita sob n® da
presente matricula. © Oficial Substitute, 2

I

nﬂ

de

de

(Nelson Amoroso) . RMH,#) |

Av.03 - 183.038 8Sido Paulo, 03 de maio de 2007.
(prenotagdo n” 518.631 - 24.04.2007)

Nos termos do instrumento particular de 12 de dezexnbro de

2006, & feita esta averbacdo para ficar constando que a

fiduciaria cessionaria ALTERE SECURITIZADORA S/A,
Cantinua ne Verso _J

#
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—MATRICULA FICHA
---:.aa...aaa.___} I:'E\ﬁ!c:]

gualificada anteriormente, em conformidade com o artigo 25,
paragrafos 1° e 2° da Lei n® 9514/97, autorizou o
desligamanto do imével objeto desta matricula, da alienagao
fiduciAria gue o grava, registrada scbhb n® 06 na matricula
n® 156.876 deste Registro e constante nos itens "a", "a-1"
e "a-2" da Av.0l desta matricula, ficando a propriedade
consolidada em nome da fiduciante CAHPﬁﬁ\EJ INCORPORACOES

LTDPA., A Escrevente autorizada, J EE;L-H EEE na

Gongalves da Penha). 0 Oficial Suhstitutn,

(Nelson Amorosa) . K\__ )
- =

Av.04 - 183.038 - Sdc Paulc. 07 de Abril de 2010.
{Prenotacdo n° 587.833 - 29.03.2010)

Nogs termos do Instrumento Particular de 03 de margo de

200%.,  wverifica-se que a proprietéria, CAMPO BELO
INCORPORAGOES LTDA, teve sua dencminagdc social alterada
para, INPAR - PROJETC RESIDENCIAL GRAND JARDINS S2PE LTDA,
conforme prova, Ingtrumento Farticular de alteracdo
contratual datado de 11 de dezembro de 2006, registrada
na Junca Comercial do Estade de BS3g Paulo, sob n°

14.954/07-2 em 05 7 anajrr.} de 2007. O Escrevente

autorizado, { .lﬂai (Walter  Vicente). o
e

Oficial Substitute, “‘k: _{Nelson Amoroso) . -

Av.05 - 183.038 - SHo PSuwier 07 de Abril de 2010.

{Prenotagdo n® 587.833 - 29.03.2010).

Nos termos de Instrumente Particular de 03 de margo de
2009, verifica-se gue de um lado a promitente vendedora:
INPAR PROJETQ RESIDENCIAL GRAND JARDINS SPE LTDaA; & de
cutro lado o8 promitentes compradores, FRANCISCO ROCELO

Continua na ficha 004

L
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
———MATRICULA FICHA
133.033—| I—UM—‘ S3c Paulo, 07 de Abril de 201

-

LOPES BESERRA, solteiro, maior; e EDLAINE DE LUURDES)
FERREIRA, solteira, maior, resolveram de ‘comum acorde-f.
relascindir o compromisso de compra e wvenda entre eles
celabrado por intrumento particular de 22 de novembro de
2003, registrado sob n°® 36 da matricula n° 166.883 deste
Registrc, e constante do item B da da Av.01l e Av.02 da
presente matricula, e do item B da Av.01 da matricula n°®
183.252, deste Registro, sendo que a promitente vendedora
restituti aos promitentes compradores a quantia de RS
100.000,00, dando mtua e reciproca gquitagfo, nada mais
te!:.do a reclamar, e autoriza o cancelamento do referido
registro de compromisso, ficande em consequéncia
cancelado o© item b, de que trata a referida Av.01 da
presente /_mﬁ'tri ula. 0 Escrevente autorizado,

~ - P i (Walter Vicente) . o] Oficial
- ._T' m— ’
Sub\ﬂ'tit’utr}; \"‘ (Nelson Amorosco).

Av.06 - lEB.DBEK-Tao Pauleo, 02 de junho de 2010.

(prenotagdo n* 594.243 - 27.05.2010)

Nos termos deo instrumento particular de 22 de janeiro de

2010, €& feita esta averbagdoc para ficar constandc gque a

empresa cessiondaria ALTERE SECURITIZADORA sS/A, com
anuéncia do agente fidﬁuiériu OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
qualificadas anteriormente, autorizaram o cancelamentec do
regime fiduciarico mencicnado ne item b.3, da Av.0l1 na
matricula, ficando, em consequéncia canceladeos o¢s itens
b.3 e b.4, bem como os itens b.l1 e b.2, relativos as
cessCes de gque trata 9{/,}—;& da Av.01l., © Escrevente
autorizado, (”ﬁqﬁ__?h-__i (Walter  Vicente}. 0

Continua no Verso
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YERS D
Oficial Substituto.— 1“*:,\_._{Helson Amoroso) .
Av.07 - 183,038 - Sdc P ;702 de junho de 2010.

{prenotagdo n® 592.466 - 11/05/2010).

Da escritura de 06 de abril de 2009, do 16° Tabelido de
Notas desta Capital, livro 3390, péagina 231, apresentada
4 registro por certiddo passada em 26 de abril de 2010,
verifica-se gque o imbvel da matricula foi cadastrado
individualmente sob n® 086.002.0354-6, e recebeu o n°

4.693 da avenida Santo Amaro, conforme prova a Certidido

de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU, emitida em 03 de
maic de 2010, pela Prefﬁitﬂré_aﬁsta Capital. O Escrevente
autorizado, f””ff?:;f‘:lwhﬂ_ﬁh_ (Walter Vicente). 0
e 2
Oficial Substitute,—— H“"-_i_ (Nelson Amoroso) .
TR
N

FE.0B - 1832.038 - SBao Paulo,
(prenotacdoc n° 592.466 - 11/05/2010).
TRANSEMITENTE : INEFAR - PROJETO RESIDENCIAL GRAND JARDINS

SPE LTDA., com sede nesta Capital na rua' Olimpiadas n°
205, 5° andar, conjuntc 51-B, CNPJ. n°® 04.521.765/0001-
28, (Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
Relativos as contribuigdes Previdenciarias e as de
Terceiros, expedida pelo Ministérioc da Fazenda,
Secretaria da Receita Federal do Brasgil, scb n°

003172008-21200765, emitida em 21 de outubroc de 2008; e,

Certiddc Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a& Divida Ativa da
Unido, sob cbdigo de controle 67D5.8B70E.F6AD.5760,
emitida em 31 de outubro de 2008, mencionadas no titulo).

ADQUIRENTE: CARGILL AGRICOLA S/A., com sede nesta Capital

Continua na ficha 005
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—MATRICULA FICHA
133.535—| |_DEIS—| 83n Paulo, 02 de Junho de EN

rna avenida Morumbi n® 8.234, CNPJ. n° ED.&BE.?BE!GG{JLET.)
TITULO: VENDA E COMPRA. T
FORMA DO TITULO: Escritura de 06 de abril de 2009, do 16°
Tabeliio de Notas desta Capital, livro 3390, pagina 231,

apresentada @& registro por certiddc passada em 26 de
abril de 2010.

VALOR: R§40.000,00 (quarenta il reais). © Escrevente
autorizado, C. 2 ,,.-_-_:__ e (Walter Vicente) . 0
e

Oficial Substictuto, _ ™ - (Nelson Amoroso) .
s
Av.09 - 183.038 - Sio Paulo, 18 de outubro de 2010.
Procedo a presente averbagdo de oficio, "ex-vi", letra
"a®, ineciso I do artige 213 da Lei 6.015/73, para ficar
constando que o© numerc corretoc do cadastro municipal do
imével da matricula & 086.002.0440-2, e ndoc como consto
da averbagdo n® 07, e a data do ato praticado scb n®° 08 '
02 de Jjunho de 2010. O O©Oficial Substituto; *-ﬁ\m

(Nelson Amoroso). L;" ;

R.10 - 183.038 - S3oc Paulo, 28 de janeiro de 2011.
(Prenotagdo n® 611.867 - 19.01.11).

TRANSMITENTE: CARGILL AGRIcoLA s/a, com gede nesta
Capital, na Avenida Morumbi, n° 8.234, Brooklin, CNPJ n°
60.428.706/0001-57 (Certiddo Positiva <com Efeitoa de
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e &as de Terceiros n° 004162010-21200706,
emitida em 27 de Jjulho de 2010, wvia Interpet, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil; e, Certidido

Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos

Relativoa aos Tributos Federais e & Divida Ativa da

Continua no Verso
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Unifo, emitida em 05 de janeiro de 2011, wvia Internet,
pela Secretaria da Receita Federal. do
Bragil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, sob cédigo
de controle: 3290.5C86.15A5.A613).

ADQUIRENTES: MARIA DO CARMO DOS SANTOS NUNES NOVAES
MIRANDA, e seu marido ALEXANDRE HENRIQUE NOVAES MIRANDA,
brasileiros, casados em 04 de Jjaneiro de 2003, sob o
regime da Comunhio Parcial de Bens, ambos proprietirios
de empresas, RG n°"s 34.476.896-X-8SSP/SP e 32.901.273-3-
SSP/SP, CPF n®s 302.052.918-21 e 277.871.788-92,
residentes e domiciliados na Rua Bard3o do Triunfo, n°
786, apto.91, nesta Capital.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de 17 de janeiro
de 2011.

VALOR: R$ 28.500,00 (vinte e oito mil e quinhentos
reais), que somado ao wvalor do imbével da matricula
183.252, deste Registro, perfaz o total de R$ 750.000,00.
O Escrevente autorizado, ﬁ”";fzi_ (Alexandro Lemes
Trindade). © O©Ofiecial Substituto,. —4 ' (Nelson

- s

Amoroso) .

R.11 - 183,038 - S3c Paulo, 28 de janeiro de 2011.
(Prenotag@io n® 611.867 - 19.01.11).

Nos termos do instrumentc particular de 17 de Fjaneiro de
2011, MARIA DO CARMO DCS SANTOS NUNES NOVAES MIRANDA e
seu marido ALEXANDRE HENRIQUE NOVAES MIRANDA, ja
gualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel em
garantia, mnos termos da Lei n® 9.514/97, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na

Continua na ficha 006
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Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2.041 e
.2.?.35, Bloco A, Vila 0Olimpia, CNPJ n° 90.400.888/0001- li/
para garantia da divida de R$ 250.000,00 (inclusive o
valor do imével da matricula 183.252, deste Registro),
pagédveis por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas,
no valor inicial de R$ 2.844,28, sendo o8 juros anuais &
taxa nominal de 9,5690%, efetiva de 10,0000% e mensal de
0,7974%, celculadocs pelo SAC - Sistema de Amortizagio
Constante, vencendo a primeira prestagdo em 17 de
fevereiro de 2011, sendo as prestagoes e o saldo devedor
reajustados da forma e condigSes estabelecidas no titulo.
Valor da Garantia: RS 30.000,00. O Escrevente autorizado,

e i ““(Alexandro Lemes Trindade). O Oficial
Eu.bﬂtitutn. _ﬁ‘:% {Nelson Amoroso) .

\‘_--......-"j :

Av.12 - 183,038 - S&c Paulo, 2 de dezembro de 2014.
(prenotagdc n®. 721.802 - 27/11/2014).
Nos termos do instrumento particular de 04 de novembro de

2014, é feita esta averbagdo, para ficar constando que o
fiduciarie BANCC SANTANDER (BRASIL) S.A., em conformidade
com o artigo 25, paragrafos 1° e 2° da Lei n® 9.514/97,
autorizou o cancelamento da alienagao fiduciaria
registrada sob n°® 11, na presente matricula, ficando em
c:‘m-sequéncil cancelado referido registro = a propriedade
consolidada em nome da fiduciante MARIA DO CARMO DOS
SANTOS HNUNES NOVAES MIRANDA #e seu maridc ALEXANDRE
HENRIQUE NOVAES MIRANDA. A Escrevente ﬁ.ﬁg&:\iza{ia, Luzia
Antonia Abelini. O Oficial Substitutd, .- % . (Nelson
Amoroso) . I

#MD5: 3944C5C3A0BC3C3A09357ERBEF29107CB#
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