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Protocolo n® 88.392 fls. 90 Iv. 1-AD em 10/05/2021,
LOTE — 45a - QUADRA 02 - "Loteamento Nova Era" - SIDROLANDIA - MS.
Um lote de terreno determinado sob niimero 45a (quarenta e cinco — a) da quadra 02 (dois), localizado no Loteamento Nova Era,
nesta cidade de Sidroldndia/MS, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: Frente para a Rua Projetada 01, n°.:48,
medindo 6,00m (seis metros), fundos com parte do lote 30, medindo 6,00m(seis metros), do lado direito com o lote 44, medindo
27,68m(vinte e sete metros e sessenta e oito centimetros), e do lado esquerdo com o lote 45b, medindo 27,68m(vinte e sete
metros e sessenta e oito centimetros), perfazendo uma érea total de 166,08 m>(cento ¢ sessenta e seis metros e oito centimetros
quadrados). Onde encontra-se uma edificagio com uma drea construida de 79,83m? (setenta e nove metros € oitenta e trés
centimetros quadrados). Conforme Mapa e Memorial Descritivo elaborado pelo Engenheiro Civil —Jonatas Kachorroski - CREA-
MS 64.432/D; ART 1320210037219; Certiddio Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros
1°.:000622021-88888682 — CEL: 90.006.06682/79. PROPRIETARIA: DOIS IRMAOS CONSTRUTORA E COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA, sociedade limitada, inscrita no CNPJ n°.: 29.177.370/0001-80, estabelecida na Rua
Shoychi Arakaki, n°.: 1.199, Jardim Paraiso, nesta cidade de Sidrolandia/MS, registrada na Junta Comercial do Estado do Mato
Grosso do Sul - JUCEMS sob o Numero de Identificagio de Empresas - NIRE n°.: 5420129769-2, desde 30/11/2017, tltima
alteracdo sob n°.: 54614082 em 24/10/2019, conforme Certiddo Simplificada, expedida em 15/05/2020, e de acordo com o
disposto na cliusula sétima da sua primeira alteragio e consolidagiio de contrato social, datada de 21/10/2019, neste ato
representada por seu. Sécio/Administrador: Edvaldo Osmar da Costa, brasileiro, declara ser divorciado e niio ter convivéncia
aniloga a Uni gerente de produgdo, portador da carteira nacional de habilitagio n°.: 04947259301, expedida pelo
inscrito no CPF/MF n°.: 034.647.151-67, residente e domiciliado na Rua Alagoas, n°.: 955, Centro,

0 0ﬁc1al Emolumentos: R$23, 00 Funjecc 10% RS2, 30 ISSQN 5%: R$1 15. Funadep
6%RS$1.38. Fukdpge4% R3$0,92. FeadMP/MS 10%: R$2,30. Selo R$0,00. Selo digital. /11111l

R-1 Protocolo n® 89.838 fls. 197 lv. 1-AD em 17/09/2021.

TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE
ESCRITURA PUBLICA, Leis n°s.: 4.380/1964 e 5.049/1966 - ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA, Lei
n°.:9.514/1997 e Lei 13.465/2017, contrato n°.:0010268025, datado de 17 de setembro de 2021, assinado pelas partes e duas
testemunhas. TRANSMITENTE: DOIS IRMAOS CONSTRUTORA E COMERCIO DE MATERIAIS DE
CONSTRUCAO LTDA, CNPJ n°.: 29.177.370/0001-80, ja qualificada, neste ato representada pelo socio Edvaldo Osmar da
Costa, ja qualificado. ADQUIRENTES: ANDRE MENDONCA RODRIGUES GOMES, filho de Meire Mendonga Rodrigues
Gomes e de Otair Rodrigues Gomes, brasileiro, motorista de caminhfo, portador da carteira de identidade n°.:001062938,
expedida pela SSP/MS, inscrito no CPF/MF n°:843.223.301-34, com enderego eletrdnico:
escritoriomarcoaurelio.imoveis@gmail.com, ¢ seu conjuge JOYCELANNE RAFAEL CANDIDO, filha de Marcia Rafael
Candido, brasileira, vendedora, portadora da carteira de identidade n°.: 001.535.838, expedida pela SEJUSP/MS, inscrita no
CPF/MF n°.:021.937.271-39, com enderego eletrdnico ndo informado, casados no regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, em 05/11/2010, ambos residentes ¢ domiciliados na Rua Travessa Um, n®.: 196, casa 05, Sao Bento,
nesta cidade de Sidrolindia/MS. CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°.:2.235 e 2.041, CEP 04543-011, S#o Paulo/SP, CNPJ n°.:90.400.888/0001-42, Agente
Financeiro do Sistema Financeiro da Habitagdio, .neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na
data de 13/01/2020, as fls. 009 do livro n°. 11.114, perante o 9° Tabeliio de Notas de Sio Paulo/SP, e Substabelecimento de
procuragio lavrado em 13/07/2020, 4s fls. 184/186 do livro n°. 05, pelo Cartério de Macei6/AL, por seus procuradores: Cleiton
Michelson, brasileiro, casado, gerente geral, portador da CURG n°.859448, e do CPF/MF n°.772.451.131-49, ¢ Cristiano Gongalves
Barros, brasileiro, casado, gerente de relac. empresas, portador da CI/RG n°.1191064 ¢ do CPF/MF n°. 013.520.141-14. VALOR:
R$210.000,00. FRIBUTOS: Guia de ITBI n°.:2624/2021 de 17/09/2021 — VIr da aquist¢io R$210.000,00 — Vir da parte financiada
R$155.000,00 — VIr da parte no financiada R$55.000,00 - Importéincia recolhida R$2.650,00; Central de Indisponibilidade de
Bens com resultados negativos, datadas de 20/09/2021, em nome de: Dois Irmios Construtora ¢ Comercio de Materiais de
ConstrugBes LTDA, c6digo hash: 21e8. 9749. 71c5. 1010. Seba. 7¢cf8. 5b47. 2e17. 0456. 2aed, Edvaldo Osmar da Costa, codigo
hash: ecee. 96dc. bbf2. 9abf, ed79. 49ba. £541. 72a2. cb88. 01e7, Andre Mendonca Rodrigues Gomes, cédigo hash: 94db. 45d8.
30be. 786a. 6166. d522. 3e40. 70c0. 64fe. b909, Joycelanne Rafael Candido, codigo hash: 0147. 70f3. 16fe. b5a8. e8da. 60b3.
6661. ce2l. 8a7d. 38¢2, Banco Santander (Brasﬂ) S.A, codigo hash bc56. 7aa3 23da. 5bbb. e26b. dc02 12e3 a72f. e745 7cTa.

compradores alienam ao Banco Santander (Brasil) S.A, em cariter fiduciario o im6vel.pb registro R-
02, desta matricula. Sem mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 20 de setembro de 2021, 7 Diego
Gongalves da Silva - Substituto do Oficial Designado. Emolumentos: R$2.313,00; Fugy Yo. R$231 30 I QN 5%: R$115,65.
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rFunadep 6%:R$138,78. Fundpge 4% R$92,52. FeadMP/MS 10%: R$231,30. Selo R$10,00. Selo digital AAE07866-535-
CVDHHHHTHITIT TR

R-2 Protocolo n°® 89.838 fls. 197 lv. 1-AD em 17/09/2021.
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE
ESCRITURA PUBLICA, Leis n°s.: 4.380/1964 € 5.049/1966 - ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA, Lei
1°.-9.514/1997 e Lei 13.465/2017, contrato n°.:0010268025, datado de 17 de setembro de 2021, assinado pelas partes e duas
testemunhas. COMPRADORES E DEVEDORES FIDUCIANTES: ANDRE MENDONCA RODRIGUES GOMES, filho de
Meire Mendonga Rodrigues Gomes e de Otair Rodrigues Gomes, brasileiro, motorista de caminhgo, portador da carteira de
identidade n°:001062938, expedida pela SSP/MS, inscrito no CPF/MF 1n°.:843.223.301-34, com enderego eletrdnico:
escritoriomarcoaurelio.imoveis@gmail.com, e seu cnjuge JOYCELANNE RAFAEL CANDIDO, filha de Marcia Rafael
Candido, brasileira, vendedora, portadora da carteira de identidade n°.: 001.535.838, expedida pela SEJUSP/MS, inscrita no
CPF/MF n°.:021.937.271-39, com enderego eletrdnico nio informado, casados no regime de comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, em 05/11/2010, ambos residentes e domiciliados na Rua Travessa Um, n°.: 196, casa 05, Sio Bento,
nesta cidade de Sidrolandia/MS. CREDOR/FIDUCIARIQ: : BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°.:2.235 ¢ 2.041, CEP 04543-011, S3o Paulo/SP, CNPJ n°.:90.400.888/0001-42, Agente
Financeiro do Sistema Financeiro da Habitagfio, .neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuragiio lavrada na
data de 13/01/2020, as fls. 009 do livro n°. 11.114, perante o 9° Tabelidio de Notas de S3o Paulo/SP, e Substabelecimento de
procuragiio lavrado em 13/07/2020, &s fls. 184/186 do livro n°. 05, pelo Cartorio de Maceid/AL, por seus procuradores: Cleiton
Michelson, brasileiro, casado, gerente geral, portador da CI/RG n°.859448, ¢ do CPF/MF n°.772.451.131-49, ¢ Cristiano Gongalves
Barros, brasileiro, casado, gerente de relac. empresas, portador da C/RG n°1191064 ¢ do CPF/MF n°. 013.520.141-14,
QUADRO RESUMO: Destinagiio: Residencial. Valor de Avaliagiio e Venda em Publico Leildo: R$228.000,00. Prazo de
caréncia: 30 dias. Tarifa de Avaliagdo de Garantia: R$3.300,00. Prego de Venda e Compra dos Iméveis ~ Casa R$210.000,00 -
Total R$210.000,00. Forma de Pagamento do Preco de Venda e Compra: Recursos Proprios R$50.095,00 - Recursos do FGTS,
sendo: CPF: 843.223.301-34 - R$4.905,00 — CPF: 021.937.271-39 - R$0,00 - Recursos do Financiamento R$155.000,00. Valores a
financiar para o Pagamento: Pre¢o da venda R$155.000,00 - Despesa acessoria com o Financiamento - Avaliagio de Garantia:
R$0,00 - Dos custos Cartorarios ¢ Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBL: R$10.500,00 - Valor total do
financiamento: R$165.500,00. Condigdes do Financiamento: A) Taxa de Juros Sem Bonificagfio- (i) Taxa efetiva de juros
anual: 9,9900% - Taxa nominal de juros anual: 9,5598% - (ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7967% - Taxa nominal de juros
mensal: 0,7967% - B) Taxa de juros bonificada: (i) Taxa Efetiva de juros anual: 7,9900% - Taxa nominal de juros anual:
7,7115% - (ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,6426% - Taxa nominal de juros mensal: 0,6426%. Prazo de Amortizagio:
420 meses. Atualizagéio Mensal (x) Sem Atualizagéo () - Data de Vencimento da Primeira Prestagiio: 17/10/2021 - Custo
Efetivo Total - CET (anual): 9,14% - Sistema de Amortizagdo: SAC - Data de Vencimento do financiamento: 17/09/2056 -
Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$0,00. Valor dos Componentes do Encarge Mensal na data do Contrato: Valor da
Cota de Amortizagio R$394,05 - Juros R$1.063,55 - R$1.457,60 - Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez
Permanente: R$61,54 - Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imovel R$11,40 - Tarifa de Servigos
Administrativos - TSA -R$25,00 - Valor total do Encargo Mensal R$1.555,54. Valor liquido a ser Liberado ao Vendedor e Conta
Corrente: Nome: Dois Irmdos Construtora e Comercio de Materiais de Construgdes LTDA — CPF/CNPI:
29.177.370/00001-80 ~ Banco 341 — Agéncia 8109 — Conta Corrente/Poupanga: 00038021-5 — Valor R$159.905,00.
Enquadramento do Financiamento: No dmbito do Sistema Financeiro da Habitagio-SFH- Artigo 12 da Resolugdio 4676 do
Conselho Monetario Nacional-CMN. Seguradora Escolhida pelo Comprador para a Cobertura Securitiria: Seguradora: ZURICH
SANTANDER BRASIL SEGUROS $.A. Comprador: Andre Mendonga Rodrigues Gomes - Participagio: 80,52% - Comprador:

Joycelanne Rafael Candido —Participagdio: 19,48%. Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH - correspondente a 4,1839%.
DESCRICAO PO IMOVEL OBJETO DA GARANTIA: Uma edificagdo com uma area construida de 79,83m2, e seu
respectivo lote de terreno determinado sob n°.:45a da quadra 02, no Loteamento Nova Era, nesta cidade de Sidroldndia/MS,

com a area total de 166,08mZ, objeto desta matricula, com todas as acessdes, construgdes e instalagdes no termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, com as alteragdes introduzidas pela Lei 13.465/2017 os compradores, neste ato,
cedem e transferem ao Banco Santander, a propriedade Fiducidria e a posse indireta, reservando-se a posse direita na forma da Lei, e
se obriga por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagdo fiduciaria sempre boa, firme ¢ valiosa e a responder Pl

direito. DO FORO: As partes elegem o Foro da situagiio do imével. Ficam fazendo pa :

© 0 contrato,
arquivados em cari6rio. Sem mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 20 de setembro de 2021 l; ~ Diego
Gongalves da Silva - Substituto do Oficial Designado. Emolumentos: R$2.024,00; Funi {: R§202,40; ISSQN 3%: R$101,20.
Funadep 6%:R$121,44. Fundpge 4% R$80,95. FeadMP/MS 10%: R$202,40. Selo R$1 , . Setlo digital AAE07867-990-
CVDIIHI

////////////////////////////////////////////////////////////////////////

Continua na ficha 02...
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM 061648.2.0021098-02
1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS %ﬁ
MATRICULA FICHA
21.098 EM: 12 de junho de 2023

__(AV.03 / 21.098 Protocolo n® 96207 em 01/06/2023. \_
Procedo esta averbagdo, mediante requerimento emitido pelo Banco Santander (Brasil) S/A., devidamente assinado por seu
procurador, para constar a consolidacfo da propriedade fiducifria presente sobre R-2 desta matricula, conforme certidio de
decurso de prazo emitida na data de 23/01/2023, referente ao processo de notificagiio n°. 123/2022, ambos desta serventia.
Sendo assim, torna-se consolidada a propriedade fiduciaria n®. 0010268025, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A — CNPJ N°. 90.400.888/0001-42, nos do Art. 26 da Lei 9.514/97. Sidroldndia (MS), 12 de junho de 2023.
Emolumentos: R$44,00; Funj . R$ 04,40, Funjecc 5%: R$ 02,20; Funadep 6%: RS 02,64; Fundpge 4%: R$ 01,76;
FeadMP/MS 10%: RS digital AIM02133-777-NOR Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do
Oficial Designado,

AV.04/21.098 Protocolo n° 96925 em 16/08/2023.

Procedo 2 presente averbagio a requerimento assinado pelo procurador do credor datado de 15/08/2023, e instruido com as Atas das
Sessdes do 1° Leildo Piblico lote 008 em 02 de agosto de 2023, e do 2° Leildo Publico lote 008, em 04 de agosto de 2023, procedo
esta averbagio para constar que em cumprimento a0 disposto no art. 27, da Lei 9.514/97, foram realizados os leildes acima, os quais
resultaram negativos. Sem mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 22 de agosto de 2023. Emolumentos: R$44,00; Funjecc 10%: R$ 04,40;
Funjecc 5%: RS 02,20; Funadep 6%: R$ 02,64; Fundpge 4%: R$ 01,76; FeadMP/MS [10%: RS 04,40; Selo: RS 1,50. Selo digital
AIV14058-092-NOR. Naymi Salles Fernandes Silva Torres - Oficial Designado. /}/\-' b, — =

3

AV.05/21.098 Protocolo n® 96925 16/08/2023.
Certifico que procedo a presente averbagfo a requerimento assinado pelo pf 6 credor datado de 15/08/2023, para constar o

cancelamento do R-02, objeto desta matricula. Sem mais, dou fé. Sidrolandia(MS), 22 de agosto de 2023. Emolumentos: R$44,00;
Funjecc 10%: R$ 04,40; Funjecc 5%: RS 02,20; Funadep 6%: RS 02,64; Fundpge 4%: R$ 01,76; FeadMP/MS 10%: R$ 04,40; Selo:
RS$ 1,50. Selo digital AIV14059-361-NOR. Naymi Salles Fernandes Silva Torres - Oficial Designad —

o -/
OATOACINAEOULT

O RATICADO NAATRCULA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia € reproducao fiel da
MATRICULA N° 21098 existente nesta serventia, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reproducdo de todo seu conteudo e ¢é suficiente para fins de
comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes
sobre o imoével, independentemente de certificacao especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

O imoével objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscricdo deste Registro de Imodéveis em 30 de junho de 1981,
por meio Resolugao do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul
sob n° 13/1981 (DO-MS-03(603):20, 8.6.81).

Sidrolandia-MS$S, quarta-feira, 23 de agosto de 2023

[Assinatura Digital — ICP-Brasil]
[Art. 19, §7°, Lei n°® 6.015/73]

Karina Parnoff de Freitas
Escrevente

A presente certidao pode ser obtida na Central Eletrdnica
https://registradores.onr.org.br/ sem intermediarios e seus custos
adicionais.
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Protocolo 57781

Selo digital ATV14135-560-NOR,
consultar em: www.tjms,jus.br

VALOR REC.P/  CERTIDAD
OFICIAL R$ <oficia
FUNJECC-10 R$ 2,90
FUNADEP R$ 1,74
FUNDE-PGE R$ 1,16
FEADMP R$ 2,90
SELODIGITAL  R$ 1,50
TOTAL R$ 39,20
FUNIECC-S R$
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