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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de EDUARDO AUGUSTO MENDOGCA DE ALMEIDA,
inscrito(a) sob 0 n® 066.656.958-40, conforme protocolo n® 347340, que apds as
buscas nas Fichas deste 1° Servigo Registral, delas verifiquei constar, que a
matricula n® 68123, CNM n® 077552.2.0068123-64, contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 68123

Dados do Imovel: Casa residencial, denominada de Casa 102 (cento e dois),
localizada no pavimento superior do "Residencial Jodo Guilherme", situado na
rua Realeza, n® 95 (noventa e cinco), edificada no lote de terreno proprio n® 9
(nove), da quadra D, componente do loteamento Costa Rica, no bairro de Pau
Amarelo, em zona urbana deste municipio; medindo o lote, 12,00m de frente e
igual metragem de fundo, por 30,00m de comprimento em cada lado, perfazendo
uma area de 360,00m2; composta a referida casa por: uma varanda, uma sala de
estar, circulagédo, dois quartos sociais, um B.W.C. social, uma cozinha e uma
area de servigo, possuindo ainda na area externa do residencial, uma vaga para
estacionamento de veiculo, devidamente vinculada a unidade, designada de
vaga 5, com uma area construida de 53,83m? e fracdo ideal do terreno
equivalente a 1/6; limitando-se: frente - area de circulagéo do residencial, que da
para o lote n® 8, da mesma quadra; direito - Casa 101; esquerdo - Casa 103,
ambas do mesmo residencial; e fundo - area de circulagéo do residencial, que da
para o lote n® 10, da mesma quadra; cadastrada na Prefeitura desta cidade sob o
n® 4.4155.288.03.0057.0005, com sequencial n® 852034.

Dados do Proprietario: Anatiana Romeiro de Souza Ribeiro, brasileira, divorciada,
nao convivente em uniao estavel, empresaria, identidade n® 5.076.694-SDS/PE e
C.P.F. n® 023.793.434-54, residente na avenida Dr. Claudio José Gueiros Leite,
n® 7.935, apart. 303, no bairro de Pau Amarelo, nesta cidade.

Registro Anterior: R-16, em 07.02.2017 e R-17, em 03.08.2018, ambos da

matricula n® 1486 deste Servigo Registral dou fé Paulista 03 de agosto de 5.
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Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-1 - 68123 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 183247, do
Protocolo Eletrénico, em 09.07.2018 - Procede-se a esta averbag¢do nos termos
do requerimento datado de 06.07.2018, feito ao titular deste Servico Registral,
por Anatiana Romeiro de Souza Ribeiro, ja qualificada, para constar a conclusao
da edificacao, as expensas da requerente, da casa residencial objeto da presente
matricula, com seus cémodos, areas e fracao ideal ja descritos acima, tudo em
conformidade com o Alvara de Habite-se, extraido do processo n® 18735/2018,
concedido em 17.05.2018, emitido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo da Prefeitura desta cidade, em 14.06.2018; planta aprovada pela
referida Prefeitura; e a Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢cdes
Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n® 001382018-88888083, com CEIl n°
51.243.73083/69, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
05.07.2018, via internet; valor venal: R$ 35.614,65. Emol.: R$ 170,88, FERC: R$
19,42, T.S.N.R.: R$ 71,23 e ISS: R$ 3,88. Guia do SICASE n® 8927318; dou fé.
Paulista, 03 de agosto de 2018. Eu, Aline Gomes dos Santos, escrevente o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-2 - 68123 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n? 183247, do Protocolo Eletrénico, em 09.07.2018 - Procede-se
a esta averbacao, com base no art. 1.230 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convengdo de condominio do empreendimento denominado "Residencial Jodo
Guilherme", encontra-se devidamente registrada neste Servico Registral
Imobiliario, sob 0 n? de ordem 5735, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em data de
03.08.2018. Emol.: R$ 58,39, FERC: R$ 6,64, T.S.N.R.: R$ 13,27 e ISS: R$ 1,33.
Guia do SICASE n® 8927319; dou fé. Paulista, 03 de agosto de 2018. Eu, Aline
Gomes dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

R-3 - 68123 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 192167, do Protocolo
Eletrénico, em 20.09.2019 - Nos termos do instrumento particular de venda e
compra de imével, com eficacia de escritura publica - Leis n®s. 4.380/64 e
5.049/66, alienacao fiduciaria de imével em garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, financiamento sob o n? 0010041000, com carater de escritura
publica, datado de 09.09.2019, o imével objeto da presente matricula foi
adquirido por MATHEUS RAPOSO GOMES LACERDA, brasileiro, viuvo, nao
convivente em unido estavel, identidade n° 6160665-SSP/PE e CPF n°
051.961.284-17, residente rua Frederico, n® 279, no bairro do Hipédromo, na
cidade do Recife/PE; havido por compra feita a Anatiana Romeiro de Souza
Ribeiro, ja qualificada, pelo preco de R$ 350.000,00, pago da seguinte forma: R$
193.200,00, diretamente do adquirente, correspondente ao valor dos seus
recursos proprios; e R$ 156.800,00, correspondente ao valor do financiamento
concedido pelo Banco Santander (Brasil) S.A.; avaliagao fiscal do imével - R$
196.000,00 (Base Calculo: R$ 350.000,00); emitida a D.O.l.; foram apresentados
e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: |.T.B.l., expedido
pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o
valor de R$ 5.438,79, incluindo a taxa de expediente; Certiddo Negativa de
Débitos Imobilidrios, expedida pela mesma Secretaria, em 16.09.2019;
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Declaracao do comprador, datada de 18.09.2019, onde dispensa a apresentacao
da Certidao Narrativa de Débitos, referente a Taxa de Prevencgao e Extincdo de
Incéndios - TPEI, expedida pelo Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, via
Internet, em data de 18.09.2019. Dispensada a apresentacdo da Certidao
Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 4°, do Cédigo de Normas
dos Servigos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi procedida a
consulta dos CPFs das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme cédigos hash a seguir: ed45.72a0.b2bc.
228f.dabb.b704.6d18. 511b.0f94.2a9f (Anatiana Romeiro de Souza Ribeiro); e,
A fc4e.b4e3.3c7e. e2e7.3a4e.fdae.8dfe. 3998.9315.15e6 (Matheus Raposo Gomes
Lacerda). Emol.: R$ 1.434,43, T.S.N.R.: R$ 1.050,00, FERM: R$ 16,30,
' FUNSEG: R$ 32,60, FERC: R$ 163,01 e ISS: R$ 32,60, redugdo de 50%,
conforme artigo 290, da Lei n® 6.015/73 - S.F.H. - Guia do SICASE n® 11016943;
dou fé. Paulista, 29 de agosto de 2019. Eu, José Luiz Xavier dos Santos,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

R-4 - 68123 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 192167, do
L%, Protocolo Eletrénico, em 20.09.2019 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imoével objeto da presente matricula foi pelo proprietario e de

agora em diante também denominado Devedor Fiduciante, Matheus Raposo
Gomes Lacerda, ja qualificado, alienado fiduciariamente, em favor do Credor
Fiduciario, Banco Santander (Brasil) S.A., agente financeiro do Sistema
Financeiro da Habitag&o, inscrito no CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede em
Sao Paulo/SP, como garantia do pagamento do financiamento concedido a ele
Devedor Fiduciante, na quantia de R$ 156.800,00, pagavel no prazo de 420
meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$ 1.456,44
reajustaveis, com taxa anual de juros sem bonificacdo equivalente a 9,5690%
(nominal) e 10,0000% (efetiva); e taxa anual de juros bonificada equivalente a
7,7115% (nominal) e 7,9900% (efetiva), sendo a taxa de juros bonificada utilizada
para o calculo do valor dos juros das 12 primeiras prestacbes mensais do
financiamento, podendo ser prorrogada a cada periodo de 6 meses, desde que
as condicOes indicadas no item 2 (dois) do referido contrato sejam atendidas;
utilizando o Sistema de Amortizacao Constante - SAC, com vencimento da
primeira prestagao mensal em 09.10.2019 e os demais em igual dia dos meses
subsequentes, com data de vencimento do financiamento em 09.09.2054.
Participagdo do Devedor Fiduciante para fins de cobertura securitaria : Matheus
Raposo Gomes Lacerda - 100,00%. Emol.: R$ 845,45, T.S.N.R.: R$ 392,00,
FERM: R$ 9,61, FUNSEG: R$ 19,21, FERC: R$ 96,08 e ISS: R$ 19,21, reducao
de 50%, conforme artigo 290, da Lei n® 6.015/73 - S.F.H. - Guia do SICASE n°
11016943; dou fé. Paulista, 29 de agosto de 2019. Eu, José Luiz Xavier dos g. .
Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevof==
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digitalmente.

AV-5 - 68123 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0068123-64; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-6 - 68123 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTOQO" - Apontado sob o n® 222744,
do Protocolo Eletr6nico em 09.08.2023 - Nos termos do requerimento datado de
03.08.2023, feito ao titular desta Serventia, pelo credor fiduciario, Banco
Santander (Brasil) S/A, ja qualificado, representado por seu procurador
substabelecido, Eduardo Augusto Mendonca de Almeida, CPF n® 066.656.958-
40, e com base no artigo 1.347, paragrafo 3% do Provimento n® 11/2023, da
Corregedoria Geral de Justica deste Estado, faco constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor do citado
credor, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 75,45, T.S.N.R.: R$ 16,77, FERM: R$
0,84, FUNSEG: R$ 1,68, FERC: R$ 8,38 e ISS: R$ 1,68. Guia do SICASE n°
18420916; dou fé. Paulista/PE, 24 de agosto de 2023. Eu, Bruno Amaral da
Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n°® 0077552.SCC08202306.00861.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-7 - 68123 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n? 223381, do
Protocolo Eletronico em 08.09.2023 - Procede-se a esta averbacao, com base no
artigo 1.347, paragrafo 3°, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, para fazer constar a ndo purgacdo da mora pelo devedor
no prazo legal, apés as devidas intimacdes, conforme prevé o paragrafo 1° e
seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 75,45, T.S.N.R.: R$ 16,77,
FERM: R$ 0,84, FUNSEG: R$ 1,68, FERC: R$ 8,38 e ISS: R$ 1,68. Guia do
SICASE n® 18420916 (protocolo n® 222744); dou fé. Paulista/PE, 13 de setembro
de 2023. Eu, Aline Gomes dos Santos, escrevente o digitei. Eu, Paulo de
Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n®
0077552.BGJ08202310.00675. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-8 - 68123 - "CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DO CREDOR
FIDUCIARIO" - Apontado sob o n? 223381, do Protocolo Eletrdnico em
08.09.2023 - Nos termos do requerimento datado de 11.09.2023, recebido pela
plataforma e-Protocolo, feito a esta Serventia pelo Banco Santander (Brasil) S/A.,
ja qualificado, representado por seu procurador substabelecido, Eduardo Augusto
Mendonca de Almeida, C.P.F. n® 066.656.958-40, com base no artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei n® 9.514/97, para titulo e conservagédo de seus direitos, a
propriedade do imével objeto da presente matricula foi consolidada em favor do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja qualificado, em virtude do Devedor
Fiduciante, Matheus Raposo Gomes Lacerda, ja qualificado, ndo ter purgado o
débito que onera o imdvel dentro do prazo legal, conforme certiddo datada de
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25.05.2023, com intimacao datada de 13.04.2023, feita por esta Serventia a

! requerimento do Credor Fiduciario, cuja intimagdo encontra-se registrada no 2°

' Servigco Registral de Titulos e Documentos da cidade do Recife/PE, sob o n?

492965, em 25.04.2023, a qual foi levada a efeito em 28.04.2023, conforme

certidao positiva de notificacdo datada de 02.05.2023, da referida Serventia de

Titulos e Documentos, atribuindo-se a presente consolidacdo o valor de R$

191.200,00; avaliacdo fiscal do imével - R$ 350.000,00; emitida a D.O.l.; foi

apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Certidao de Quitagéo de I.T.B.I.

n® 33.414, extraida do processo n? 102451.23.0, expedida pela Secretaria de

Financas da Prefeitura desta cidade, em data de 08.09.2023, tendo sido

recolhido o valor de R$ 7.594,69, em data de 04.08.2023. Foi procedida a

‘ i consulta do C.P.F/C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ,

de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir:

365f.c708.cf57. 86ba.c405.7a40.01be. f493.f501.7cbd (Banco Santander (Brasil)

S/A.) e, 06c4.6bce.0425. 564d.af15.c561.a17b. 0da6.a04e.e980 (Matheus

Raposo Gomes Lacerda). Emol.: R$ 1.235,57, T.S.N.R.: R$ 478,00, FERM: R$

| = 13,73, FUNSEG: R$ 27,46, FERC: R$ 137,29 e ISS: R$ 27,46. Guias do SICASE

n®s 18420916 (protocolo n® 222744) e 18616248 - complementar; dou fé.

LT Paulista/PE, 13 de setembro de 2023. Eu, Aline Gomes dos Santos, escrevente o

digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo

digital de fiscalizagdo n® 0077552.LKD08202310.00674. Consulte autenticidade
em www.tjpe.jus.br/selodigital.
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A matricula 68123 encontra-se em processo de tramitagdo com o(s) protocolo(s):
218547 data 14/02/2023 15:57:42 O referido é verdade; dou fé. CUSTAS:
Emolumentos R$ 42,59 e a T.S.N.R. R$ 8,52, de acordo com a Lei Estadual n?
11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n® 1211/2022, item VI, letra D,
tabela "E", publicado no Diario Oficial do Estado de Pernambuco, em data
de 23.12.2022; FERC R$ 4,26, Lei Estadual n? 16.879 de 08.05.2020, referente
a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,85, de acordo com a Lei do Municipio de
Paulista/PE n? 3.472 de 30.12.1997, referente a 2% dos emolumentos. Acrescido
de 1% dos emolumentos brutos para o FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e
2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de 27.12.2018. Para efeito de lavratura de
atos notariais, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, conforme item 1V,
art. 12, do Decreto n® 93.240, de 09.09.1986. Valido somente com o selo digital
de autenticidade e fiscalizacao 0077552.RDF08202310.00787 - 13/09/2023.
Consulte a autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos
quando da solicitacdo da presente certidao serao tratados a luz da Lei n® 13.709
de 14/08/2018 que preve a protegao de dados de pessoas naturals ou jurldlcas "o
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de direito plblico ou privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA
ELETRONICAMENTE. Eu, Rosangela Prazeres da Silva, Escrevente Autorizada,
a elaborei.

Paulista, 13 de setembro de 2023

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizacdo
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: @@77552.RDFE8282318.08787
rata: 13/89/2823 15:24:12

Consulte autenticidade em
Wi stjpe.jus.brfselodigital
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: TVODG-CW7XK-MDWZT-KX7DZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Everaldo Fernandes Neves (CPF 698.349.544-68)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TVODG-CW7XK-MDWZT-KX7DZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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