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CNM n°. 088971.2.0052969-95

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ 52969 1

Itaborai, 17 de Novembro de 2020

IMOVEL: CASA 01, com a drea construida de 69,082, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrada sob o n° 043.473-001, inscrigo predial n°. 55.569, averbada desde 06/08/2015, com
habite-se m° 0300/2015 datado em 09/07/2015, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL
KARINA, e a correspondente fragéo ideal de 180,00m?/360,00n?, ou seja 50,00% do LOTE n° 715
do loteamento BAIRRO JOAQUIM DE OLIVEIRA, localizado em Outeiro das Pedras, na zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com a area de 360,00m2, medindo e confrontando: 12,00m
pela frente para a Rua 15; 12,00m nos findos com o lote n° 746; 30,00m do lado direito com o lote n°
716; e 30,00m do lado esquerdo com os lotes n°s 714 e 749. Area de utilizagdo exclusiva, identificada
por Fragfio C1, do terreno e area de utilizagdo exclusiva de 180,00n?, a qual mede e confronta; 6,00m
de frente com a Rua "15"; 6,00m pelos findos com parte do lote n° 746 do loteamento Bairro Joaquim
de Oliveira; 30,00m pelo lado direito com a area de utilizagdio exclusiva da Fragéio 02 (Casa 02) deste
Condominio Residencial Karina, do loteamento Bairro Joaquim de Oliveira; e 30,00m pelo lado
esquerdo com os lotes ns 714 e 749 do loteamento Bairro Joaquim de Oliveira.
PROPRIETARIOS: GILSON DE CASTRO FERNANDES, brasileiro, engenheiro mecnico,
portador da carteira de identidade profissional n® 200188739-6 Registro no CREA-1976101039,
expedida pelo CREA/RJ, em 10/01/2013, contendo a Carteira de Identidade n® 2184554/IFP/RJ e
inscrito no CPF/MF sob o n® 020.019.007-59, filho de Glauco de Castro Fernandes e Gylce Gurgel de
Castro Fernandes, casado pelo regime da comunhiio de bens, ato realizado em 11/09/1976, antes da
vigéncia da Lei 6515/77, e sua esposa MARIA DO CARMO CORREIA FERNANDES, brasileira,
do lar, portadora da carteira de identidade n° 03.266.527-5, expedida pelo DETRAN/RJ, em
14/09/2010 e mscrita no CPF/MF sob o n® 803.609.127-53, filha de Alvaro Bispo Correia e Nilza
Fernandes Correia, residentes e domiciliados & Rua Avenida Jalio Furtado, n® 232, Grajat, Rio de
Janeiro-RJ ¢ SERGIO TRINDADE MADEIRA, brasileiro, aposentado, portador da carteira de
identidade n° 177.664, expedida pelo MAE/RJ, em 23/06/1981 e inscrito no CPF/MF sob o n°
098.759.997-68, filho de Edmundo Madeira e Regina Trindade Madeira, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, ato realizado em 28/05/1986, na vigéncia da Lei 6.515/77, e sua esposa
DILAMAR DE OLIVEIRA MADEIRA, brasileira, aposentada, portadora da carteira de identidade
n° 03.032.886-8, expedida pelo DETRAN/RJ, em 19/09/2013 e inscrita no CPF/MF sob o n°
244.396.147-87, filha de Antonio de Oliveira e Nair de Oliveira, residentes ¢ domiciliados & Rua
Marechal Jofre, n° 154, Apt® 404, Grajau, Rio de Janeiro, RJ. FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: O lote foi adquirido pelos proprietarios, através de Escritura Piblica de
Compra ¢ Venda, datada de 31/01/2014, lavrada no Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, as
Folhas 136/138 do Livro n°. 650, Ato n°. 062, feita a Jonatas Corréa Pereira, registrada sob o n°. 03 na
matricula n® 40.038 - ficha 001 verso - em 11/03/2014. Construgéo averbada sob o n° 05 na matricula
n° 40.038 e Instituigdo de Condominio registrada sob o n° 07, na mesma matricula n’ 48.038 em
17/11/2020, cujos documentos estdo arquivados sob o protocalo n® 108.262) A Escrevente: ’@
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: \I A (Marﬁo ppe

de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

08t Luiz

Antlréa Veras Valenca
Escrevente
Mat. 94/14610

Av.01 - Mat. 52.969 em17/11/2020 - Prot. 108.263 em 08/10/2020 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengdo de Condominio com Regimento Interno e demais documentos necessdrios, os quais ficarao

arquivados sob o numero acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique constando que
aconvengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL KARINA, encontra-se registrada sob o n°.

| 2.061, ficha 01, nolivro 3 Registro Auxiliar, desde 17/11/2020. Emolumentos e custas, assim
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Continuagéo da Matricula 299

discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 17,55; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): R$ 5,03; lei 4664/05 (5%) R$ 1,25; lei 111/06 (5%) RS 1,25; lei
6281/12 (4%) R$ 1,00; PMCMV: R$ 0,50; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
1,25; totalizando: R$ 35,44. A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGJ/RJ). Oficial do Reglstro Lx‘cxxf e’ Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGI/RJ).
dréa Veras Valenga

Escrevente
Mat. 94/14610

SELO:EDLU 05450 BTU

$38342 v 1052073

R. 02 - Mat. 52.969 em 19/10/2021 - Prot. 111.372 em 06/038/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritra Publica - Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966, Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei n® 13.465/2017,
Financiamento n° 0010251681, assinado pelas partes contratantes em 26/07/2021, apresentado para
registro em duas vias das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi
vendido &8 YANA FELIX DE OLIVEIRA, brasileira. nascida em 06/01/1999, solteira, que declara
ndo conviver em umido estivel, vendedora, filha de Francisca Cléide Felix Oliveira e de Antonio
Mendes de Oliveira, portadora da Carteira de ldentidade n°. 30.884.739-1, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 08/02/2021, inscrita no CPF/MF sob o 1. 190.142.717-00, comenderego
eletrOnico: agsolucoes20(@gmail.com, residente e domiciliada na Avenida Carlos Lacerda, n® 1305, Bl
10, Apto. 101, Areal, ltaborai/RJ, pelo valor de R 300.000,00 (trezentos mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 70.000,00 (setenta mil reais), através de recursos proprios; R$ 0.00 (zero), através
dos recursos do FGTS; R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), através dos recursos do
financiamento. O TTBI foi pago através da guia n° 01617/2021, no valor de R$ 7.532,39 no Banco
ltat em 19/08/2021 e Folha suplementar, datada em 26/08/2021. Realizadas as consultas de
mformacio (buscas de indisponibilidade de bens), consulas n’s  01560.21.10.19.30.155,
01560.21.10.19.00.158, 01560.21.10.19.17.167, 01560.21.10.19.39.169, 01560.21.10.19.00.176,
01560.21.10.19.29.179, 01560.21.10.19.11.184, 01560.21.10.19.30.185, datadas de 19/10/2021,
de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consullas codigo hash: 6092, 94c0. 8448. 8f12. 3681 e38. 8443. Saaf 5581. 87e8; c37b. debd.
953¢c. deda. eedb. e2c4. 07dc. ad2e. a723. cc7b: abbe. d7b2. 2df2. 1ab7. 8b29. fdea. 974<. abbs.
1$18. Ob8e: 6b30. 9711, thaa. 4820. f649. 4a%b. 1d05. 0ad4. 4b70. 548c¢. datadas de 19/10/2021, de
resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas. assim discriminados: Port, 1794/2020:
valor do ato R$ 908.72: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabeia 5.4.3 R$ 11,90: tabela 01.5 - expedi¢do
de guias: R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distiibuigdo: R$ 45.42; disuibuigdo por
pessoa R$ 4,90; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RY 47,66; PMCMV RS 18,40,
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R 96.04: totalizando: RE 1.165.81. A
Escrevente; (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). ()ﬁcm do cha 0:
(Marcelo < de Flgu._nedo F ablao Mat. 96.137 da CGI/RJ s

SELO: EDUP 75934 PFN

R. 03 - Mat. 52.969 em 19/10/2021 - Prot. 111.372 em 06/08/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escrinra Publica - Leis ns
4.380/1964 ¢ 5.049/1966. Alienacio Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lein® 9.514/1997 ¢ Lein®
13.465/2017, Financiamento n° 0010251681, assinado pelas paites contratantes em 26/07/2021, o
imovel objeto desia matricula foi, pela atual proprietdria, ja qualificada. alienado em garantia fiduciaria,
a0 credor BANCGO SANTANDER (BRASIL) S.A. inscrito no CNPYMF sob o 1.
00.400.888/0001-42. com sede a Avemda Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2235 ¢ 2041, S&o
Paulo/SP. Condicdes do Financiamento: Destinagfio: Residencial Valor de Avaliagio e Venda em
Publico Leiio. R$ 301.000.00: Tarifa de Avaliagio de Garantia: R$ 3.300.00: Valor da Venda e

Continuagao da Matricula na ficha n"’@
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA FicHA

Primeira Circunscrigéo de Itaboraj - RJ. 52969 2

Compra ¢ Composigio dos Recursos: Jé descritos no Registro acima; 4- Valores a Financiar Para o
Pagamento: A- Do prego da venda: R$ 230.000,00; B- De despesa Acessoria com o Financiamento -
Avaliagio de Garantia: R$ 0,00; C- Dos Custos Cartordrios ¢ Imposto de Transferéncia de Bens
Iméveis - ITBI: R$ 0,00; Valor Total do Financiamento: R$ 230.000,00; Condigdes do financiamento:
A) Taxa de Juros Sem Bonificag@o: A.1) Taxa efetiva de juros anual: 10,0000%; Taxa nominal de juros
anual: 9,5690%; A.1.1) Taxa efetiva de juros mensal: 0.7974%:; Taxa nominal de juros mensal
0,7974%; B) - Taxa de Juros Bonificada: B.1) Taxa efetiva de juros anual: 6,9900%; B.1.1) Taxa
nominal de juros anual: 6,7756%; B.1.1) Taxa efetiva de juros mensal: 0,5646%; Taxa nominal de juros
mensal: 0,5646%; C- Prazo de amortizagio: 420 meses; D- Atualizagio: mensal; E- Data de
vencimento da primeira prestagdo: 26/08/2021; F- Custo Efetivo Total - CET (anual) 7,71%; G-
Sistema de amortizagdo: SAC; H- Data de Vencimento do Financiamento: 26/07/2056; 1- Imposto de
operagdes financeiras - IOF: R$ 0,00. 6- Valor dos Componentes do Encargo Mensal na Data deste
Contrato - A- Valor da Cota de Amortizagdo: R$ 547,62 - Jwos: R$ 1.298,65 - RS 1.846,27; B)
Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 39,01 C) Prémio mensal
obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imovel: R$ 15.05; D) Tarifa de servigos administrativos -
TSA: R$ 25,00; E) Valor total do encargo mensal: R§ 1.925,33; 7- Conta Corrente: A- Conta:
01072124-2 Agéncia: 3161 Banco: 033 Titularidade CPF: 190.142.717-00; B- Finalidade: Pagamento
Encargos Mensais e, se for o caso, Liberagdo de Valores; C- Valor Liquido a Liberar (Financiamento
Despesas - item 4-B e/ou 4-C): R$ 0,00; D- Prazo: (indeterminado - até a liquidagdo da divida do
Financiamento); E- Autorizagio de Débito em Conta Corrente Contermpla: i+ Encargo Mensal Vencido:
sim; ii- Uso do Limite da Conta - Cheque Especial: sim; 8- Valor Liquido a ser liberado ao vendedor e
conta corrente: Nome: Gilson de Castro Fernandes: CPF: 020.019.007-59, Valor: R$ 115.000,00;
Banco: 033; Agéncia: 4350; Conta Corrente: 01092314-6, Nome: Sérgio Trindade Madeira: CPF:
098.759.997-68, Valor: R$ 115.000,00; Banco: 341; Agéncia: 0488; Conta Corrente: 00009657-9;
9- Enquadramento do Financiamento: No Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Artigo
12 da Resolugiio 4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN; 10- Seguradora escolhida pelo
comprador para a cobertura securitaria: Seguradora: Zurich Santander Brasil Seguros S/A,
Compradora: Yana Felix de Oliveira - %Participagdo: 100,00; Custo Efetivo do Seguro Habitacional -
CESH - Correspondente a 2,3209%, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informagfio (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n’s
01560.21.10.19.30.155, 01560.21.10.19.00.158, 01560.21.10.19.17.167, 01560.21.10.19.39.169,
01560.21.10.19.00.176, 01560.21.10.19.29.179, 01560.21.10.19.11.184, 01560.21.10.19.30.185,
datadas de 19/10/2021, de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigo hash: 6f92. 94c0. 8448. 8f12. 368t fe38. 8443. 5aaf
5581. 87e8: ¢37b. debd. 953c. de3a. ce8b. e2¢4. 07dc. ad2e. a723. cc7b; abbe. d7b2. 2df2. 1ab7.
8h29. fdea. 974e. a6b6. f8f8. Ob8e; 6b30. 97fl. fbaa. 4820. H49. 4a9b. 1d05. 0add. 4b70. 548c,
datadas de 19/10/2021, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 908,72; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 R$
11,90; tabela 01.5 - expedigiio de guias: R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distribuicéo:
R$ 45.42; distribuicio por pessoa R$ 4.90; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
47,66;: PMCMV R$ 18.40; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 96,04; totalizando:
R$ 1.16581. A Escrevente% (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI). Oficial do
Registro: \ \&I\fi\z‘ll'celo Poppe d€ Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

ameasnacy Sxo-ma e L1900 5 we)2 4001 0)0

Av. 04 - Mat. 52.969 em 05/10/2022 - Prot. 115.825 em 05/09/2022

X > 825 - RESULTADO DE
DILIGENC]/}S E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 305135/2022 -
SANCHEZ E SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS. expedido por SANCHEZ E

Continua no verso
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Continuagao da Matricula 523:@%

SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS em norme do credor fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, em 31/08/2022, assinado de forma digital pelo procurador Rafael
Barioni, ¢ demais documentos necessarios, que ficarn arquivados sob o nimero do protocolo acima,
nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento r° 02/2017 da CGJ/RJ. para
fins de purga do débito com relagio a alienaciio fiducizria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade
a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolida¢do da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagéo
encaminhada por este registro a devedora fiduciante Sra. YANA FELIX DE OLIVEIRA, através do
Oficio  Eletronico/RGI n® 148804/2022, em 15/09/2022, protocolado sob o n° 51.229, em
15/09/2022, no Registro de Titulos e Documentos de Itahorai, anexo a este Registro e Cartorio do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiRJ. I- Conforme Cficio Eletwrdnico/RGI n° 148804/2022, acima
mencionado, foram procedidas diligéncias nos seguintes endzrecos: Avenida Carlos Lacerda, n® 1305,
Bloco 10, Apto. 101, Areal. Itaborai-RJ/ Rua Quinzz, Casa 01 do Condominio Residencial Karina,
Lote 715, Joaquim de Oliveira, Itaborai/RJ, com firalicade de notificar a devedora fiduciante Sra.
YANA FELIX DE OLIVEIRA, a saber: "Certidio - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n°
148804/2022 datado de 15/09/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
51229, para dar cumprimento ao solicitado pelo BANCCO SANTANDER (BRASIL) S/A. nos termos
do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio.
coma finalidade de norificar a Sra. YANA FELIX DE OIJVEIRA, a saber: 1) - No dia 20/09/2022
as 09h37min, cheguei ro primeiro enderego indicado ou seja "AVENIDA CARLOS LACERDA. N°
1305, BLOCO 10, APTO. 101, AREAL, CEP. 24300-770, ITABORAI/RJ", sendo recebido pelo
Sr. Ivan Ribeiro (Porteiro), com as seguintes caracteriticas fisica; Aproximadamente 30 anos, de baixa
estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, ¢ qual informou que a Sra. YANA FELIX DE
OLIVEIRA, ¢ descontecida no local, estando em lugar igrorado ndo sabido; 2) - No dia 20/09/2022
as 10h40min, cheguei no segundo enderego indicado cu seia "RUA QUINZE, CASA 01 DO
CONDOMINIO RESIDENCIAL KARINA, LOTE 715, JOAQUIM DE OLIVEIRA, ITABORAL,
RJ". porém néo enconirei a Sra. YANA FELIX DE CILIVEIRA, sendo assim, deixci na caixa do
correio, um aviso da netificagdo para o comparecimerto dz Sra YANA FELIX DE OLIVEIRA neste
Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) - No dia 22/09/2022 as 13hlS5mir, compareceu
neste servigo extrajudicial a Sra. YANA FELIX DE OLIVEIRA. a qual identificou-se, aceitou uma via
do Oficio de Notificacdo, tomando ciéncia de todo o contetido, ¢ exarou ciente. Itaborai, 22 de
Setembro de 2022." Iscrevente Notificador: Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197. (a)
Marcos Paulo da Costa Silva". Consequentemente, a notificacio foi de resultado "POSITIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 22/09/2022. Emolurentos e custas, assim discriminados:
Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 26,28; tabela
01.4 (arquivamento) RS 12.84; Alien Fiducidria - Intimagdo: RS 81.01: lei 3217/99 (20%) R$ 48,34:
lei 4664/05 (5%) RS 12,08; lei 111/06 (5%) RS 12,08; lei 6281/12 (4%) R$ 9.66; ISS (Lei
Complementar/Municipal n* 240/2018) - R$ 12,08; PMCMV R$ 4,57: totalizando: R$ 340.51. A
Escrevente: ille ‘Ramamho Patrizi da Silve - Iat. 94/23.415 da CGJRJ). Oficial do

Registro: elo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RY).
Fost Laiz Coutinfio da Silva amille Ramalho Patrizi da Silva
T Escrevente
SELO: EEDV 15579 AJM M t COIRT: M°115

APRESENTACO TITULG- Prot N1 75 76 em{ 26712022
APRFSENTADOTITULO -Prot N 1/279 3 emo7 | 2003

Av. 05 - Mat. 52.969 em 13/02/2023 - Prot. 117.793 em 01/02/2023 - DESISTENCIA DO
PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento apresentado pelo credor
fiducidrio Banco Santander (Brasil) S/A. em 01/02/2023, ¢ assinado por seu advogado e procurgdor
Jorge Donizete Sanchez, documento este que fica arquivado sob o nimero de 'pr9l‘oc.olo acima,
aveiba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimagfo da devedora fiduciante }’anzz
Felix de Oliveira, ficando, em consequéncia, extintos os efeitos da intimagéo constante da averbag@o n'
04 ¢ convalescido o contrato de Alienagdo fiducidria registrado sob o n° 03. Emolumentos e custas,

S e . i s ok o e S et
assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ l38.g§n.ngﬂé ;08d2 '(Al;t[r{igj?apngenrclgﬁ%ao 2
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02969

CNM n’. 088971.2.0052969-95

REGISTRODEIMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 52969 3

Cartdrio do 2° Oficio de Justica

Continua¢io da matricula n® 52969

5.4.3 R$ 27.83; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22.44; selo de fiscalizagiio: R$ 4,96; lei 3217/99
(20%) RS 37.70; lei 4664/05 (5%) RS 9.42; lei 111/06 (5%) RS 9,42; lei 6281/12 (4%) R§ 7,54, ISS
(Lei Complemgritar Municipal n° 240/2018) RS 9.42; PMCMV R$ 3,75; totalizando: R$ 270,73 . A
Escrevente: <4 (Samille RamatetRatrizi da Silva - CPF n° 158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da
CGI/RI). Oficial do Registro: ‘\.\\(}tmelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

i | 1’ 1da R‘ v’, § vl
CGIRI).  \ Samille Raglsacli\& Sﬁtre izt da Silva Gt S
Mat. CGJIRY: 94123415

SELO: EEJW 64984 PFH
Av. 06 - Mat. 52.969 em 31/03/2023 - Prot. 117.575 em 12/01/2023 - RESULTADO DE

DILIGENCIA DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n. 338650/2023 - SANCHEZ E
SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS, expedido em 01/02/2023 pelo credor fiduciario
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, assinado eletronicamente pelo gerente Rafael Barioni, e
demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lein® 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relacfo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagéic da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagio a devedora
fiduciante YANA FELIX DE OLIVEIRA, através do Oficio Eletronico/RGI n°. 180519/2023, em
09/02/2023, protocolado sob o n°. 51479, em 09/02/2023, no Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai, anexo a este Registro e Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai#/RJ. I- Conforme Oficio
Eletronico/RGI n° 180519/2023, acima mencionado, foram procedidas diligéncias nos seguintes
enderegos: Avenida Carlos Lacerda, n° 1305, Apto. 101, Bloco 10, Areal, Itaborai/RJ/ Rua Quinze,
Casa 01, do Condominio Residencial Karina, lote 715, Joaquim de Oliveira, Itaborai, RJ, com
finalidade de notificar a devedora fiduciante YANA FELIX DE OLIVEIRA, a saber: "Certiddo -
Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai -
RI, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n° 180519/2023 datado de 09/02/2023, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51479, para dar cumprimento ao solicitado pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, nos termos do artigo 26 da Lei i° 9.514/97, foram procedidas
diligéneias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de notificar a Sra. YANA FELIX DE
OLIVEIRA, a saber: 1) No dia 16/02/2023 as 08h32min, cheguei no primeiro enderego indicado ou
seja "AVENIDA CARLOS LACERDA, N° 1305, BLOCO 10, APTO. 101, AREAL, CEP. 24800-
770, ITABORAI/RJ", sendo recebido pelo Sr. Robson (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuros, o
qual informou que a Sra. YANA FELIX DE OLIVEIRA, ¢ desconhecida no local, estando em lugar
ignorado nfo sabido; 2) No dia 16/02/2023 as 09h35min, cheguei no segundo endereco indicado ou
seja "RUA QUINZE. CASA 01 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL KARINA, LOTE 715,
JOAQUIM DE OLIVEIRA, ITABORAIL, RJ", porém ndo encontrei a Sra. YANA FELIX DE
OLIVEIRA, sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da notificagiio para o comparecimento
da Sra. YANA FELIX DE OLIVEIRA, neste Servico Extrajudicial e que retornaria ao local; 3) No dia
27/02/2023 as 12h25min, retornei ao enderego, porém novamente nfo encontrei a Sra. YANA FELIX
DE OLIVEIRA, sendo assim, deixei na caixa do correio, um novo aviso da notificagio para o
comparecimento da Sra. YANA FELIX DE OLIVEIRA, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria
ao local; 4) - No dia 09/03/2023 as 16h38min, retornei ao enderego pela terceira vez, sendo recebido
pela Sra. YANA FELIX DE OLIVEIRA, a qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de
Notificagdo, tomando ciéncia de todo o contetido, e exarou ciente. Itaborai, 09 de Margo de 2023."
Escrevente Notificador: Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197. (a) Marcos Paulo da Costa
Silva.". Consequentemente, a notificacio foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certidéio
datada de 09/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato
RS$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 27.83; Selo de Fiscalizagfo: R$ 4,96; Alien
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CNM: 088971.2.0052969-95

Continuagdo da Matricula S29<

Fiduciaria - Intimagio: R$ 85,78; lei 3217/99 (20%) RS 54,86 lei 4664/05 (5%) R$ 13,71; lei 111/06
(5%) R$ 13,71; lei 6281/12 (4%) R$ 10,97; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
13,71; PMCMV R$ 5,46; totalizando: R$ 369,24, A Escreventg: (Andréa Veras Valenga -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Regstroy (Marcelo Poppe

de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
= = Andréa Veras Valenga \ ;

Escrevents
Mat.: 94/14610

SELO: EEKM 50738 TQC
APRESENTADO TITULD - Frot NPl 3 Gem 11 [0 23

Av. 07 - Matricula 52.969, em 17/08/2023 - Prot. 119.436, em 11/07/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedida a presente averbag@o para constar que esta matricula n°. 52969 foi renumerada para CNM
n° 088971.2.0052969-95. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°
paragrafo tnico. A Escrevente:4 (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do-Registro: \L\J\-N (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/R]). \

05 Lz Coutusde da Subva
Tabeldo Subufi)
SELO: EEOC 37408 ALG Vet 941425 CGIR

Av. 08 -CNM n° 088971.2.0052969-95 em 17/08/2023 - Prot. 119.436 em 11/07/2023 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado juntamente com
o Oficio n°. 338650/2023 - SANCHEZ E SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS, expedido
pelo credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., em 10/07/2023, assinado eletronicamente pelo
gerente Rafael Barioni, e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n°. 00827/2023 no valor de R$ 7.533.76,
paga no Banco Itatem 04/07/2023, e demais documentos necessarios que ficam arquivados sob o
numero do protocolo acima, neste Registro Imobilidrio, averba-se, com base na averbagdo de n°. 06,
desta matricula, para que fique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em favor do
credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com sede estabelecida a Avenida Juscelino
Kubitschek n° 2041 e 2235, Bloco A, Brooklin Novo, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, tendo sido atribuido o valor de R$ 301.000,00 (trezentos e um mil reais). A
credora fiducidria, ora adquirente deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor
do ato: R$ 689,02; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 13,91; selo de fiscalizagdo: R$ 3,72; lei
3217/99 (20%): RS 140,58; lei 4664/05 (5%) RS 35,14; 1ei 111/06 (5%) R$ 35,14; lei 6281/12 (4%) R$
28,12; PMCMV R$ 14,05; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 35,14; Totalizando: R$
994,82, A Escrevente:%(l(ariﬁe erreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718
da CGI/RI). Oficial do-Registro: kw1 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRD. suste
e 056 LUIZ (Dusbiinde da Sibv.
SELO: EEOC 37409 JEL Tbida Subsbito
Mat. 54/0425 CGIRJ

Av.09 -CNM n° 088971.2.0052969-95 em 17/08/2023 - Prot. 119.436 em 11/07/2023 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado juntamente
com o Oficio n°. 338650/2023 - SANCHEZ E SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS,
expedido pelo credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., em 10/07/2023, assinado
eletronicamente pelo gerente Rafael Barioni, documentos estes que ficam arquivados neste Registro
Imobiliario sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacio
Fiduciria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagdo da propriedade averbada sob o
n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGIJ/R]. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: R$ 138.25;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 13.91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R§ 22.44; Selo de
Fiscalizagiio R$ 3,72: lei 3217/99 (20%): R$ 34,92; lei 4664/05 (5%) R$ 8,73; lei 111/06 (5%) RS 8,73;
lei 6281/12 (4%) RS 6,98; PMCMV R$ 3.48:; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$

]
Continuagéo da Matricula na ficha ne_CO4
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REGISTRODEIM o VEIS CNM: 088971.2.0052969-95
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ MR ;‘C”A
Cartorio do 2° Oficio de Justga | 7
Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0052969-95
8,73; Totalizando: R$ 249,89: 1'eyentev&</(Karme Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIJ/R)). Oficial do Registro: _y (Marcelo-Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
o ;
| CGIRD). ¢ Lotz Coutanbe da b
SELO: EEOC 37410 BDZ Mt 94/0425 CGUR)
lﬂ’ Certidao de Inteiro Teor
D
¢©|CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
g.'* art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do

iey|art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
€& 4o Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducgéo
- auténtica da CNM n° 088971.2.0052969-95, Fichas 001 a 004. Fica
~=|'essalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
P~=Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
& conteddo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. taborai, aos dezoito dias do més de agosto do ano de dois mil
S vinte e trés (18/08/2023) as 10:17:53. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, José Luiz Coutinho da Silva,
Tabelido Substituto, Matricula n® 94/0425 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 1952/2022 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$93,59 g;gzge;’isg:"f:godg e"t‘:zgfci
Lein®3.217/99 - 20% R$18,71 EEOD 20164 VBP

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,67

Lei n°111/06 - 5% R$4,67

Lein®6.281/12 - 4% R$3,74 I
Lein°6.370/112 - 2% R$1,87 :[E5

ISS - 5% R$4,67 [m] el et
Selo de Fisc. R$2,48 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$134,40 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




