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EXCELENTiSS]MO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP.

Processo n? 0029357-21.2020.8.26.0100

R. A. ENGENHARIA DE
FUNDAGCOES RIO PRETO LTDA, j4 devidamente qualificada nos
autos da Execucao de Sentenca, promovida em face de CPF
ENGENHARIA E PARTICIPAQ()ES, também qualificados, através
de seu advogado e procurador devidamente constituido, em
atendimento a R. Decisao de fls. 129/130, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia para requerer a juntada de 03
(trés) avaliagdes do imovel em questdao, com a estimativa do valor

de mercado o importe de R$ 991.000,00 (novecentos e hoventa e

um mil reais), em anexo.

No mais, por economia e celeridade
processual, nos termos dos artigos 879, inciso Il e 883, ambos do
Codigo de Processo Civil - CPC, expor e requerer o quanto segue.

E sabido que a fase executéria
deve percorrer pelo modo menos gravoso (art. 805, do CPC) e que
para a alienacdao de bens penhorados e avaliados conforme
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avaliagbes ja anexadas, o procedimento mais eficaz e democratico
€ o leilao judicial, sendo a forma eletrénica eleita como meio
preferencial pelo CPC (art. 882, do CPC), ainda que se trate de
processo fisico.

Além da grande acessibilidade aos
interessados, que podem enviar seus lances de qualquer lugar do
mundo, evitando questionamentos, pois é também a forma mais
transparente, uma vez que as partes e os interessados do

processo podem acompanhar os leildes ao vivo, via internet.

Ademais, esta forma de alienacao
segue os termos regulamentados pelo artigo 879 e seguintes do
Cdédigo de Processo Civil, Provimento 1.625/2009 do Conselho
Superior da Magistratura - CSM/TJSP e Resolucao 236/2016 do
Conselho Nacional de Justica.

Por essa razdo, para a realizagao

da alienagao do bem, com base no art. 883 do CPC, requeiro:

A indicacdo e nomeacao do Leildo
sejam presididas pelo Leiloeiro Publico Oficial Alberto Jose
Marchi Macedo, inscrito na JUCESP sob n? 978, cadastrado no
portal de auxiliares da justica no enderegco eletronico
http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPub

lica/Perfil/5461, com escritério situado na Rua Nestor Pestana n?
125 - Conj 74 - Consolacdo- Sao Paulo/SP | CEP: 01303-010 (11)

3227-4101 / E-mail: contato@albertomacedoleiloes.com.br, com

sitio eletrbnico no endereco www.albertomacedoleiloes.com.br,

devidamente homologado pelo TJ/SP.
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Determinar-se a digna serventia,
que providencie a intimacdo do Gestor através do e-mail indicado

acima quanto a realizacdo da alienacéao eletrénica.

Requer ainda, nos termos do artigo
882 do Cdbdigo de Processo que referido Leildo seja na modalidade
eletrbnica com base nos Principios da Economia e Celeridade
processual, com a publicagcdo do edital seja feita na rede mundial
de computadores atraveés das paginas na internet
www.albertomacedoleiloes.com.br e www.publicjud.com.br, nos
termos do artigo 887, §2° do CPC.

Ainda, visando futura e eventual
alegacao de arrematacédo por preco vil, requer que no segundo
pregao, nos termos do Art. 891 caput e paragrafo unico, que seja
autorizada a arrematacao pelo maior lanco ofertado a partir de
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao atualizada do

bem, com base no so6lido entendimento jurisprudencial.

Requer também a venda de bens
imbveis, livre e desembaracada de débitos fiscais e tributarios,
exceto os créditos tributarios devidos conforme o art. 130,
Paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, bem como o
pagamento da comissao devida ao Leiloeiro em 5% (cinco por
cento) do valor da venda e, em caso de acordo, remissdao ou
adjudicacao, seja a comissao do leiloeiro de 3% (trés por cento) do
valor da avaliagcado, a ser suportado pelo Executado, devendo, em
todos os casos, ser feito o pagamento diretamente na conta do
Leiloeiro em conta por ele indicada.
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Requer ainda que seja deferida ao
Leiloeiro ou seus funcionarios, devidamente identificados,
autorizagdo a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo
no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no

estado em que se encontram.

Requer ainda que apéds deferida a
indicacdo e nomeacdao supramencionada e objetivando a célere
realizacdo da Hasta Publica pela rede mundial de computadores,
requer a Vossa Exceléncia a intimagdo do Leiloeiro acerca da
decisdo para inicio dos trabalhos, através de e-malil
contato@albertomacedoleiloes.com.br (preferencialmente) ou

oficio em conformidade com os dados acima mencionados.

Por fim, salienta-se que todo o
procedimento desde a nomeacdo até a apresentagcdo do auto de
leildo positivo ou negativo serd conduzido pelo Leiloeiro indicado,
com a finalidade de angariar o maior numero de participantes no
certame, primando pela rapidez na elaboracao, publicacdo dos
editais, intimacdes das partes e interessados e prestacdao de

contas.

Termos em que,
Pede e espera Deferimento.
Sao Paulo/SP, 19 de Dezembro de 2022.

FABIO GANDOLFI LOPES LETICIA DINIZ LOPES
OAB/SP 250.746 OAB/SP 445.540
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ARI SILVA RITA
CORRETOR DE IMOVEIS CRECI N° 116257-F

REF: AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Apeninos, 1126 - Paraiso
Sao Paulo - SP, CEP 04104-021

Atendendo a solicitagdo da pessoa interessada, procedemos a avaliacdo da
SALA COMERCIAL com endereco acima referenciado, tendo em sua area privativa total de 86,950M?
Matriculado perante o 1° Registro de Iméveis da Capital - SP, matricula n° 114.929, sendo descrito
como UMA SALA integrante do Edificio Comercial Apeninos.

Trata-se de uma area com grande variagdo de valores imobiliarios, pois
dotada de diversos empreendimentos disponiveis para comercializagdo, sendo uns de padrdo melhor e
outros de padrdo mais inferior, sem descartar as caracteristicas internas de cada imovel.

Com relagdo ao presente imovel entendemos que o valor de mercado no
més de DEZEMBRO de 2022, considerando sua localizacdo, e ainda as atuais condi¢des de como se
encontra, o valor de aproximadamente RS 991.230,00 (novecentos e noventa e um mil e duzentos e trinta
reais), ou aproximadamente R$ 11.400,00 (onze mil e quatrocentos reais)/m?.

Desde ja colocamo-nos a disposi¢édo para quaisquer outros esclarecimentos
que se julgarem necessarios.

Sdo Paulo — SP, 12 de dezembro de 2022

o / l/l -
ARI SILVARITA

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI N° 116257-F
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R Servigo Publico Federal
%@.w- _ Conselho Regional de Corretores de Iméveis

SSasioerd Estado de Sao Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ARI SILVA RITA
CRECI/SP N° 116257-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 23BD513770
Data/hora de emissdo: 12 de dezembro de 2022 as 11h36m6s
Valida até: 11h36m6s de 11 de janeiro de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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esmmmmme Solucoes Imobilidrias

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL

O imdvel objeto da presente avaliagao esta situado no endereco Rua Apeninos, 1126, SALA 21 -
Paraiso, Sao Paulo - SP, CEP 04104-021. Foi utilizado o critério de analise comparativa para
obtencao do valor médio do m? quadrado na regiao do imovel. Matricula n® 114.929 da 1° Cartério
de Registro de Imoveis da Capital — SP. O imével objeto do presente parecer possui area total de
86,950M?, conforme descricdo na matricula do imovel.

DESCRICAO CONFORME CERTIDAO DE MATRICULA

LIVRO Ne¢ 2 - REGISTRO GERAL 1.2 OFICIAL Dz REGISTRO DE IMOVEIS

Comarcan de Sao Paulo - Capital

~ matricula ficha
| 114.929 I [ 01 SdoPaulo. 40 je setembro de 2013

IMOVEL: SALA N. 21 (vinte ¢ um), localizada no 2° andar, do “EDIFICIO
COMERCIAL APENINOS”, sitnado na Rua Apeninos n. 1.126, no 9° subdistrito —
VILA MARIANA, com uma area privativa principal e total de 86,950m2, uma area de
uso comum de 121,983m2, e uma area real total de 208,933m2, correspondendo-lhe um
cocficiente de proporcionalidade de 0,065614, ¢ o direito de estacionar 03 (trés)
veiculos de passeio, em 03 (trés) vagas individuais e indeterminadas, sujeitas ao auxilio
de manobrista, localizadas na garagem no 1 2° ou 3° subsolos;

CONTRIBUINTE: 038.050.0027-8

CONCLUSAO

Para obtencéo do valor médio do m? na area do imdvel, foram utilizadas
informagdes obtidas em anuncios da Rede Mundial de Computadores, em sitios eletrénicos de
imobiliarias de tradicdo na Cidade, servindo como valor base a média do pregco por metro?,
respeitando as regras estabelecidas na Norma e o IBAPE, em especial na norma de Avaliagao de
Imoveis Urbanos.

Portanto, o valor médio do metro quadrado para a imoveis na regiao é
de, aproximadamente, R$ 11.400,00 (onze mil e quatrocentos reais).

O valor de mercado do do imovel situado na Rua Apeninos, 1126, SALA 21 - Paraiso, Sao Paulo
- SP, CEP 04104-021. Matricula do imdvel n° 114.929, do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Capital - SP, o qual possui 86,950M? de area ultil/privativa, para DEZEMBRO DE 2022 ¢ de,
aproximadamente:

R$ 991.000,00 (novecentos e noventa e um mil reais).

Sao Paulo - SP, 09 de dezembro de 2022

SPECIALE SOLUCOES | LIARIAS LTDA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO GANDOLFI LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022 as 10:57 , sob o0 nGmero WJMJ22422812783

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0029357-21.2020.8.26.0100 e cAdigo IONN7Y21.



12/12/2022 11:37 Creci-SP - Certidao de Regularidade

Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

SPECIALE SOLUGOES IMOBILIARIAS LTDA
CRECI/SP N° 030404-J

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 91B6D98AF0
Data/hora de emissao: 12 de dezembro de 2022 as 11h37m34s
Valida até: 11h37m34s de 11 de janeiro de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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CRECISP ANTONIO FRANCISO DA SILVA

corretor de imoveis
CRECISP n° 06605

liImo. Dr. Fabio Gandolfi,

De acordo com a solicitagao para avaliagao, apresentamos a conclusao do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializacdo de um UMA
SALA COMERCIAL assim descrita: SALA n° 21 (vinte e um), localizada no 2°
andar, do “EDIFICIO COMERCIAL APENINOS”, situado na Rua Apeninos, n°
1.126, no 9° Subdistrito — Vila Mariana, com uma area privativa principal e total
de 86,950m?, uma area de uso comum de 121,983m?, e uma area real total de
208,933m?, correspondendo-lne um coeficiente de proporcionalidade de
0,065614, e o direito de estacionar 03 (trés) veiculos de passeio, em 03 (trés)
vagas individuais e indeterminadas, sujeitas a o auxilio de manobrista, localizadas
na garagem n° 1], 2° ou 3° subsolos. Matricula n® 114.929 do 1° CRI da Capital.
C.C.M n° 038.050.0027-8.

Trata-se de uma sala comercial com a metragem privativa de 86,950M?, com
direito a uso de 3 (trés) vagas de garagem nos 1° ao 3° subsolo. A regidao em que
o imovel esta inserido € servida de diversos melhoramentos publicos, comércios,
transporte publico, dentre outros. Tomando-se por base as consideragdes
descritas acima e tendo em vista sua localizagdo, formato, dimensodes, e
condi¢cbes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdao do logradouro,
situacdo e estado de conservacao e servigos publicos, sem tipo, idade de
construgao, o avaliamos, quanto ao valor de comercializagdo, em (DEZEMBRO
de 2022) R$ 990.000,00 (novecentos e noventa mil reais).

Sao Paulo — SP, 12 de dezembro de 2022

==

ANTONIO FRANCISO DA SILVA
Corretor de imoveis - CRECISP n° 06605
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"’g = Servigo Publico Federal
%h éﬁ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
f Estado de Sao Paulo

CRECI - 2° REGI&O

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANTONIO FRANCISCO DA SILVA
CRECI/SP N° 006605-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: A01B0C08B4
Data/hora de emissdo: 12 de dezembro de 2022 as 11h38md4s
Valida até: 11h38m4s de 11 de janeiro de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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