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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.

Localizagédo: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagéo do valor de mercado para
inventario em Acao de faléncia da empresa FARID CURY de CNPJ 08.053.950/0001-
96, referente ao processo: 1001139-53.2022.8.26.0210 da 12 VARA COMARCA DE
GUAIRA.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos imoveis, suas instalacoes e
bens, para determinar caracteristicas mercadol6gicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico nao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasées, hipotecas, superposicédo de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imovel refere-se a um lote de terra com a aplicagao de um ferro velho, localizado
dentro de perimetro urbano.
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6. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Guaira é uma cidade de Estado do Sao Paulo. Os habitantes se chamam
guairenses.

O municipio se estende por 1 258,5 km? e contava com 40 790 habitantes no
ultimo censo. A densidade demografica é de 32,4 habitantes por km2 no territrio do
municipio.

Vizinho dos municipios de Miguel6polis, Ipuad e Barretos, Guaira se situa a 38
km a Norte-Leste de Barretos, a cidade mais préxima nos arredores.

Possui boas instalagdes urbanas, com infraestrutura de telecomunicacoes, vias
pavimentadas e facil a acesso a rodovias. Tem destaque para sua ara cultura,
possuindo o Parque ecolégico Maraca, que é um complexo que conta com diversas
areas de esporte e lazer, como um campo de futebol, pista de skate, academias ao ar
livre, pista de caminhada e ciclovia, pesca e caminhadas, quadras de areia onde séo
realizados os mais importantes torneios de vélei de praia do interior paulista que
atraem turistas para a regiao.

Também possui a Casa da Cultura que € um espacgo onde ocorre 0s maiores
eventos artisticos culturais da cidade. Seu interior conta com um teatro com
capacidade para até 400 pessoas, podendo ser utilizado também como uma sala de
Cinema ou para a realizacdo de grandes palestras, por se tratar de um ambiente
amplo e possuir iluminagcédo adequada. O local conta também com uma biblioteca que
possui mais de 5.000 obras diferentes em seu acervo. Em seu exterior acontece
anualmente o ECAL — Encontro Cultural de Arte Livre.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a avaliagéo do imdvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

8. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

10.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES:
- Area: variavel quantitativa, referindo-se & &rea registrada na matricula, em

metros quadrados;
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- Benfeitoria: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Topografia: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Localizagao: variavel qualitativa, de cddigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom

e; 3 = 6timo;

10.2. VARIAVEIS DEPENDENTES
A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

Caracteristicas do imével

- Area: 1.981,00 m2;

- Benfeitoria: 1 = ruim;

- Localizacao: 2 = bom;

- Topografia: 38 = étimo.

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando e o modelo de Regressao
Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2024 as 16:04 , sob o nimero WGIR24700058722

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001139-53.2022.8.26.0210 e codigo PfxxzJfy.

I Minime | RS 53,50 RS 105.983,50
Pvigdion™ rs 103,75 RS 205.528,75
P Maximo Y RS 1.706,23 RS  3.380.041,63

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$200.000,00
(DUZENTOS MIL REAIS).

OBS: Foi realizado uma pesquisa juntos as imobiliarias locais, ndo havendo,
porém, anuncios na regido com produtos similares. Por isso, foi realizado a expansao
dos limites, gerando uma amostra estatistica com dados das cidades do entorno da
localizagdo do lote em questao.

A elasticidade dos valores (minimo até maximo) ainda que grande, corrobora
com as caracteristicas do imével que, apesar da matricula informar que se trata de
lote dentro de perimetro urbano, o entorno da area possui caracteristicas rurais,
havendo, inclusive, a presenga de sitios e chacaras.
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10.RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

1)

INFORMAGOES BASICAS:

fls. 3158

Autor: Thiago Macedo

Modelo: Mat 19.282

Data do modelo: quarta-feira, 24 de janeiro de 2024

Tipologia: Lotes

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 5

Variaveis utilizadas no modelo: 5

Total de dados: 18

Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Anunciante Texto Sim
Area Numeérica Quantitativa Em m? Sim
Benfeitoria Numeérica Dicotomica 1=n3o e; 2=sim Sim
Localizagdo Numeérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=ruim; 2=bom e 3=6timo Sim
Topografia Numérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=ruim; 2=bom e; 3=6timo Sim
Valor Numérica Quantitativa RS por m?2 Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 1.000,00 3.643,00 2.643,00 1.497,00
Benfeitoria 1,00 2,00 1,00 1,67
Localizagdo 1,00 3,00 2,00 2,61
Topografia 1,00 3,00 2,00 2,17
Valor 15,10 1.083,33 1.068,23 454,15

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,8867404 /-8,1764701

Coeficiente de determinagdo: 0,7863085
Fisher - Snedecor: 11,96
Significancia do modelo (%): 0,03
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 83%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 88%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,96 95% 94%
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T OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,003 4 0,001 11,959
N3o Explicada 0,001 13 0,000
Total 0,004 17

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

fls. 3159

1/Valor = -0,005137456824 +1,067776295E-05 * Area +0,01017604111 * Benfeitoria -0,02781854518 * In

(Localizagdo) +0,008190315406 / Topografia

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area X 3,10 0,84
Benfeitoria X 1,46 16,81
Localizagdo In(x) -3,33 0,54
Topografia 1/x 0,61 55,13
Valor 1/y -0,35 73,16
11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area x1 0,00 | -0,39 | -0,44 | 0,59 0,75
Benfeitoria X2 -0,39 0,00 0,76 -0,70 | -0,47
Localizagdo x3 -0,44 0,76 0,00 -0,60 | -0,73
Topografia x4 0,59 -0,70 | -0,60 0,00 0,60

Valor y 0,75 -0,47 | -0,73 0,60 0,00

12) CORRELACC)ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y

Area x1 0,00 0,14 0,33 0,24 0,65
Benfeitoria X2 0,14 0,00 0,66 0,50 0,38
Localizagdo x3 0,33 0,66 0,00 0,08 0,68
Topografia x4 0,24 0,50 0,08 0,00 0,17

Valor y 0,65 0,38 0,68 0,17 0,00
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13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 0,00181800 -0,00057400 0,00239200 131,5837% 0,300929 0,00334900
2 0,00230800 0,00476500 -0,00245700 -106,4658% -0,309041 0,00233600
3 0,00222400 0,00128400 0,00094000 42,2677% 0,118215 0,00040400
4 0,00272400 0,00096300 0,00176000 64,6326% 0,221440 0,00147000
5 0,00505100 0,02064100 -0,01559000 -308,6910% -1,961028 0,69777500
6 0,00133300 -0,00193900 0,00327300 245,4477% 0,411645 0,00435800
7 0,00092300 0,00019600 0,00072700 78,7396% 0,091423 0,00020400
8 0,00100000 -0,00193900 0,00293900 293,9302% 0,369717 0,00351500
9 0,00285700 0,00010900 0,00274800 96,1854% 0,345693 0,21970100
10 0,06622500 0,05212800 0,01409700 21,2867% 1,773198 7,73379300
11 0,00769200 0,00052900 0,00716300 93,1209% 0,901009 0,12592100
12 0,00864600 0,02113600 -0,01249000 -144,4537% -1,570980 4,72738800
13 0,00237800 0,00525600 -0,00287700 -120,9752% -0,361924 0,00325000
14 0,00869600 0,00462400 0,00407100 46,8204% 0,512108 0,27209200
15 0,00182800 -0,00129900 0,00312600 171,0575% 0,393228 0,00384400
16 0,00461800 0,01211100 -0,00749300 -162,2380% -0,942453 0,05530500
17 0,00166700 -0,00140500 0,00307200 184,3248% 0,386418 0,00372900
18 0,00120000 0,00660300 -0,00540300 -450,2402% -0,679598 0,02405200
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g
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 E
&
Item |Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos ¥
obtidos P
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagao
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Anunciante
1 GRUPO REIS IMOVEIS
2 IBR IMOVEIS & EMPREENDIMENTOS
3 Mais Consultoria Imobiliaria
4 Lael Empreendimentos Imobiliarios
5 IMOBILIARIA PEKASA
6 Mais Consultoria Imobiliaria
7 IMOBILIARIA PEKASA
8 IMOBILIARIA PEKASA
9 IMOBILIARIA PEKASA
10 |14S
11 |GIS
12 |GIS
13 |14S
14 |Inova Imobiliaria
15 |Inova Imobiliaria
16 | Thiago Henrique Nascimento
17 | GRUPO REIS IMOVEIS
18 |Beatriz Penha Imdveis
Variaveis Numéricas:
ID Area Benfeitoria | Localizagdo | Topografia Valor
1 1.000,00 2 3 2 550,00
2 1.500,00 2 3 2 433,33
3 1.174,00 2 3 2 449,74
4 1.144,00 2 3 2 367,13
5 2.500,00 1 2 1 198,00
6 1.000,00 2 3 3 750,00
7 1.200,00 2 3 3 1.083,33
8 1.000,00 2 3 3 1.000,00
9 2.017,00 1 3 2 349,98
10 3.643,00 1 1 1 15,10
11 1.000,00 1 2 2 130,00
12 1.124,00 1 1 2 115,66
13 1.546,00 2 3 2 420,44
14 1.000,00 1 2 1 115,00
15 1.060,00 2 3 3 547,17
16 2.188,00 2 3 2 216,53
17 1.050,00 2 3 3 600,00
18 1.800,00 2 3 3 833,33
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18)

elmovel avaliando 1:

ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 53,50 48,43%
Valor Médio 103,75 - N3o se enquadra
Valor Maximo 1.706,23 1.544,63%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Anunciante =
Area 1.981,00 N3o
Benfeitoria 1,00 Nao
Localizagdo 2,00 Ndo
Topografia 3,00 N3o

11.PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181
CPF:311.676.028-46

THIAGO
MACEDO:311676
02846

THIAGO
MACEDO:31167602846
2024.02.28 15:18:04
-03'00'
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12. MATRICULA
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REGISTROTE IMOVEIS

—  MATRICLILA O s
19282 F 1

IMOVEL: UM TERRENO, situado no perimetro urbano desta cidade e comarcn e
Guaira-SP, no Desmembramento do lugar denominado ** CHACARA SANTA
QUITERIA™ | designado lote n®3 com a area de |1.981.,00 metros quadrados, com o
seguinte descrigio: * Um terreno irregular urbano, localizado de frente para a Avenida
Lions Clube, dentro do seguinte perimetro. Comeca no marco cravado na divisa oo lowe 2,
com a Avenida Liens Clube. Partinde deste ponto, segue confrontando com a Avenida
Lions Clube, na distidncia de 28,50 metros, dai segue a direita confrontando com o [ oie 4,
na distancia de 73,60 metros, dai segue a direita confrontando, conmo Jardim Ligia na
distancia de 27,75 metros, dai segue a direita confrontando cont a Lmr: 2, na distancia de
78,00 metros, até encontrar © marco de partida, fechando assim o'perimetro, totalizando
a area de 1.981.00 metros quadrados. Cé}m‘&l RO MUNICIPAL
N°795505.44.0079.01.4. PROPRIETARIO: FARID CURY, bfasileiro, emprosario
portador da cédula de identidade RG n°4.147 4&"?-55?’!5? 2 do CPE/MF sob
n®161.746.828-20, casado sob o regime da comunhfio. ﬂn['.fersal «de Bens, antes da vigéneia
da lei n"6.515/77, com VANILDA PRATA LE,’L]S CURY brasileira, empresiriy,
portadora do CPF n"020.636.148-30. residentes,_ & dcmlc'hados na avenida 15 n"661,
centro, em Guaira-SP. TITULOS AQUISI'F{VE)S Regi‘sw n®1 da mairjcula n”1349 -
Livro 2 fls. 1 (13.02.1978) - J?\-'latru.u]ili n"16179" - 13.05.2011)- Matricula 019146
(10.09.2014) deste cartorio. Guaira, 02 debﬁaﬂ;qdi: 2015, O subst® Oficial S‘-'LLJ.?N-

Av. | - 19282 - Guaira, 19 de*g‘-}.._gns‘tn :jug'l()?,‘l Prenota-;:ao n®98086 de 06.08.207 1. P
Instrumento Particular de 06 &h.‘\gﬂstﬂ de 2021, e Certiddo emitida em Guaire. (4 e
Aposto de 2021, pela 2* Vgra{ Civel da Comarca de Guaira/SP. sendo partes: Exequentias
Akram Atoui, CPF n"213.708. 8[]&:80 “Executado: Farid Cury - CPF n°161.746.828-20
cujo valor da Causa ¢ Rﬁ"iﬂ 000, 00, JAduzentos e cinquenta mil reais ). com base no artizo
828 do Codigo de Pracesso (,w_:l. faz constar existéncia da Agdo de Cumprimento de
Sentenca -ﬁeﬂu@_ Prmm Digital n® 1001352-93.2021.8.26.0210. O Oliciul
Substituto e '

Av.2 - 19287 - Guﬂﬁm 17 de Setembro de 2021. Prenotaciio n°99249 de 30.08.2071. Par
Instrumento Panicuiﬂr de 27 de Agosto de 2021, assinado por Anténio Carlos Buros, ¢
Certiddo expedlda em 24 de Agosto de 2021, pela 2* Vara Civel, do Foro da cidade

comarca de Guaira-SP, ( Processo Digital n® 1001599-74.2021.8.26.0210), em quc sd0
partes: Exequente: Anténio Carlos Barros - CPF n?549.487.628-49, e Executado: Farid
Cury - CPF n®l161.746.828-20, cujo valor da causa & de R$850.200,00 (oitocentos
cinquenta mil e duzentos reais ). com base no artigo 828 do Cédigo de Processo Civil. faz
constar a existéncia da Acfo de Execugfio de Titulos Extrajudicial- Cheque. =obre o
imével objeto desta matriculd, { juntamente com os imaveis das Magrigylas 15 1057,
1436; 5067; 22883; 7254: 9811: 9331; 19283: 8417; 4361: (1079 atual#23537) ¢ (89
atual n“23538), todas deste cartorio. O Oficial Substituto

~(Continus no vé-z-ﬁo}-—._:‘.'.:-l-\

SOLICITACD PORCTGEFE LTDA - CPRHCNPL ™ 150,460 DATA. 24/11/2023 14:18:14 - VALGR: RS 20,60

Pagina 13 de 20

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

fls. 3167

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2024 as 16:04 , sob o nimero WGIR24700058722

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001139-53.2022.8.26.0210 e codigo PfxxzJfy.



— MATRICULA

——ee FOLHA =,
19282 ’— 1

Av. 3 - 19282 - Guaira, 09 de Margo de 2022. Prenotagio n®100.509 de 25.02.20°2. MNos
termos do instrumento particular de 25 de Fevereiro de 2022, firmado por Vinicius
Figueiredo Santana Giansante, e Certiddo expedida em 10 de Fevereiro de 2022, pelo
Foro de Guaira - 2* Vara, em que sio partes: Vinicius Figueiredo Santana Giansanie. CPEF
089.542.446-02 - Exequente, e FARID CURI FILHO, CPF 164.015.008-08. T ARIT)
CURY, CPF n°161.746.828-20, e VANILDA PRATA LELIS CURY, CPF

n"020.636.148-30 - Executados, cujo valor da causa é R$733.999,2:f}l’-_.(aeteccntos e oitenia
e trés mil, novecentos e noventa e nove reais e vinte e sete cenfavos), cam:base no artigo
828 do Caodigo de Processo Civil, faz constar a existéncia da.Ag¢ao'de Ex:cm;:ao de Titule

Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito - Processo D‘-ggha] n® 10¢0122<
79.2022.8.26.0210., - { Juntamente com os imoveis ob_fetosndas Matrieulas n®s725 A98 1t
9331; 1982, 23637, 23638, 23639), deste cartério. O Oficial ch.!_l;'!il.li.‘l:tt.ﬂl gc‘/u

I o, T

Av, 4 - 19282 - Guaira, 27 de Abril de 2022« Prenotagdio n?100.833 de 13.04.2022 Nos
termos do instrumento particular de 13 de Abril de 2022, firmado por Marcelo Hipolilo
Silveira, e Certidio expedida em 11 de Abril de 2022,pglu Foro de Guaira - |7 \' ara, e
que sdo partes: Exequente: Marcelo Hipolito Silveira, CPF n°292.822.408-43 - e
Executado: FARID CURY, CPF n°161:746.828-20, ¢u_|o valor da causa é R$1. 7 € "-h B

(um milhdo, setecentos ¢ dezesseis mil & novecentos e oitenta e um reais e setents ¢ qualro
centavos), com base no artigo §28 do Cf}d:lgla de Processo Civil, faz constar a existoncia du
Agdio de Execugiio de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria - Processo !},u!.._l 1

1001565-02.2021.8.26.02 10, ( juntamente com os imoveis das Matriculag n®s:7234, 98| 1
9331, 23637, 23638, 6236.39‘}, deste cartorio. O Oficial Substituto 4 -

%

e

Av. 5 - 19282 < Guaira, 12 de "Setembro de 2022, Prenotagio n"101.683 de 15082022,
Nos termos da CERTID&Q DE PENHORA - Data: 15/08/2022 16:19:38 - Tribunal de
Justica do Emsdcl “de S0 Paulo - TISP - Comarca: Guaira - Foro: Central - Vart Oficio
Judicial - Escrwaofﬁnjator Amilton Hiraoka - Data do Auto ou termo: |1/07/2022-
Percentual penhorade (%): 50,00 - Protocolo de Penhora Online: PHOD04 iH"-ll'-

Natureza do Processo: Execug@o Civil - Numero de Ordem: 1002553-23 20218 26 0210-
sendo Exequen”f.ﬁ. JOSE MAURO CAPUTI JUNIOR, CPF: 101.405.528-80- E.\x cutado:
FARID CURI, CPF: 161.746.828-20 - Valor Total da Divida R$121.582,96- Depositario:
FARID CURI - faz constar a PENHORA g@bre o imodvel desta matricula, ( junamente
com es imovels objetos das Matriculas, sobb#6 n®s:9331; 9811; 23637; 23638, 23630 deste
cartorio. O Oficial Substituto

|

% y
Av. 6 - 19282 - Guaira, |8 de Outubro de 2022. Prenotacio n®101.963 de 23.09.7 Nos
termos da CERTIDAQ DE PENHORA - Data: 23/09/2022 11:26:57 - Tribunal dc "I tica
—(Comtmmras firtas T | fP

SOLICITADG POR: TGBFC LTDA - CPHCNPJ' "™ 150460-" DATA: 24112023 14118714 -VALOR: RS 20 60
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do Estado de Sdo Paulo - TJSP - Comarca: Guaira - Foro: Central - Vara: Oficio Judicial -

- Bscrivao/Diretor: Amilton Hiraoka - Data do Auto ou termo: 03/08/2022- Percentual
penhorado (%): 50,00 - Protocolo de Penhora Online: PH000436456 - MNatureza do
Processo: Execugdo Civil - Numero de Ordem: 0000970-20.2021.8.26.0210- sendo
Exequente: WILIAM SANTOS ZEME, CPF: 305.192.608-64- Executado: FARID CLURL
CPF: 161.746.828-20, FARID CURI FILHO, CPF: 164.015.008-08.e FARID CURY.
CNPJ: 48.339.766/0001-21 - Valor Total da Divida R$519.813,49- Depositario: FARID
CURI - faz constar afPENHORA sébre o imével desta matricula, (“juntamenie com os
imoveis das Matric n°: 9331, 9811, 23637, 23638 e 23639),. deste cartorio. () Oficial
Substituto . ;

v

Av. 7 - 19282 - Guaira, 24 de Outubro de 2022. Prenotagdo n°102.163 de 24.10.2022. Nos
termos do Registro de Indisponibilidade =Protoc, Indisp. n® 202210.2116.0241 49671 A-880
Data pedido: 21/10/2022 N° processo: 10ﬁ11395320228268210- [nstituicdo: TISP

Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao. Paulo/SP. - Guaira - Férum/Vara: Guaira - Central,
faz constar o REGISTRO DE INDISPOR ’l dos bens de FARID CLUR! - CPF:
161.746.828-20. O Oficial Substituto [ #Zee

Av. 8 - 19282 - Gua!ra, 16 de Maio de 2023. Prenotagio n°103.325 de 28.04.2023. Nos
termos da CE&THJAO DE PENHORA - Data: 28/04/2023 14:06:39 - Tribuna! de Justica
do Estadodesaa Paulo - TISP - Comarca: Guaira - Foro: Central - Vara: Oficio Judicial -
Escrivao/Diretor! Amilton Hiraoka - Data do auto ou termo: 07/12/2022- Percentual
penhorado {%} 50,00 - Protocolo de Penhora Online: PH000463513 - Natureza do
Processo: Exgcugdo Civil - Numero de Ordem: 1001330-98.2022.8.26.0210- sendo
Exequente: CALIL JOSE ZEME, CPF: 982.600.738-20 - Executado: FARID C1L/RI, CPF:
161.746.828-20- Valor da Divida R$96.873,95- Nome do depositario: FARID CURI, faz |
constar a PENHORA sobre o percentual de 50,00% do proprietério Farid Curi, juntamente
com os imodveis objeto mamculas 9331, 9811, 23637, 23638 e 23639, desic cartorio. O

Escrevente Autorizado

Av. 9 - 19282 - Guaira, 16 de Maio Ele’éﬂﬂ Prenotagdo n®103.356 de 05.05 2023 Nos
termos do Registro de Indisponibilidade - Protoc. Indisp. n® 202305.0511.02688107 1A~
509 - Data pedido: 05/05/2023 N° processo: 10011395320228260210- Instituicio: T18P —
Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo/SP - Guaira - Férum/Vara: Guaira - Central,
faz constar 0 REGISTRO DE INDISPONIBILADADE dos bens de FARID (U] - (PE:
161.746.828-20. O Escrevente Autorizado ﬁb

= { Contidua nd’ vefs LN

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA-CPHCNPJ: "™ 150.460-" DATA: 24M1/2023 14:18:114 -VALOR:- RS 20,60
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Av, 10 - 19282 - Guaira, 25 de Setembro de 2023. Prenotacio n°104.385 de 20.09.2023,
Nos termos da CERTIDAO DE ARRESTO - Data: 20/09/2023 16:17:25 - Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo - TISP - Comarca: Guaira - Foro: Central - Vara: Oficio
Judicial - Escriv@o/Diretor: Amilton Hiraoka - Data do Auto ou termo: Z0/09/2023 -
Percentual penhorado (%): 100,00 - Protocolo de Penhora. Online: PHOOO484565 -
Natureza do Processo: Execugdo Civil - Numero de Ordem; 100-_1"139-§3.ZDE2_H_2(1_1!2 10
sendo Exequente: VINICIUS FIGUEIREDO SANTANA , GIANSANTE, (PF:
089.542.446-02 - Execltados: FARID CURI, CPF: 161.746.828-20 / FARID CLRY,
CNPJ: 48.339.766/000221 - Valor da Divida RE.SSSEEEE)S;#B";- ‘Depositario: FARID
CURI, faz cop STO sébre o imovel desta matricula. O Oficial Substituio do
cartorio '

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPFICNP: *** 150 450-" DATA: 24/11/2023 14:18114 - VALOR RS 20,60
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- 2EFE(TURA DO HUNICIFIO DE GUAIRR
g Equipe Tenicad Engenhana

" APROVADC
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— R () Residencial
Chacara Santa Quiteria [“wer™ 170w Thais
mga 0:2 ote 3 1.981,00

Municplo: GUOKG estodo: S80 PoLlo | Laes syt

Escola - 1/1.550 Dato - 4/Agosto/2014 Lote & 1.990,88 m*

p}r kﬁhf\ \M&O\\ TOTAL 11.880,00 m*

Endl, Rua 20 * 121 -Nobre Vile-Guako-89|
Resp, Téc. RENATO GARCIA LEAL ™ 173

Creo r* 100.513/TD - 39 Cel.017- '

PLANTA

12.



“Kirzxxid oBIpoo 8 0120°92'8'220Z SG-6EL L 00| 0ssadoid 0 awioul ‘op ojuswnoodelouaiauo)ILiqe/bd/enbipeised/iq snl-dslyfess)/:sdny eyis o 8sseoe ‘[eulblo 0 JL8Juod eled
22/85000.Y2HIDM 0Jewnu 0 qos ‘ $0:9} Se $Z0Z/20/8Z We 0pejod0joid ‘ojned OBS 8p opejs3 op BOlSNP 8p [eungu] @ OYdSY1YZNOS 3a YOLSAN JLSTHO Jod sjuswiebip opeuisse ‘|eulbuo op eidgo 9 ojusinoop 8js3

fls. 3172

Pagina 18 de 20

FOTOS

13.




“Kirzxxid oBIpoo 8 0120°92'8'220Z SG-6EL L 00| 0ssadoid 0 awioul ‘op ojuswnoodelouaiauo)ILiqe/bd/enbipeised/iq snl-dslyfess)/:sdny eyis o 8sseoe ‘[eulblo 0 JL8Juod eled
22/85000.Y2HIDM 0Jewnu 0 qos ‘ $0:9} Se $Z0Z/20/8Z We 0pejod0joid ‘ojned OBS 8p opejs3 op BOlSNP 8p [eungu] @ OYdSY1YZNOS 3a YOLSAN JLSTHO Jod sjuswiebip opeuisse ‘|eulbuo op eidgo 9 ojusinoop 8js3

fls. 3173

1

Pagina 19 de 20

{72)
(1]
je)
(U]
QF
)
i)
i)
()
(%)
=
)
o
O
=)
w
©)




9.

14. LINKS

. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1000-m-por-r$-

550.000-condominio-2986508747.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1500-m-por-r$-
650.000-monte-carlo-2964921415.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/1174-m-portal-dos-coqueiros-
528.000-00-2955767291.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-sao-francisco-
2957472172.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-2500-m-por-r$-
495.000-00-sa0-2965410371.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/av.-pedro-vicentini-1000-m-750.000-

00-2955767232.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1200-m-por-r$-
1.300.000-00-america-2970861957.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1000-m-por-r$-
1.000.000-00-centro-2962787135.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-2017-m-por-r$-
705.950-00-jardim-2962787203.html|

10. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-fronteira-de-

11. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terrenos-a-venda-900-m-1.000-m-ou-

3643.00m-2990689227.html

1.200-m-por-r$-2969852440.html

12. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1124-m-por-r$-

13. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-guapiacu-de-

130.000-00-s20-1uiz-2985315769.html

1546.00m-2990823095.html

14. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-em-condominio-a-venda-

rural-conceicao-das-2988219965.html

15. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-comercial-a-venda-sao-

cristovao-uberaba-mg-2972984317.html

16. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-judicial-de-imovel-ja-alugado-

compre-por-50-da-2985780563.html

17. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-1050-m-por-r$-

630.000-00-2991443116.html

18. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-1800-m-por-r$-

1.500.000-00-santa-2986962405.html
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