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Ladanir Moraes de Melo
Advogado
Rua General Jardim, 618 cj 42 CEP 01223-010, Fone 55.11.32559892

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/ SP

Processo 1085601-84.2019.8.26.0100

Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO STELA MARIS
Requerido: NORDAL KARLSTAD espolio e outro

CONDOMINIO EDIFICIO STELA MARIS, vem
respeitosamente requerer a juntada de 3 laudos de avaliagao,
conforme determinado no r. despacho de fls.

Assim, pela média aritmética simples, temos o
valor arredondado de R$ 438.000,00 de avaliacdo do imoével
penhorado nos autos do processo.

Protesta pelo prosseguimento da execugao como
de direito.

Nestes termos,
p. deferimento,
Sao Paulo, 21 de junho de 2022

LADANIR MORAES DE MELO
OAB/SP 93.520

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LADANIR MORAES DE MELO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 10:31 , sob o nimero WJMJ22410268609

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1085601-84.2019.8.26.0100 e codigo D3C949A.



PAULO ANTUNES IMOVEIS S/S LTDA.
CRECI 16.593

AVALIACAO - VALOR DE MERCADO

IMOVEL: CONJUNTO COMERCIAL

ENDERECO: RUA FREDERICO ABRANCHES, N2 389
DIMENSAO: 74M? DE AREA UTIL / 100M? DE AREA TOTAL
GARAGEM: 1 VAGA

IPTU: 007.027.0332-1

Solicitados a avaliar o imdvel em referéncia, apds pesquisa na regiao e
andlise técnica, chegamos a conclusdo que o valor de mercado para venda do
mesmo, é de RS 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais)

JMMK

PAULO ANTUNES IMOVEIS S/S LTDA
CRECI: 16.593-]

Av. Angélica, 546 — Bloco A —Sala 1 — S/Loja — Higien6polis — Sdo Paulo/SP.
CEP.: 01228-000 — Fone/Fax: 3822.2000
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ciaDocumento.do, informe o processo 1085601-84.2019.8.26.0100 e c6digo D3C949E.
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20/06/2022 14:50 Paulo Antunes

IPTU: 007.027.0332-1 (Ver 2016 (2016.php?opcao=consulta&id=0070270332))

Endereco: R FREDERICO ABRANCHES, 389 CJ 11 - CEP 01225-001

Proprietarios:
NORDAL KARLSTAD - CPF/CNPJ XXXXX3598XXXX -

Dados Construgao:

Area do terreno: 600 m?

Area construida: 100 m?

Testada(Frente): 15,00 metros

Pavimentos(andares): 13

Ano da construcao: 1978

Padrao da construgdo: Comercial vertical - padrao B

Uso do imdvel: Escritério/consultorio em condominio {unidade autonoma)
Fracdo Ideal ( % de uso da contrugao): 0,0334

£ Dados do IPTU: Exercicio de 2020 Atualizado 17/12/2020
Por motivo da LEI DE PROTECRO DE DADOS NAO MOSTRAMOS O CPF ou CNPJ, PARA VER, UTILIZEO
LINK CAPA DO IPTU(Crie sua senha web gritis na prefeitura, atravez do link)
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Paulo Antunes - 2021 Version 1.9

hitps://pauloantunesareas.com.br/sistemafinicio.php?opcac=consulta&id=28 17330944924
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LUCIA MARIA DE MELO
CRECI-SP N° 112.321 F
CPF 185401238-00
Rua General Jardim 618 ¢j 42, CEP 01223-010, fone 055.11.32259892

AVALIACAO DE IMOVEL
Sao Paulo, 21 de junho de 2022.

Ilmo. Sr.
NELSON MONTECCHIO
EDFICIO STELA MARIS

Ref. UNIDADE 11

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a avaliagdo, quanto ao valor
de comercializacdo do imovel, situado a Rua Frederico Abranches, 389, unidade 11,
descrito abaixo:

Trata-se de “"UM CONJUNTO PARA ESCRITORIO n° 11, no 1° andar do “EDIFICIO
STELA MARIS”, sito na Rua Frederico Abranches n® 389, no 11° subdistrito — Santa
Cecilia, com area util de 73,85m2. e area comum de 25,55m2, perfazendo a area total
construida de 99,40m2, correspondendo a fracado ideal de 3,3405% no terreno do edificio
devidamente registrado na matricula 23.302 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da
Capital.

Tomando-se por base as considerages descritas acima e tendo em vista, quanto
ao edificio, sua localizacdo, formato da unidade, dimensdes, area construida e condi¢oes
de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdao do logradouro, situagcdo e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacao, avaliamos o
imovel quanto ao valor de comercializagao em:

R$ 435.000,00 (quatrocentos e trinta e cinco mil reais) para pagamento a vista.

Atenciosamente,
)\
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Este documento é copia do original, assinado digitalimente por LADANIR MORAES DE MELO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 10:31 , sob o nimero WJIMJ22410268609
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CARLOS EDUARDQ BAPTISTA DE MELO
CREA-SP N° 5.062.103.458/D
CPF 282.464.018-90
Rua General Jardim 618 ¢j 42, CEP 01223-010, fone 055.11.32259892

AVALIACAO DE IMOVEL
Sao Paulo, 20 de junho de 2022.

Ilmo. Sr.
NELSON MONTECCHIO
EDFICIO STELA MARIS

Ref. AVALIACAO CONJUNTO DE ESCRITORIO (UNIDADE 11)

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a avaliagao, quanto ao valor
de comercializacdo do imdvel, situado a Rua Frederico Abranches, 389, unidade 11,
descrito abaixo:

Trata-se de “UM CONJUNTO PARA ESCRITORIO n° 11, no 1° andar do “EDIFICIO
STELA MARIS”, sito na Rua Frederico Abranches n°® 389, no 11° subdistrito — Santa
Cecilia, com area util de 73,85m2. e drea comum de 25,55m2, perfazendo a area total
construida de 99,40m?2, correspondendo a fracdo ideal de 3,3405% no terreno do edificio
devidamente registrado na matricula 23.302 do 2° Cartério de Registro de Imoveis da
Capital.

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em vista, quanto
ao edificio, sua localizagdo, formato da unidade, dimensdes, area construida e condigdes
de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servicos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizagdao, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagao, avaliamos o
imovel quanto ao valor de comercializagao em:

R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais) para pagamento a vista.

Este documento é copia do original, assinado digitalimente por LADANIR MORAES DE MELO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 10:31 , sob o nimero WIMJ22410268609

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1085601-84.2019.8.26.0100 e c6digo D3C94A6.



Calculo de Atualiza¢ao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP

Valor (somente numeros): RS 438.000,00

Data inicial: 6/2022

Data de atualizagao: 6/2023

Valor atualizado: RS 454.386,84

O valor R$ 438.000,00 de 6/2022 atualizado até 6/2023 é RS 454.386,84.

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais

Observacao |

Os fatores de atualizagdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e
ano atual.

Observacao |l

Os fatores de atualizagao monetaria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes
indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN
Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN
Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"
Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)
Mar/89 10,14% (conforme STI, indice de Fev/&9)
Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)
Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)
Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que,
Ago/95 em diante com relacdo a aplicacdo da deflacdo, a

matéria ficara "sub judice"



Observacao Il

Nova tabela de Calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em
cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice
de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicagdo da tabela poderao ser obtidas no
DEPRE 3 - Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, na Rua
dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.

Observagoes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo
(NCzS$), com exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCzS$ 6,17 (Seis
Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corre¢cdo para o més de Janeiro de 1989 deve ser
de 42.72%, conforme Recursos Especiais n® 45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e
n® 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

[l - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo,
gerando o indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), o que esta de acordo com
decisdo do STJ - Recurso Especial n°® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p.
43, os indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova
orientacao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a
substituicao da TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de
Fevereiro de 1991 (21.87%)



