CANDIDO PADIN NETO
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Ex2e Sr, Dr. JUIZ DE DIREITO DA 9* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTO AMARO - SP

Processo n2. 1046669-93.2020.8.26.0002
Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO PARQUE MARAJOARA SOL
Requerido: LYGIA MARIA GOMES DIAS

CANDIDO PADIN NETO, Perito Judicial, Eng®. Civil,
CREA n2. 119756-D, nomeado por VOSSA EXCELENCIA vem, com o devido
respeito, apds todos os estudos e diligéncias que se fizeram necessarios,

apresentar a este Digno Juizo a sua
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1 - PRELIMINARES

O presente trabalho tem por base a avaliacao

do Imoével de Matricula n?: 217.934, descritos abaixo:

uuno NO 2 - REGISTRO 11: CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
( 217,934 I ( I Sio Paule. 16 4o fFevereiro 4,495 B9,

IMGVEL : = VAGA tipa "A"™ n2 12 localizada no 22 subsolo do BLO-
CO IV - EDIFICIO GUACYRA, integrante do empreendimento denami
nade CIONDOMINIO PARGUE HARAJDRH‘H SOL, situado na Avenida Ip =
terlagas n%® 492, no 292 Sybdistrito - Santo Amaro, com a area
atil da 12,0000 m2, a area comum nao proporcional ds 14,1568~-
m2, a arsa "comum prupnrcxnnal de 2,4458 m2 B a area total de
Eﬂ 6035 mZ2, correspondendo-lhe a Fra;an ideal de 0,0201 % ne
terrenn. Referido ediff{cio foi submetido ac regims ge condami
nic conforme o ragistro n% 112 feito na matricula n2 138,472
Contribuinte:- 090-456-0427-5 em area maior,

PROPRIETARIA;- SIRMANN FARTICIPAGOES £ EMPREENDIMENTOS LTODA,=
CGC, n? 46,192.266/0001-84, com seds na Avenida Paulista n? =
1.25‘& 229 angar, conjunto "22 A/B, nesta Capital,

REGISTRO ANTERIOR:- R,99 & Av,l01/M_13B.472-deate Registro.
(ﬂ;’ﬂ];;,{ SAmA Pa BOwls Luibe BasBO8)
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2 - VISTORIA
2.1 — Do Local

Em dia e hora marcada, o signatario
dirigiu-se ao endereco, Avenida Interlagos N° 492, Jardim Marajoara,

verificando as condigdes do local, terreno e sua circunvizinhanga.

Procedeu a vistoria geral no condominio,

verificando as areas comuns e areas de lazer.

O local é dotado de todos os
melhoramentos publicos e de servicos, sendo servido por diversas linhas
regulares de transporte publico, préximas ao local. Apresenta como

principal via de acesso a Avenida Interlagos.

Mapa de Localizagao - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE MAPS
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De acordo com a Lei de Zoneamento n216.042/16 o
avaliando estd situado em uma ZM (Zona de mista), por¢des do territorio

localizadas na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana.

2.2 - Do Cadastro Municipal

O imovel objeto da presente Acdo esta cadastrado
pela Prefeitura do Municipio de S.P, situa-se na Avenida Interlagos N° 492, do

condominio Edificio Guacyra.

De acordo com a Planta de Valores do Municipio de

Sao Paulo, pertence ao setor 090, quadra 468, cujo indice local é de 2.098,00/23.
5
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Abaixo apresentamos a Certiddao de dados

Cadastrais do imo6vel em questao:

|n"'c1i

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:

Contribuinte(s):
CPF 313.300.617-72

- da area incorporada:

- da area ndo incorporada:
- da construgdo:

Base de calculo do IPTU:

AV INTERLAGOS, 492-BOX 132 S8

ED GUACYRA CEP 04660-200
Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

AV INTERLAGOS, 402-BOX 132 S8
ED GUACYRA CEP 04660-200

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 26.824 Testada (m): 62,00
Area n3o incorporada (m®): 0 Frag&o ideal: 0.0002
Area total (m?): 26.834

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 20 Padrdo da construcdo: 2-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 4.680 Uso: garagem

Ano da construgdo comigido: 1088

Valores de m?* (R$):

- de terreno: 2.098,00

- da construc3o: 2.187.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2023

Cadastro do Imével: 090.468.1956-6

LYGIA MARIA GOMES DIAS BRIGANTI

8.057.00
0.00
40.140,00
48.197.00

2.3 - Do Terreno

O terreno onde esta inserido o Condominio

Edificio Guacyra as seguintes caracteristicas:

Area: 26.834 m?
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O Condominio Edificio Guacyra est
circundado por outros imdveis comerciais e
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2.3.2 - Da Classificacio do Condominio

A referida construcao de acordo com o Estudo

Valores de Venda do IBAPE/SP é classificada como:

1.1.4 PADRAO SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetdnico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribuicao interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotades de
dois ou mais elevadores (social e servigo), geralmente com acessos e circulagio independentes.
Hall social ndo necessariamente amplo, porém com reévestimentos e elementos de decoracio
de bom padrao. Areas externas com grandes afastamentos e jarding, podendo ou nao conter
area de lazer (saldo de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre
massa corrida, massa texturizada ou cerdmica; eventualmente combinados com detalhes em
granito ou material equivalente,

Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitorios, pelo menos uma suite,
cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma suite), dependéncias para em-
pregada e duas ou mais vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizagio de materiais construtivos e acabamentos de bom padrao e

qualidade, tanto nas dreas privativas como nas de uso comum, tais coma:

* Pisos: assoalho, cerdmica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.

* Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, cerdmica.

* Instalacoes hidraulicas: completas com pegas sanitdrias e metais de boa qualidade; aque-
cimento central.

* Instalagoes elétricas: completas e compreéendendo diversos pontos de iluminacio e to-
madas com distribui¢do utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade,
inclusive ponos especiais para equipamentos eletrodomésticos e instalacdes para antena
da TV e telefone nas principais acomodagdes.

» Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio.
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2.4 — Dos Apartamentos

Os apartamentos do condominio possuem as

mesmas caracteristicas de padrao e de area privativa.

2.4.1 - Das Areas Construidas (A.C.)

A areas construidas, referente aos apartamentos

sao:

Area Total = 111,00m?

2.4.2 - Do Estado de Conservacao

Para efeito de avaliacdo, no estado atual,

classificamos as benfeitorias como:

Classificacao: Apartamento Superior.
Idade: 41 anos.

Estado de conservacgao: D - Entre regular e Necessitando de Reparos Simples.

Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular e
8] necessitando de B.09
reparos simples

11

e-mail: candido.padin@terra.com.brFones: (11) 3129-9409 /9.3098-2704

fls. 278

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/02/2024 as 00:23 , sob o nimero WSTA24700853751

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.0002 e codigo kBwVLDrH.



CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL
2.5 —Da Vaga

A vaga estd localizada no 2° subsolo do
Edificio Guacyra, sendo uma vaga (tipo “A”) numerada como vaga 13. Segue

Abaixo algumas fotos:

Vagan?13 - Vaga “A”

2.5.1 — Do Valor da Vaga

Apés estudos e pesquisas no mercado imobiliario
da regido, podemos dizer que uma vaga tipo “A” corresponde a 12% do valor do

apartamento.

12
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3 - AVALIACAO - METODO COMPARATIVO

A avaliagdo terd por base a orientacdo das
Normas Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientacoes
gerais e dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo

estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”.

No presente trabalho sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado para o

presente caso.

No Método Comparativo o valor do imével
(V.I) é obtido através da comparacdo direta entre os diversos elementos
ofertados, com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na mesma

regiao geoecondmica.

3.1 - Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneizacdes necessarias foram
utilizados 7 (sete) paradigmas especificados no Anexo 2 e listados abaixo

conforme a tabela 01.

13
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TABELA 01: PARADIGMAS UTILIZADOS

N¥ PESQUISA N® ELEMENTO |TIPD DO IMOWVEL |DATA DA PESQUISA | LOGRADOURO |NL]MEF‘.D |CDMF‘LEMENTD
SAD PAULD - 5P - 2023 1 EDIFICAQE\O WVERTICAL | 18/01/2024 AWVENIDA INTERLAGOS 482
SA0 PAULO - SP- 2023 2 EDIFICA(;JE\D WVERTICAL | 18/01/2024 AVENIDA INTERLAGOS | 452
SA0 PAULO - SP- 2023 3 EDIFICA(;JE\D WVERTICAL | 18/01/2024 AVENIDA INTERLAGOS | 452
SAD PAULD - 5P - 2023 4 EDIFICAQE\O WVERTICAL | 18/01/2024 AWVENIDA INTERLAGOS 482
SA0 PAULO - SP- 2023 5 EDIFICA(;JE\D WVERTICAL | 18/01/2024 AVENIDA INTERLAGOS | 452
SAD PAULD - 5P - 2023 6 EDIFICAQE\O WVERTICAL | 18/01/2024 AWVENIDA INTERLAGOS 482
B| SAD PAULD - SP- 2023 T EDIFICA(;JE\D WVERTICAL | 18/01/2024 AVENIDA INTERLAGOS | 452
Pardmetros da avaliagdo
Tipo de Avaliacdo Fator ofertaftransacéo] —* Acréscimo por vaga—|—** Parcela benfeftoria— . Porcentagem de acréscimo por vaga no valor do imével
3 - Apartamento - 0.0 0.80 ** Valor para transposigio da parcela do valor referente ao terreno de um local
Estudo Valores de Venda
Ano W unicipio Metodologia
2023 |4 || 540 PAULD - 5P - ||| 1BAPE-SP -
Dados do avaliando
Area construida Estado de conservacio Padrio da edificaciio Idade
111,00 ||| p - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES = | ||| apartamento superior cf elev. ~ ||| f41 -
Mimero de vagas: ]ndicedeluca\izagﬁu
1 2 2098,00
MNome do Fator Valor Avaliando Incidéncia
[ fatarlac
[v fatorobs
[ fatorpad
Fvagas

3.1.1 - Fatores Utilizados

Fator Localizacao: indice de 2.098,00/23 retirados da planta genérica de valores
da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 41 anos, com o estado de conservacao “Entre
Regular e Necessitando de Reparos Simples”

Fator Padrao Construtivo: Apartamento Superior com Elevador.

Fator Vagas: 12% por vaga.

14
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3.1.2 - Calculo do Valor Unitario (q)

Apés as homogeneizagoes levadas a efeito com todos

os fatores, foram encontrados os seguintes valores

TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS

Ne | Endereco | Unitario | Floc | Fcub| Fpad | Fvagas | Homogeneizacdo | Var. |
1 AVENIDA INTERLAGOS 492 629032 0,000 0,000 0,000 0,000 6290,32 1,0000
2 AVENIDA INTERLAGOS 492 522561 0,000 0,000 0,000 0,000 522581 1,0000
3 AVENIDA INTERLAGOS 482 6183.87 0,000 0,000 0,000 0,000 6183.87 1,0000
¥4 AVENIDA INTERLAGOS 492 6230,32 0,000 0.000 0,000 -629,032 5661,29 0,9000
] AVENIDA INTERLAGOS 432 5351,61 0,000 0,000 0,000 -595161 53586,45 0,9000
6 AVENIDA INTERLAGOS 492 7258.06 0,000 0,000 0,000 -2177.419 508065 0,7000
7 AVENIDA INTERLAGOS 482 532258 0,000 0.000 0,000 0,000 532258 1,0000

Mome do Fator Parimetros/Legenda Resultados

Coef. de variacdo
11,26

[ fatorloc Unitarios Homogeneizagio
fatorobs Média Média
fatnrpad 6.074 65 5.588,7
Fvagas
& g Desvio padrdo Desvio padrdo
683,95 477 .20
- 309% - 30%
425226 381210
+ 3% + 0%
7.897,05 7.265,32

Coef. de variacdo
8,54

Homogeneizando-se com todos os fatores, encontramos os seguintes

resultados:

Média saneada (q) = R$ 5.491,52/m?
Limite inferior: 3.844,06/m?.
Limite superior: 7.138,98/m?.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) =10,51.
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No presente caso, vamos utilizar a
homogeneizacao com todos os fatores “A”, “B”, “C” e “D. Assim encontramos os

seguintes resultados:

Todos os elementos utilizados estao dentro
dos limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas

adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A”, “B”,“C”

e “D”, temos:

Valor unitario (q) = R$ 5.491,52 /m?

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 3: QUADRO RESUMO

Resultados lAdgrénma ]

Grau de F 80 - 13.1.1 Requi para Ho notr por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Grau | 1
1 Caracterizagio do imdvel Corqp\eta quanto a todas - Completa qto aos fatores - AdogEo de situacio - "—
avaliando validvels analizadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
2 dadas de mercado usados 2 r 2 b g & -
T Apresentagdo de informagies relativas - o 2 . " . - .
3 |dentificagdn dos dados de | 5 todas as caracteristicas dos dados - .g?rnzsaesn‘laasc:;:;;r:‘[glrirgaascnes relativas - Afrzsenta;ao det m[otr_ma;%es réaladtlvas = -
mercado analisadas, com foto & caracterfsticas dos dud ad atadas asdcartac ensflc;as ost_l_a Ss -
observadas DEID autar do lauda 05 dados analisadas corespondentes aoz fatores utlizados
Intervalo admissivel de
B 3
4 ajuste para o caon). Fatores 0802125 v 050 22,00 - 04022507 r 3
*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejivel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Grau de Fundamentacdo: 11
Resultado final da avaliagio
Média saneada
5.491,52
Intervalo de confianga do paradigma
Minimo Méximo
5.177,34 5.805,70
Valor unitario “alor totat
548152 608.558,72
Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo T dximie
5.177,33 5.805,71
Grau de precdisdo: III
Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagio do resultado quanto a precisio e & aria com base no diag
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CANDIDO PADIN NETO
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3.2 - Valor do Apartamento (V.l.)

O valor do apartamento (V.L.) sera obtido
através da multiplicagdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor
unitario por metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, conforme
especificado no Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com
o resumo dos valores obtidos.

V.IL.=Apxq
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.

Ap =111,00 m?

q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area util do ap.

q =R$ 5.491,52/m?
V.I = 111,00 x 5.491,52
V.I = R$ 609.558,72

Ou em numeros redondos

V.I. = RS$ 609.559,00 (Seiscentos e nove mil quinhentos e cinquenta e nove reais)—

Para janeiro de 2024.
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3.3 - Valor da Vaga de Garagem (V.Ivg.) — Matricula n° 217.934

O valor da vaga (V.lve.) sera obtido através da
multiplicagdo da porcentagem que ela corresponde sobre o valor do
apartamento (12%), pelo valor do apartamento (V.I.). Para efeito de avaliagao,

consideramos 12% do valor do apartamento para a vaga tipo “A”.

V.lve.=12% x V.I.

V.Ive.= 12% x R$ 609.559,00

V.Ivc.= R$ 73.147,08

V.Ivc.= = R$ 73.148,00 (Setenta e trés mil, cento e quarenta e oito reais)— Para

janeiro de 2024.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o
presente trabalho que constam de 19 (dezenove) folhas timbradas, digitalizadas,
sendo esta ultima datada e assinada. Ficando desde ja ao inteiro dispor desse
Digno Juizo e das partes para quaisquer outros esclarecimentos que se fagcam

necessarios.

Consta também de 02 Anexos.
- Homogeneizacao dos Paradigmas.

- Pesquisa de valores.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 2024.

Eng?. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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Varac
1,
0

izacao
6.290,32
5.225,81
6.183,87
5.535,48
5.237,42
4.645,16
5.322,58

.

Homogene

MATRIZ DE UNITARIO S
6.290,32
5.225,81
6.183,87
6.290,32
5.951,61
7.258,06
5.322,58

Unitario

Valor

Endereco

1| AVENIDA INTERIAG O S ,492
2 [ AVENIDA INTERIAG O S ,492
3 [ AVENIDA INTERIAG O S ,492
4 [ AVENIDA INTERIAG O S ,492
5 AVENIDA INTERIAG O S ,492
6 [ AVENIDA INTERIAG O S ,492
7| AVENIDA INTERIAG O S ,492

Num.
X
X
X
X
X
X
X
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6.290,32
5.225,81
6.183,87
5.535,48
5.237,42
4.645,16
5.322,58

6.290,32
5.225,81
6.183,87
6.290,32
5.951,61
7.258,06
5.322,58

2

GRAFICO DEDISPERSAO

Nam.
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2,000

2000
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7.000

@
£.000

Ohzervado

3000

4000
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GRAFICO DEDISPERSAO

3000

Valores Observades x Valores Calculados

2000

1000

I

10.000
9.500
9,000
2.500
2000
7.500
7.000
6.500
6.000
5.500
5000
4500
4000
3.500
3000
2.500
2000
1.500
1.000

500

CPEMITED




J

fls.291 @
~
™
Lo
00}
o
o
~
<
(g}
<
APRESENTACAO DOS RESULTADO S (£
DADOS DO AVAIIANDO g
Tpo : Apartamento Iocal: AVENIDA INTERIAG O S 492 JARDIM M ARAJO ARA SAO PAUIO - SP Data : 18/01/2024%
c
Cliente : 8°VC SANTO AMARO g g
Area terreno m?: 1,00 Edificacdo m2: 111,00 Modalidade : Venda @ %
Distribuic a0 espacial m é
S o
o O
0 .2
@ 3
S o
o o
N
[s\ =)
[eNe)
=3
S8
§«
e
c ©
o N
oM
g%
28
58
o
53
T
o (@]
g 7
n g
g8
o
8o
S o
1%}
8 E
o 2
T £
Sg
£S5
39
D c
o O
. T £
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS T 3
3
Média Unitirios : 6.074,65 Média Unitarios : 5.491,52 29
Desvio Padrio :683,95 Desvio Padrio : 577,26 : 8
(&)
- 80% :4.252,26 - 30% : 3.844,06 S}
c
+ 30% :7.897,05 + 30% : 7.138,98 23
Z =
Coeficiente de Variagio : 11,2600 Coeficiente de Variagao : 10,5100 o 5
< ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO % \g
A ©
Descricdo GRAUIII GRAUIIL GRAUI o @
1 Came. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao D g %
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma = 9
Quantidade minima de Q g
12 5 3
2 dados de mercado usados D & I:, % (:’
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as é 5?-
8 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D § =

S
Intervado de ajuste de cada S Y
. 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *, g
4 fatore p/ o conjde fatores a a a g \u
~ C -
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l ? Z
~ c O
FORMACAO DOS VAIORES — 5
MEDIA SANEADA (R$): 5.491,52 '?» 8
L, = 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 5.491,52000 VALOR TOTAL(R$) : 609.558,72 S 9
O QO
T ©
INTERVAILOS DE CONFANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando < _-
NTERVALO MINMO : 5.177,34 INTERVALO MINIMO : 5.177,33 85
INTERVALO MAXMO : 5.805,70 NTERVALO MAXMO : 5.805,71 \g 5]
- =)
GRAUDE PRECISAO o=
=)

GRAUDEPRECBAO: I

Este docu
Para conf
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FOTO N°
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 1 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
©
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATVA M2: 93,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO =
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND: 1 SUPERD RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
()
FATORES ADICIONAIS E
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 ;
[a)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

e

og
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l

LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.290,8 [0

S

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.290,8 §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00& m_

2 s

N Ic

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 B

\g 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 2

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o ©

» @

wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 2 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
©
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATVA M2: 93,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO =
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
()
FATORES ADICIONAIS E
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 ;
[a)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 540.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

e

og
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l

10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.225.8 [0

S

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.225,8 §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00& m_

2 ks

N Ic

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 =)

\g 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 2

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o ©

» @

wa
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fls. 296

2

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

18/01/2024
QUADRA : 468

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023

DADOS DA FICHA
DATA DA PESQUBA :

SETOR : 090
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 3 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
©
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATVA M2: 93,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO =
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
()
FATORES ADICIONAIS E
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 ;
[a)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 639.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

e

og
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l

LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 6.183,& o

S

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.183,& §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00& m_

2 ks

N Ic

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 B

\g 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 2

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o ©

» @

wa
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fls. 298

3

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2023

18/01/2024
QUADRA : 468

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA

SEIOR

DATA DA PESQUBA
: 090
CHAVE GEOGRAFICA
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 4 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
e]
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2  VAGASDESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATIVA M2: 93,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
(]
O
FATORES ADICIONAIS E
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ;
@)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

s&

og
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl

LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.290,8 [0

k=]

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.535,88 §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,88&) m_

2 s

N Ic

VAGAS 754,84 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 B

\g 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 2b

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o8

n

wa
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REG ISTRO FOTO GRAFICO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 5 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
e]
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 2 VAGASDESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A.PRVATIVA M2: 93,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO =
DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
(]
O
FATORES ADICIONAIS E
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ;
@)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 615.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

e

og
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl

10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.951,8 o

=]

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.237,8 §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,88&) m_

2 s

N Ic

VAGAS 714,19 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 B

\g 5

FTADCIDNALOS5 : 0,00 2

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o8

» @

wa
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5

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2023
18/01/2024
QUADRA : 468

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SETOR : 090
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 6 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m: 1,00
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
©
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 4  VAGASDESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATIVA M:2: 93,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
()
O
FATORES ADICIONAIS E
ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO03: 1,00 ;
[a)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 750.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

52

k=2 3
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l

LOCALIACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 7.258,@6 o

S

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.645, 8 §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,64&) m_

2 s

N Ic

VAGAS -2.612,90 FTADICIONALO4 : 0,00 8 B

O =

o

FTADCIDNALO5 : 0,00 g o

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o ©

» @

wa
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FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO ,<£

»

DADOS DA HICHA 7 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2023 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 18/01/2024 2
S

SEIOR: 090 QUADRA : 468 INDICEDO LOCAL: 2.098,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO S
ENDERECO : AVENIDA INTERIAG O S NUMERO : 492 @
COMP.: BARRO : JARDIM MARAJO ARA CIDADE: SAO PAUIO - SP g

CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :

[X|PAVMENTACAO X| REDE DE CO1ETA DE ESGOTO

[X] REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ESQUINA : Nio

Sao Paulo, protogolado em 07/02/p024

3

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046669-93.2020.8.26.000Z e c6digo 4kgFXcKG.

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g
©
CARACTERISTICAS %
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples "'(5'
COEF. DEP. (k) : 0,512IDADE: 41 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: og
(&S]
DIMENSOES §
A. PRVATVA M2: 93,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 93,00 o
. o
EDIFICIO =
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: 1 é
EIEVADORES: 1 PIAYGROUND: 1 SUPERIO RES : 13 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 2 E
()
FATORES ADICIONAIS E
ADKIONALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 ;
[a)
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 E
DADOS DA TRANSACAO Q
~ =)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <z(
MOBIARA : LOFT 8
o

CONTATO : TEIEFONE : 11—501107873 5

OBSERVACAO: gﬁ

c o

e

og
©

oS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é

= A

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l

10 CAIZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOI : 0,00  VALOR UNTIARIO : 5.322,88 [0

S

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.322,78 §

9 o

PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00& m_

2 ks

N Ic

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 B

\g 5

FTADCIDNALO5 : 0,00 2

=

FTADCIONALO6 : 0,00 Elo

S8

o ©

» @

wa
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7

NUMERO EIEMENTO :
1

z
g
g

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2023

18/01/2024
QUADRA : 468

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA

SEIOR

DATA DA PESQUBA
: 090
CHAVE GEOGRAFICA



