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Umero WSAN23700999437

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE FAMILIA E
SUCESSOES DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

PROCESSO n? 1018295-02.2022.8.26.0001

O ESPOLIO DE ENY MENDES SOUZA, devidamente representada pela
Inventariante SILVANA MENDES FERREIRA, ja qualificada nos autos, por seu
Advogado que esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exce-
léncia, em face do despacho de folhas 186, REQUERER a juntada das 03 (irés)
avaliacdo do imovel a fim de proceder a venda do mesmo.

REQUER ainda a intimagao do Herdeiro Edgard a fim de que se manifeste
sobre 0s mesmos.

Retifica-se a informacao CPF/MF da de cujos, sendo este: 323.191.188-
53, conforme bem observou a zelosa serventia a folhas 193.

Termos em que,

Pede deferimento.

Franca (SP), 14 de margo de 2.023.

ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ
OAB-SP n®. 175.999

Avenida Abrahdo Brickman, n® 1563 — Parque Vicente Leporace | — Fone (016) 99971.3300 — CEP 14.407-010 — FRANCA - SP
alexandrecesar.advogados@gmail.com
gabrielachaves05@outlook.com

“O individuo é uno, singular. No caso do aborto hd um "outro" no corpo da mulher. O suicida pode dispor apenas da sua
vida. Com o aborto esta-se a dispor da vida de um outro” (Norberto Bobbio)

o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e c6digo UDQbFDX?7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 12:56 , sob o n
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AMAVI

pveoVvER=S]  AMAVI - IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA
Creci 15779 -J CUIDANDO BEM DE SEUS NEGOCIOS

AVALIACAO DE IMOVEL

A Sra.
Silvana Mendes Ferreira

Conforme sua solicitacdo, segue avaliagdo de venda do apartamento localizado na Rua
Rua Olhos do Coragdo, 47- apto 21 A, Jd Antartica - SP- conforme descri¢do abaixo:

- O apartamento mede 43m2a.u. e consiste em: 2 dormitdérios sem armarios
planejados, sala com sanca € Luz de Led, cortineiro, moldura de gesso no teto,
lampadas de Led embutidas na sanca, cozinha com azulejos até o teto, lavanderia ,
ventiladores de teto na sala e dormitorio, piso todo em cerdmica, e 1 vaga de garagem.

- O prédio tem 4 andares e ndo possui elevador, o apartamento fica no 2° andar, a rua é
bem localizada com transporte coletivo para p/ Metro Santana, escola.

- O prego de venda desse imovel, baseado no valor de mercado atual,
localizaciio e nas condig¢des que se encontra, ¢ de RS 200.000,00 ( Duzentos mil
reais).

Sio Paulo, 01 de novembro de 2022

ALVAREZ
Creci: 54.147-F
Whats: (11) 9-9477-8312

Praca Dr. Policarpo de Magalhies Viotti, 19 sobreloja ~ Mandaqui -Sio Paulo/SP-Cep 02422-000- PABX: 2231-1466

Digitalizado com CamScanner

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 12:56 , sob 0 nUmero WSAN23700999437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e cédigo Vgg4ADmf.



CONSULTORA IMOBILIARIA

Anajaria Santos Silva
Creci 235711

AVALIACAO DE IMOVEL

A Sra.
Silvana Mendes Ferreira

Conforme solicitag¢do, segue a avaliacdo do imdvel localizado na
Rua Olhos do Coragdo, 47- apto 21A - Jd. Antartica - Sdo Paulo —
SP

CARACTERISTICAS DO _IMOVEL: Trata-se de um
apartamento com uma drea util de 49m?, que fica no 2° andar, com
2 dormitoérios sem armarios planejados, sala com sanca de gesso e
luz de Led, cortineiro, moldura de gesso no teto, lampadas de Led
embutidas na sanca, cozinha com azulejos até o teto, lavanderia ,
ventiladores de teto na sala e dormitorio, piso todo em cerdmica, €
1 vaga de garagem.

*Prédio com 4 andares e sem elevador

*PRECO: Considerando o formato, dimensdes, estado de
conservagdo, a localizacdo, com todas as benfeitorias como:
pavimentagdo, escola, linha de Onibus com destino ao Metrd
Santana, e a média de precos na regido, o valor do imo6vel quanto a
comercializagdo para fins de venda, ¢ de R$220.000,00 (Duzentos
e vinte mil reais).

Esse valor foi comparado com outros imdveis do mesmo padrio e regido.

Anajana Santos Silva
Creci 235711
Av. Parada Pinto, 3420 -B1 9 - Ap.56
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Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 12:56 , sob o nimero WSAN23700999437

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e codigo 6xxdg37U.
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ARTERI IMOVEIS
\ CRECI: 74666 y

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Conforme solicitac3o, apresentamos nosso LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL abaixo descrito:

OBJETO: Um apartamento, situado a Rua Olhos do Coracdo, sob o n2 47, bl. A, AP 21, Jd. Antdrtica, contendo
2 Dormitérios, sala, cozinha, WC, area de servico, com area Util de 49,00 m2. Cabendo ao aludido apartamento o direito
de estacionar 1 veiculo de passeio em uma vaga individual.

Cadastrado com o numero de langcamento de IPTU n© 127.427.0053-5

Esta avaliacdo serd procedida por semelhanca (metragem e caracteristicas), que consiste na obtenc¢do do valor através
da comparacdo de dados relativos a outros imdveis na mesma redondeza do imdvel supracitado. Atendendo aos
requisitos da NBR 14.653-2 — avaliacdo de lotes urbanos e da lei 6.530-78 que regulamenta a profissdo de Corretores de
Imdveis, obedecendo ainda aos critérios mercadoldgicos da Norma pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

OBJETIVO: O objetivo do presente laudo é avaliar o imdvel dentro dos parametros de comercializagdo do mercado
imobiliario e determinar o seu real valor.

ANALISE MERCADOLOGICA: O imdvel avaliado estd localizado em uma via publica composta de imdveis
predominantemente residenciais, com proximidade a Avenida Mariana Caligiori Roncheti, caracterizada por possuir
abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, limpeza urbana, facil acesso ao transporte publico, comércio em geral,
escolas, mercados, uma excelente localizacdo da Zona Norte de Sdo Paulo.

VALOR: Considerando-se todo o exposto, o que diz respeito as caracteristicas fisicas do imdvel e sua localizacdo, e ainda
eventuais outros aspectos ndao mencionados aqui, foram constatados que o preco de mercado para venda do imével
supracitado é de:

Avaliado para venda em RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

Sendo a avaliagdo acima feita conforme padrdo do imdvel, na localizagdo em que estd sendo certo o prego para que
produza seus devidos efeitos.

Sao Paulo, 11 de margo de 2023.

Atenciosamente,

Anderson de Andrade

Corretor /Creci 74666-F

Rua Joaquim Dias Pinto, n2 17, S3o Paulo/SP
Fones: (11) 2232-5292 * 2233-1924
www.arteriimoveis.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 12:56 , sob 0 nimero WSAN23700999437

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e cddigo I0FWVzrP.
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EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA DE FAMILIA E
SUCESSOES DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

PROCESSO n2 1018295-02.2022.8.26.0001

O ESPOLIO DE ENY MENDES SOUZA, devidamente representada pela
Inventariante SILVANA MENDES FERREIRA, ja qualificada nos autos, por seu
Advogado que esta subscreve, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exce-
|éncia, em face da publicacao de 29 de marco do corrente REQUERER a juntada
da avaliacdo devidamente assinada.

Termos em que,

Pede deferimento.

Franca (SP), 30 de margo de 2.023.

ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ
OAB-SP n?. 175.999

Avenida Abrahao Brickman, n® 1563 — Parque Vicente Leporace | — Fone (016) 99971.3300 — CEP 14.407-010 — FRANCA — SP
alexandrecesar.advogados@gmail.com
gabrielachaves05@outlook.com

“E se nos aceitamos que uma mae pode matar até mesmo sua prépria crianga, como nés podemos dizer para outras pes-
soas que ndo matem uns aos outros?” (Santa Madre Tereza de Calcuta)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e cddigo 02Xxc1li.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2023 as 11:49, sob o n
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ARTERI IMOVEIS

\ CRECI: 74666 J

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Conforme solicitagdo, apresentamos nosso LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL abaixo descrito: '

OBJETO: Um apartamento, situado & Rua Olhos do Coracdo, sob o n2 47, bl. A, AP 21, Jd. Antértica, contendo

2 Dormitérios, sala, cozinha, WC, drea de servico, com area (til de 49,00 m®. Cabendo ao aludido apartamento o direito
de estacionar 1 veiculo de passeio em uma vaga individual.

Cadastrado com o nimero de langamento de IPTU n2 127.427.0053-5

Esta avaliagdo sera procedida por semelhanga (metragem e caracteristicas), que consiste na obtengdo do valor através
da comparacdo de dados relativos a outros iméveis na mesma redondeza do imével supracitado. Atendendo aos
requisitos da NBR 14.653-2 — avaliacdo de lotes urbanos e da lei 6.530-78 que regulamenta a profissdo de Corretores de

Iméveis, obedecendo ainda aos critérios mercadoldgicos da Norma pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

OBJETIVO: O objetivo do presente laudo € avaliar o imével dentro dos parametros de comercializagdo do mercado
imobiliario e determinar o seu real valor.

ANALISE MERCADOLOGICA: O imdvel avaliado estd localizado em uma via publica composta de iméveis
predominantemente residenciais, com proximidade 3 Avenida Mariana Caligiori Roncheti, caracterizada por possuir
abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, limpeza urbana, facil acesso ao transporte publico, comércio em geral,
escolas, mercados, uma excelente localizagdo da Zona Norte de S3o Paulo.

VALOR: Considerando-se todo o exposto, o que diz respeito as caracteristicas fisicas do imével e sua localizagdo, e ainda

eventuais outros aspectos ndo mencionados aqui, foram constatados que o preco de mercado para venda do imdvel
supracitado é de:

Avaliado para venda em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

-

Sendo a avaliacdo acima feita conforme padrdo do imével, na localizagio em que estd sendo certo o preco para que
produza seus devidos efeitos.

Sao Paulo, 11 de margo de 2023.

Atenfiosamente,
= e

Ande;‘sdﬁ de Andraée

Cérretor [Creci 74666-F

Rua Joaquim Dias Pinto, n® 17, S3o Paulo/SP
Fones: (11) 2232-5292 * 2233-1924
www.arteriimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitéilmente por ALEXANDRE CESAR LIMA DINIZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/04/2023 as 11:49 , sob 0 nimero WSAN23701331863 i

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e cddigo YBBzLNrU.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL I - SANTANA

2* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

K PEVEREIRE DE 1104 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 1* andar - salas 114/115 - Casa
Verde
CEP: 02546-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-4269 - E-mail: santana2 fam@tjsp.jus.br

TRINUSAL D JUSTRC A

| DECISAO
Processo n°: 1018295-02.2022.8.26.0001
Classe - Assunto Inventario - Inventario e Partilha

Inventariante (Ativo) ¢ Edgard Mendes Ferreira e Silvana Mendes Ferreira
Herdeiro:
Inventariado: Eny Mendes Souza

Justica Gratuita

Juiz de Direito: Dr. LEONARDO PRAZERES DA SILVA

Vistos.

Nos termos do art. 642, § 3° do CPC, defiro o pedido de alienagdo do
imovel arrolado em leildo judicial eletronico.

O leildo devera ser efetivado em uma tnica etapa com prazo minimo de 45
dias, por valor nio inferior a 90% da média das trés avaliacdes de fls. 195/196 e 210
(sendo a referida média no importe de R$ 206.666,67), conforme requerido pela
inventariante a fl. 241.

A atualizagdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga para os
débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter
sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro oficial MEGALEILOES, que,
conforme consta, ¢ autorizado e credenciado pela JUCESP e habilitado perante o E.
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Desde logo, fixo a comissdao do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera
ser informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos
acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo
real das ofertas.

Processo n° 1018295-02.2022.8.26.0001 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e cddigo 7xtfJZyO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO PRAZERES DA SILVA, liberado nos autos em 22/03/2024 as 18:14 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL I - SANTANA

2* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

K PEVEREIRE DE 1104 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 1* andar - salas 114/115 - Casa
Verde
CEP: 02546-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-4269 - E-mail: santana2 fam@tjsp.jus.br

TRINUSAL D JUSTRC A

Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte
com nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Codigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 ¢
seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do E. Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital no sitio eletronico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887, do Codigo
de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

a) os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram,
sem garantia, constituindo onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas;

b) o arrematante arcard com os débitos pendentes que recaim sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme art. 130, paragrafo Gnico, do
CTN;

¢) até o inicio do leildo, o interessado poderd apresentar, diretamente em
juizo, proposta de aquisi¢do por preco nao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art.
895, do Codigo de Processo Civil.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o leilao.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

[gualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a
fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdao
vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas
previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o
proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente
aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intimem-se as partes,
na pessoa de seu advogado.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou

Processo n° 1018295-02.2022.8.26.0001 - p. 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEONARDO PRAZERES DA SILVA, liberado nos autos em 22/03/2024 as 18:14 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018295-02.2022.8.26.0001 e cddigo 7xtfJZyO.
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. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
o COMARCA DE SAO PAULO

* o

S d 4 P FORO REGIONAL’I - SANTANA

i 2* VARA DA FAMILIA E SUCESSOES

K PEVEREIRE DE 1104 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 1* andar - salas 114/115 - Casa
Verde

CEP: 02546-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3489-4269 - E-mail: santana2fam@tjsp.jus.br

oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial

para que os funciondrios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se
encontra. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Int.

Sao Paulo, 22 de margo de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1018295-02.2022.8.26.0001 - p. 3
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