REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

" Oficio de Registro de Iméveis — 1° Zona — Caxias do Sul
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

39,784=

U! 8 FLS. MATRICULA
CAXIAS DO SUL, 09de setembro de 198 ¢
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IMOVEL: APARTAMENTO N2 13  sityado no segundo pavimento ou térreo -
andar do prédio de alvenaria denominado EDIFICIO VANESSA, sito a rua -
José Aloysio Brugger, n®1243, tendo o apartamento a &drea privativa de-
62,135m2, 44rea de uso comum de 20,839m2, &rea total de 82 »974m2, fra -
cdo 1dea1 de terreno de 31,599m2; no terreno sobre o qual se acha edi-
ficado o citado prédio, o qual & constituido pelo lote n?ll, da quadra
n22494, numeracdes administrativas, do loteamento denomlnado JARDIM =
MARGARIDA, no Bairro Jardim América, nesta cidade, com frente ao sul s
& Av. Dr. José Aloysio Brugger, anterior rua n23, lado impar, distando
em sua divisa oeste 42,85m. da esquina com a ru Amazonas, no quarteirip
formado pelas citadas ruas, mais ruas Irm3io Miguel Dario e rua Ceara ,
com a &rea de 456,0000n2, medindo e confrontando: ao Norte, por 16,00m
com o lote 02, de Valdemar Francisco :Roglio; ao Sul, pela mesma medi-
da, com a Av. Dr. José Aloysio Brugger; ao Leste, por 28,50m. com o lo
te 12, de José Victorio Picolli; e, ao Oeste, pela mesma medidga, com o
lote 10, de José Brugger.

PROPRIETAT{IA. CONSTRUTORA STEDILE LTDA., com sede nesta cidade, CGC no9
88.628.862/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: R.1 e Av.2/M/26.932, fls.01/02, L22, em 27.12.82 e
05.06.86.
EMOL: Cz$21,00

——MATRICULA——

C\1 L Saase 2vcy é;l_hge:__
Official e/ou Ajte.

Y

R.1- em 09/de setembro de 1.986.

COMPRA_E_VENDA: Escritura pdblica lavrada em 29.08. 86, pelo Of. Ajte.-
do 32 Tab. d/cidade, Alberto Mattiello, L29150- A, fls.89/91.
TRANSMITENTE: CONSTRUTORASTEDILE LTDA., acima qualificada.

ADQUIRENTE: JOAO CARLOS SILVA, brasileiro, divorciado, médico, CIC 007
832.340/15, residente e dom1c111ado a rua Eugenio de Melo, 480, em Ge-
meral Cdmara, neste Estado.

VALOR: Cz$26.000,00 (vinte e seis mil cruzadcs).

VALOR FISCAL: Cz$190 000,00 (cento e noventa mil cruzados), em conjuntd
com o box ne08.

GUIA DE_ARRECADACAO: N©57648. Certid3io Negativa de Condominio.
CND DO_TAPAS: N2306893, de 24.07.86.

EMOL: C2$675,00

Prot.-56. -1S
| [JRAR ‘J;kjgiéﬁéghé:f:;_ (‘\] Chasicen, FNSR.
Escr nte Oficial e/ou Ajte.

V)

m'21 de julho de 2004.
COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA: Escritura publica lavrada en
07.07.2004, pela 1* Tabelid Substa. do Cartério de Galdpolis, Patricia Oss)|
L° 168-N, fls. 096/098, e escritura de aditamento lavrada em 14.07.2004, LS
26—-N, fls.095.
TRANSMITENTE: JOAO CARLOS SILVA, brasileiro, divorciado, medico, inscrito nd
CPF n° 007.832.340-15, residente e domiciliado nesta cidade.
continua no verso
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ADQUIRENTES: EUNICE SCHLICHTING VAILDUGA, professora, inscrita no CPF n°
164.252.860-91, e s/m NESTOR VALDUGA, desenhista, inscrito no CPF sob n°
057.806.670-04, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
universal de bens antes da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados, na Rua
Da Flores n°® 252, bairro Tamadaré, Garibaldi/RS . )

VALOR: R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), o outorgante vendedor,
declara ja haver recebido nesta data, em moeda corrente nacional pelo que
lhe da plena, geral e irrevogdvel gquitagdo; a importadncia de R$27.000,00
(vinte e sete mil reais), correspondente a 34,6340 CUB’s/SINDUSCON/RS, a
serem pagos em 23 (vinte e trés) parcelas mensais e sucessivas,
representadas por igual numero de Notas Promissdrias, sendo que as parcelas
de numero 01 (um) a 23 (vinte e trés), cada uma no valor de R$1.000,00 (um
mil reais), equivalentes a 1,2829 CUB’S/SINDUSCON/RS, emitidas pela
compradora em favor do outorgante wvendedor, vencendo-se a primeira em 15
de agosto do corrente ano (15.08.2004) e as demais em iguais dias dos méses
subsequientes, sendo que a ultima parcela vencerd no dia quinze de junho do
ano de dois mil e seis (15.06.2006) e ainda duas (02) parcelas de reforgo,
no valor de R$2.000, 00 (dois mil reais), equivalentes a 2.5655
CUB’ S/SINDUSCON/RS, cujas parcelas terdo vencimento no dia quinze de
fevereiro do ano de dois mil e cinco (15.02.2005). Que as parcelas supra
citadas, juntamente com os dois (02) reforgos serdo corrigidas mensalmente
pelo indice da variagdo do CUB’S/SINDUSCON/RS, para o més de junho do
corrente ano (06/2004), de R$779,58 (setecentos e setenta e nove reais e
cinqienta e oito centavos). A outorgada compradora, declara de usa livre e
espontanea vontade, isto €, sem constrangimento de que quer que seja, ter
optado em pagar cada uma das parcelas referente ao saldo devedor, do preco
da negociagdo, com a devida variac¢do do CUB’S/SINDUSCON/RS, renunciando as
partes a quaisquer outros indicadores de inflama¢do, menos gque privilegiado
pela Lei. Caso o CUB venha a ser extinto ou que fique impossibilitada
legalmente a sua apurag¢do, os valores acima deverdo ser corrigidos pelo
indice substitutivo, ou seja, pelo que remunera as cadernetas de poupanca.
Ocorrendo o atraso no pagamento das Notas Promissorias, supra citadas, por
parte da outorgada compradora, sera cobrado multa de dois por cento (2%)
sobre o valor vencido e ndo pago, mais a correcdo do indice da wvariacao do
CUB' S/SINDUSCON/RS, mencionado anteriormente. Da cliusula resolutiva, de
conformidade com o artigos n® 474, do Cédigo Civil Brasileiro, a presente
transagdo é feita com clausula Resolutiva Expressa, ou seja, na hipdétese em
que a outorgada compradora deixa de pagar duas (02) ou mais prestacdes em
que foi parcelado o prego, sucessivas ou intercaladas, ficara de pleno
negocio, oportunidade em que o outorgante vendedor reembolsara a outorgada
compradora os valores correspondentes &s parcelas efetivamente pagas e
recebidas, no mesmo prazo e proporcdoc em gque estas foram pagas pela
outorgada compradora ao outorgante vendedor, devendo os valores também
devolvidos serem atualizados monetariamente pelo mesmo indice em que foram
pagas, hipétese em que os iméveis deverdo estar livres e desembaracados
para a regularizacdo e consolidacdo do dominio do objeto desta matricula em
nome do referido outorgante vendedor, (em conj. com Box n° 08).

contirua ras fls. 02

Certinua a folhas
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VALOR FISCAL: R3$68.500,00 (sessenta e oito mil e quinhentos reais), (em
conj. com Box n° 08). :
GUIA DE ARRECADAGCAO: n° 4.544/2004, em 01.07.2004, (em conj. com Box n°® 08).
NEGATIVA DE CONDOMINIO: declarada na escritura. _ ’
EMOL: R$164,20 = 10,52 URE ’
Prot: 158.167, em 09.07.2004. .

Cranalo Qlardlo. s : =l
Grasiela R. Masetto-escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
Av.3/39.784 - Em 18 de agosto de 2006.

Procedo a presente averbacdo nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73 (erro
evidente), e cépia autenticada da escritura publica lavrada em 07.07.2004,
no L° 168-N, fls. 096, sob n° de Ordem 24.178=366/04 do Servigo Notarial e
de Registro Civil de Galdpolis, neste municipio, e que deu origem ao R.2,
para fazer constar gque: o valor correto da compra e venda é de R$65.000,00,
'sendo o valor de R$38.000,00 pago no ato, em moeda corrente nacional, o
qual d& plena, geral e irrevogdvel quitagdo e o saldo de R$ 27.000,00, a
ser pagos. em 23 (vinte e trés) parcelas, mensais e sucessivas,
representadas por 23 notas promissdrias, vencendo-se a primeira em
15.08.2004 e a Gltima em 15.06.2006. O referido é verdade e dou fé. (R)

. ey A 5\"\
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/39.784 - Em 18“de agosto de 2006.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada  a clausula resolutiva referente
ao R.2 e Av.3 desta matricula, em virtude do pagamento total da divida.
Tudo conforme termo de quitag8o, assinado por Gustavo Botelho da Silva,
procurador do credor Jodo Carlos Silva, datado de 03.08.2006, com firma
reconhecida, e instruido com Cépia autenticada da procuracdo, lavrada em
06.07.2004, no Livro 55, fls. 005, sob n° 6.407, no Tabelionato de Notas de

Carlos Barbosa-RS, ficando os documentos aqui -arquivados. O referido é
verdade e dou fé. (R)

EMOL: R$53,40 = 3,18 UREs
PROT. 181.129 do L° 1-AC, em 15.08.2006.

_— S
Oficial -e/ou Oficial Subst.

R.5/39.784 — Em 05 de marco de 2014. ’

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda com alienaca
fiducidria dentro do ‘sistema financeiro de habitagdo (SFH), com forga d
escritura puiblica, (em conformidade com o art. 61 e pardgrafos, da Lei 4.38
de 21.08.1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei 5.049, de - junho d
1966, Lei 9.514 de 20.11.1997), datado de 13.01.2014, ficando uma vi
arquivada neste Oficio. -
TRANSMITENTES: EUNICE SCHLICHTNG VALDUGA, professora, inscrita no CPF sob n
164.252.860-91 e seu esposo NESTOR VALDUGA, comercidrio, inscrito no CPF so

continua no verso
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n°® 057.806.670-04, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes
da vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
na Rua das Flores, n°® 252, Linha Tamandaré, na cidade de Bento Gongalves-RS.
ADQUIRENTE: ANTONIO MARCOS DARTORA, brasileiro, solteiro, administrador,
inscrito no CPF sob n°® 618.248.360-15, residente e domiciliado em Av. Sdo
Leopoldo, n®° 34, Bairro Sdo Leopoldo, nesta cidade. .
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$180.000,00. (sendo R$158.400,00 para o apto. 13 e
R$21.600,00 -para o box 08) ’
RECURSOS PROPRIOS: R$36.000,00.
RECURSOS DO FINANCIAMENTO: R$144.000,00.
VALOR FISCAL: R$180.000,00.

ITBI: n°2030. .

TRABALHISTA: Certid&o negativa de débitos trabalhista sob n°® 43809627 e
43809736 )

CONDIGAO: constantes no contrato.

EMOL: RS$S798, 00.

PROT. 306923 do L° 1-BK em 21/02/2014. ’ .

Selo: 0132.01.1300007.421 0132.08.1200006.04447, valor de B$11,15

M SR e
Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/39.784 — Em 05 de marco de 2014. .

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida confessada, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
Contrato particular antes mencionado. :

DEVEDOR: ANTONIO MARCOS DARTORA, brasileiro, solteiro, administrador,
inscrito no CPF sob n° 618.248.360-15, residente e dom1c111ado em Av. Sdao
Leopoldo, n® 34, Bairro Sdo Leopoldo, nesta cidade.

CREDOR: BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia Sdo Pelegrino-RS, prefixo 1801-5,
inscrito no CNPJ sob n°® 00.000.000/3697-80.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$144.000,00. (em conj. com o box 08, M.39.777)
PRAZO: 301 meses, & ser resgatado em prestacgdes mensais e consecutivas no
valor inicial de R$1.616,13, com vencimento da primeira parcela em
20.02.2014.

VALOR DE AVALIACAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO R$180.000, 00.

EMOL: R$402,90.

PROT. 306923 do L° 1-BK em 21/02/2014

Selo: 0132.01.1300007.4 4, 0132.07.1300003.06420, valor /R$8 40.

—iyong Ml

Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Of1c1al Subst.

Av.7/39.784 - Em 02 de maio de 2023. .

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitag¢do do

credor e fiduciérip, bem como por forga do disposto no paragrafo 7°, do
continua a fls. 03.

continua a fothas
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l (\\’1~.1-.~-,.‘\/ CAXIAS DO SUL, g2 de maio de2(023 03 39.7%
artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apdés promover a intimag¢do do
confitente devedor e fiduciante, Antonio Marcos Dartora, antes
qualificado, devidamente cumprida pelo Cartério de Registro de Titulos

e Documentos desta cidade em 05.01.2023, tendo ocorrido o decurso do
prazo legal sem gue houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor do Banco do Brasil S.A., pelo valor de R$180.000,00 (cento e
oitenta mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$180.000,00
(cento e oitenta mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
11525/2019. Tudo conforme Oficio n® 334557/2023, datado de 14.03.2023,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob

Escrevente: Ivana Rotta

n® 468961. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 476429 do L° 1-EE em 02/05/2023.

EMOL: R$569,20. Selo: 0132.08.2200013.05759 = R$65,30. s/R$237.945,24
(cfe. Prov. 62/1994 - CGJ/RS).

Proc. eletrdédnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300008.08985 = R$1,80.

O ~Q)

Oficial e/ou Oficial Subst.

continua no verso

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 03 de maio de 2023.
Total: R$62,60

Certiddo Matricula 39.784 - 5 paginas: R$35,40 (0132.04.2300006.08260 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0132.02.2300008.04816 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0132.01.2300008.08092 = R$1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00050021 75

Documento assinado por EDUARDO ROCHA NUNES:00819002011. O hash SHA256 do
documento é

D780F5C760671B82155818FF9F42E4EFFE3B1F571B79E72C08473D2E488C5EDA
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