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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 412 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL —
COMARCA DE SAQ PAULO - SP

Processo : 1136256-65.2016.8.26.0100

Acéo . Execucéo de Titulo Extrajudicial

Exequente . Banco do Brasil S/A

Executado : Crall Industria e Comércio de Artigos Esportivos

EIRELLI e Qutros

LARISSA STEIN ENTRINGER DE ARAUJO LEITE, Arquiteta, CPF/MF
n2 120.535.617-77, CAU n® A99805-2, nomeada e compromissada nestes Autos, vem,

respeitosamente, apresentar suas conclusdes expressas no seguinte:

LAUDO

Termos em que,

p. deferimento,
Sao Paulo, 23 de julho de 2019.
Larissa Stein Entringer de Araujo Leite

Arquiteta e Urbanista
CAU n° A99805-2

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040
Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LARISSA STEIN ENTRINGER DE ARAUJO LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2019 as 16:06 , sob o nimero WJMJ19410797390

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136256-65.2016.8.26.0100 e codigo 790DFEC.
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RESUMO DA AVALIACAO

Endereco: Rua Vila Lafemina, n° 30, Penha de Franca, Sao Paulo - SP
Cadastro fiscal municipal: 056.044.0055-6

Matricula: 124.477 do 2° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP

Valor total do imével: R$ 1.137.000,0 (um milh&o, cento e trinta e sete mil reais)

Data Base: julho/2019
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. INTRODUGCAO

1- Alega o Exequente, que esgotou todas as medidas para notificar os Executados a
saldarem o seu débito de R$ 146.914,74, de forma amigavel, ndo restando uma

alternativa senao ingressar com agao judiciaria.
2- Os Executados apresentaram como garantia, ao juizo, o imovel registrado sob a

matricula 124.477 (fls. 319/323), localizado na Rua Vila Lafemina, n® 30, Penha, Sdo
Paulo - SP;

3- Neste contexto, as fls. 401, a signatéria foi nomeada para avaliar o valor de venda

do imdvel;

4- As partes nao apresentaram assistentes técnicos, tampouco formularam quesitos.

. OBJETIVOS DA PERICIA

O objetivo deste trabalho € determinar o justo valor de mercado do imovel

avaliando para venda.
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ll. ESTUDO DA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

Atendendo ao disposto no artigo 474 do Cédigo de Processo Civil, a vistoria

foi realizada no dia 10 de julho de 2019, conforme agendamento apontado nos Autos — fls. 419.

A figura reproduzida a seguir representa a localizagao do imovel na cidade:
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Figura 1: Reprodugéo do mapa da cidade, com destaque para o imével em estudo — proximo a Avenida
Aricanduva. (Fonte: Google Maps).

Além da vistoria ao imoével, a signataria procedeu a uma pesquisa de campo

para levantar as caracteristicas da regiao, concluindo-se que:

e O imovel esta localizado na Rua Vila Lafemina, n° 30, Penha, Sdo Paulo — SP;

e O local € urbanizado, servido pelos melhoramentos publicos: pavimentagao, guias,
sarjetas, rede de distribuicdo de agua potavel e coletora de esgotos sanitarios,
coleta de lixo, rede de distribuicdo de energia elétrica, iluminacao publica,
concessionarias de telefonias, transporte publico;

e Trata-se de umaregiao de uso misto, com forte predominancia residencial de médio
padréo, comercial e pequenas industrias (galpoes);
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IV. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel esta registrado no Décimo Segundo Cartério de Registro de Imoveis

de S&o Paulo, matriculado sob o n® 124.477.

A figura reproduzida a seguir representa a localizacao do imoével na quadra

formada pelas ruas Vila Lafemina, Recife, Guaiauna e Praga Joaquim Alves.
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Figura 2: Reproducao da quadra, com destaque para o imével em estudo. (Fonte: Google Maps).
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Figura 3: Reproducéo da quadra fiscal, com destaque para o imével em estudo (Fonte: Geosampa).
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i. CARACTERISTICAS URBANISTICAS E FISCAIS

O imovel esta na zona leste da cidade, distante 11 (onze) quildbmetros do
marco zero, inscrito na ZEUP — Zona Eixo de Estruturagao da Transformacao Urbana Prevista,

conforme ilustracao da figura a seguir:
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Figura 4: Reproducdo do mapa digital, com destaque para o zoneamento do imével em estudo (Fonte:
Geosampa).

“Zonas Eixo de Estruturagao da Transformacao Urbana Previsto sao porgoes
do territdrio em que pretende promover usos residenciais e nao residenciais
com densidades demografica e construtiva altas e promover a qualificacao
paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado a implantagcao do
sistema de transporte publico coletivo.”

(Fonte: https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/zona-eixo-de-estruturacao-
da-transformacao-urbana-previsto-zeup/)
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Segundo a Certidao de Dados Cadastrais do Imoével, obtida eletronicamente,

através da Prefeitura Municipal de Sao Paulo (figura a seguir), o imovel avaliando estéa inscrito

sob o numero de Contribuinte 056.044.0055-6, 0 que permite levantar:

SETOR - 056
QUADRA - 044
LOTE - 0055-6
INDICE FISCAL — R$ 503,00

P

PREFEITURA DE
PAULO

Local do Imdvel:
R VILA LAFEMINA, 30
PENHA CEP 03631-030

R VILA LAFEMINA, 30
PENHA CEP 03631-030
Contribuinte(s):

CPF 074.830.798-27

Area incorporada (m?):
Area ndo incorporada (m?):
Area total (m?):

Area construida (m?):
Ano da construgdo corigido:

Valores de m* (R$):
- de terreno:
- da construgéo:

- da area incorporada:

- da area nao incorporada:
- da construgdo:

Base de calculo do IPTU:

Dados cadastrais do terreno:

Area ocupada pela construgdo (m?):

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019

Cadastro do Imdvel: 056.044.0055-6

Imovel localizado na 2° Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

SERGIO BELLINETTI

185 Testada (m):
0 Fragdo ideal:
185

10,00
1,0000

Dados cadastrais da construgio:

383
120
2002

Padrdo da consfrugéo:
Uso: comercial

4B

503,00
1.742,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

88.282,00

0,00
567.109,00
655.391,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
iliario Fiscal, d rificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por

esta certiddo, a Secre(ana Mumctpal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2019.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 20/10/2019, em
http:/iwww prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretanas/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 22/07/12019
Numero do Documento: 22019.001483094-2

Solicitante: LARISSA STEIN ENTRINGER DE ARAUJO LEITE (CPF 120.535.617-77)

Figura 5: Reprodugéo da certiddo de dados cadastrais do imével avaliando (Fonte: Site da Prefeitura

Municipal de S&o Paulo).
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A vistoria ao imével permitiu o levantamento das seguintes fotografias:
Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

V4

RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 1: Vista do portédo do imével avaliando (a esquerda, cinza) e da Rua Vila Lafemina.
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 2: Vista frontal imdvel avaliando.
Foto 3: Vista frontal imével avaliando.
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 5: Abrigos da entrada de energia.

Foto 4: Vista interna do port
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 6: Vista da fachada frontal — pavimento térreo e superiores.
Foto 7: Vista da fachada frontal vista da fachada frontal.
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 8: Corredor de acesso lateral.
Foto 9: Corredor de acesso lateral.
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 10: Escadaria do segundo pavimento.
Foto 11; Sala do segundo pavimento.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 14: Banheiro do segundo pavimento.
Foto 15: Banheiro do segundo pavimento.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 17; Saldo do segundo pavimento — para estocagem de produtos prontos.

Foto 16: Copa do segundo pavimento.
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larissa.pericias@gmail.com
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 19:; Saldo do segundo pavimento — para estocagem de produtos prontos.

Foto 18: Salao do segundo pavimento —
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larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 20: Salao do segundo pavimento — para estocagem de produtos prontos.

Foto 21: Escadaria do primeiro pavimento.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 22: Escadaria do primeiro pavimento.
Foto 23: Banheiro do primeiro pavimento.



*034A06Z 0BIpeo 8 0010 9Z'8°91L0Z'G9-9GZ9¢E L L 0ssao0.d 0 swlojul ‘op ojuswinoodeloualajuo)luge/Bd/enbipelsed/iq snl-dsh fess//:sdpy a)is 0 8ssaoe ‘jeulBblLIo 0 JLIBJUOD eled
06€.6.0L76MNFM 018WNU 0 oS * 90:9} Se 6102/L0/€¢ W 0pej0d0jo.d ‘ojned OeS 8p OpE}s3 op eansnr ap [eunguL ® 31137 OFNVHY 3A HIONIYLNI NIFLS VYSSIHY140d sjuswieybip opeuisse ‘euiflio op eldoo & ojuswnoop ajs3

™
<
<
g c @
o>
=
5 O
» 2
€N D
q ©
—1 @
=
-
o
} -
<C

Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 24: Banheiro do primeiro pavimento.
Foto 25: Banheiro do primeiro pavimento.
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Larissa Stein

Arquiteta Urbanista

Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 27: Acesso ao vestiario do banheiro do primeiro pavimento.

Foto 26: Acesso ao banheiro do primeiro pavimento.



*034A06Z 0BIpeo 8 0010 9Z'8°91L0Z'G9-9GZ9¢E L L 0ssao0.d 0 swlojul ‘op ojuswinoodeloualajuo)luge/Bd/enbipelsed/iq snl-dsh fess//:sdpy a)is 0 8ssaoe ‘jeulBblLIo 0 JLIBJUOD eled
06€.6.0L76MNFM 018WNU 0 oS * 90:9} Se 6102/L0/€¢ W 0pej0d0jo.d ‘ojned OeS 8p OpE}s3 op eansnr ap [eunguL ® 31137 OFNVHY 3A HIONIYLNI NIFLS VYSSIHY140d sjuswieybip opeuisse ‘euiflio op eldoo & ojuswnoop ajs3

Te)
<
<
g c @
o>
=
5 O
» 2
€N D
q ©
—1 @
=
-
o
} -
<C

Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 28: Vestiario do banheiro do primeiro pavimento.
Foto 29: Vestiario do banheiro do primeiro pavimento.
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larissa.pericias@gmail.com

| J
Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 30: Vestiario do banheiro do primeiro pavimento.
Foto 31: Vestiario do banheiro do primeiro pavimento.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 32: Vao proximo ao banheiro do primeiro pavimento.
Foto 33: Vao préximo ao banheiro do primeiro pavimento.
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 35: Copa no primeiro pavimento.

Foto 34: Copa no primeiro pavimento.
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larissa.pericias@gmail.com

Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 36: Salao da producao no primeiro pavimento.
Foto 37: Salédo da produgao no primeiro pavimen
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 38: Salao da producéo no primeiro pavimento.
Foto 39: Saldo da produgao no primeiro pavimento.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 40: Salao da producéo no primeiro pavimento.
Foto 41; Escadaria de acesso ao pavimento térreo.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 42: Escadaria de acesso ao pavimento térreo.
Foto 43:; Escadaria de acesso ao pavimento térreo.
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tot

Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 45:; Salao de produgao no pavimento térreo.

Foto 44: Abrigo de gas no pavimen
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dministrativas no pavimento térreo.

Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

éncias a

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 46: Salao de producao no pavimen

Foto 47: Acesso as depend
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 48: Dependéncias administrativas no pavimento t
Foto 49: Dependéncias administrativas no pavimento térreo.
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Tel: (11) 3242-0046 | (11) 9.9306-8999
larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 51: Sala de produgao no pavimento térreo.

Foto 50: Estoque no pavimento térreo.
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larissa.pericias@gmail.com

Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 54: Area de lavagem de pecas no pavimento térreo.
Foto 55: Area de lavagem de pegas no pavimento térreo.
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Rua Dom José, n? 13, Chacara Belenzinho, Sao Paulo — SP — CEP: 03378-040

Foto 56: Area de lavagem de pecas no pavimento térreo.
Foto 57: Area de lavagem de pegas no pavimento térreo.
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ii. CARACTERISTICAS  CONSTRUTIVAS DO IMOVEL E
CLASSIFICACAO

O terreno possui testada (frente) de 10,00 (dez) metros de largura (conforme
extrai-se da Certidao de Dados Cadastrais), totalizando a area de 185,00 m2 (cento e oitenta e

cinco metros quadrados).

O imovel edificado possui caracteristicas de uso comercial/industrial,
composto por pavimento térreo, primeiro andar, segundo andar e cobertura, encerrando area

construida total de 383,00 m2 (trezentos e oitenta e trés metros quadrados).

A estrutura do imoével € convencional (vigas e pilares), fechamentos em
alvenaria, estrutura metalica para os mezaninos e cobertura, lajes pré-moldadas ou moldadas
no local, em concreto, pisos de todos os ambientes em ceramica, azulejo em todas as paredes
molhaveis e pintura acrilica nas demais. Forros em isopor ou PVC. Janelas de estrutura metélica
e vidros. Todas as portas e corrimaos em ferro. Fachada com acabamento em pintura acrilica.

Calcamento externo em pedras, portao de ferro para acesso de veiculo e pedestres.

As caracteristicas construtivas, de acabamentos e conservacao, observadas
em vistoria e nas fotografias apresentadas neste laudo, permitiram classificar o imével avaliando,
nos termos do estudo “Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos — 2017", publicado pelo

Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Séo Paulo — IBAPE-SP, como:

Classe: 2 — Comercial, servigo e industrial
Grupo/Tipo: 2.2 — Galpao

Padrao Construtivo: 2.2.3 — Galpao Padrao Médio

YV V VY V

Estado de Conservagao: Entre regular e necessitando de reparos simples (D)
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V. METODOLOGIA DE AVALIACAO

O processo avaliatorio do presente trabalho tem como referéncia as seguintes

instrugdes normativas vigentes:

» NBR 14653-1 — Avaliagao de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

» NBR 14653-2 — Avaliacao de bens — Parte 2: Im&veis urbanos

» Norma do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
(IBAPE/SP)

Para composicao do valor de mercado do imdvel, serdo obtidos os valores
referente ao terreno e referente as benfeitorias, considerando seu padrao construtivo, estado de

conservacao e idade.

Na determinacao do valor do terreno, o presente laudo ir4 aplicar o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, que consiste na pesquisa de imoveis na mesma

regido geoecondmica, e homogeneizacao através do tratamento de fatores cabiveis ao imdvel

avaliando, obrigatérios e complementares, conforme Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos
do IBAPE/SP (fator oferta, localizagao, testada, profundidade, area, frentes multiplas, topografia,
consisténcia do terreno, etc.), de modo a obter o modelo que melhor represente o
comportamento de mercado. O fator que, por si so, indicar a heterogeneizacao da amostra, s6

deve ser eliminado na aplicacao conjunta do s fatores.

Ap0s a aplicagao dos fatores, realiza-se 0 saneamento dos dados, excluindo-
se da amostra de forma gradativa, o elemento que estiver fora do intervalor de +/- 30% em torno
da média. Apods todos os elementos estarem contidos dentro desse intervalo, adota-se a média

como representativa do valor unitario de mercado.
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Ja para a determinacéao do valor das benfeitorias sera feita nos exatos moldes
determinados pelo estudo Valores de Edificagbes de Imdveis Urbanos — 2017, publicado pelo

IBAPE-SP, considerando o Custo Unitario Basico da Construcao Civil (CUB) no estado de Sao

Paulo/SP (publicado pelo Sinduscon), o indice referente a tipologia e padrao construtivo da

edificacdo em apreco, a area construida da edificacdo e o fator de adequacéo ao obsoletismo

e ao estado de conservacao (critério Ross-Heidecke).
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VI. CALCULO DO TERRENO

Com base nas premissas apontadas no Capitulo V, foram obtidos elementos

comparativos semelhantes ao imovel avaliando, cuja pesquisa se encontra no Anexo |I.

Conforme calculos apresentados no Anexo lll, elaborados em planilhas
eletrbnicas, em consonancia com a metodologia adotada, o valor unitario homogeneizado do

imoével avaliando corresponde a:

Vy = R$ 2.062,47/m2
(dois mil, sessenta e dois reais e quarenta e sete centavos por metro quadrado)

data-base: julho/2019

Haja vista as caracterizacbes do imoével avaliando, a quantidade e
identificacao de dados de mercado € o intervalo admissivel de ajuste, a presente avaliagao tem
grau Il de fundamentacéo. Além disso, tendo em vista que a amplitude do intervalor de confianga

foi inferior a 30%, tem-se grau lll de preciso.

Por fim, pode-se calcular o valor total do terreno através da expressao:

Valor Total do Terreno (V1) = Vu X Area do Terreno
Vr = R$ 2.062,47/m2 x 185,00 m?

Vr = R$ 381.556,95

(trezentos e oitenta e um mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e noventa e cinco
centavos)

data-base: julho/2019
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VII.

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Com base nas premissas apontadas no Capitulo V e com base nas

benfeitorias observadas no imével avaliando, pode-se proceder o calculo do valor total das

benfeitorias:

YV V V V V V V V V VYV V V V VY

Classe: 2 — Comercial, servico e industrial

Grupo/Tipo: 2.2 — Galpao

Padrao Construtivo: 2.2.3 — Galpao Padrao Médio

Vida Referencial (Ig): 80 anos

Valor Residual (R): 20%

Area Construida (Ac): 383,00 m2

|dade da Edificagéo (lg): 17 anos

Estado de Conservagéo: Entre regular e necessitando de reparos simples (D)
Porcentagem da Vida Referencial: I¢/lr = 20/80 = 21,25%

Coeficiente de Ross-Heidecke (K): 0,801

Fator de Adequacgéo ao Obsoletismo e Conservacéo (Foc): R + Kx (1 = R) = 0,840
indice Referente ao Padrao Construtivo (PC): 1,659

CUB RgN: R$ 1.415,15/m2 (junho/2019)

Valor da Benfeitoria (VB): RsN x PC x Ac X Foc

Vs = R$ 755.672,61

(setecentos e cinquenta e cinco mil, seiscentos e setenta e dois reais e sessenta e um

centavos)

data-base: julho/2019
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VIIl.  VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total de mercado do imdvel avaliando é obtido através do valor total

do terreno (Vr) e do valor total das benfeitorias (Vs):

Valor Total do Imével (V) = Valor Total do Terreno (V1)+ Valor Total das Benfeitorias (Vs)
V) = R$ 381.556,95 + R$ 755,672,61

Vi = R$ 1.137.229,56

Ou, em numeros redondos, com arredondamento inferior a 1,00%:

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.137.000,00
(um milh&o, centro e trinta e sete mil reais)

data-base: julho/2019
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IX. CONCLUSOES

Através das vistorias realizadas no local, informacdes presentes nos Autos e
documentos fornecidos, conclui-se que o valor atual de mercado do imdével avaliando,

localizado na Rua Vila Lafemina, n® 30, Penha, Sao Paulo/SP, Matriculan® 124.477 do 2° Cartério

de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, Inscricdo Municipal n® 056.044.0055-6, é de:

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.137.000,00

(um milh&o, centro e trinta e sete mil reais)

data-base: julho/2019
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Ate a finalizacao do presente laudo pericial, as partes litigantes nao
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QUESITOS

apresentaram quesitos a serem respondidos pela signataria.

X.
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Xl.  ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, a perita agradece a honrosa nomeagao

e se coloca a disposigcao deste MM. Juizo para o que for necessario.

O presente laudo pericial € composto por 46 (quarenta e seis) folhas,

excluindo anexos, todas elas assinadas digitalmente pela signataria.

Fazem parte do trabalho os seguintes anexos:

Anexo | — Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel Avaliando
Anexo Il - Elementos Comparativos

Anexo Ill — Planilhas de Célculo do Imdvel Avaliando

Sao Paulo, 23 de julho de 2019.

Larissa Stein Entringer de Araujo Leite
Arquiteta e Urbanista
CAU n° A99805-2
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