32 Vara Civel do Foro da Comarca de Guarulhos/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo do executado DINO VITTI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n© 43.456.763/0001-54; bem como da
coproprietaria SOUEN E NAHAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 60.296.241/0001-51. A Dra. Adriana Porto Mendes, MM. Juiza de Direito
da 32 Vara Civel do Foro da Comarca de Guarulhos/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que
o presente Edital de 1° e 2° Leilao do bem imédvel, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos artigos 250 a 280 das NSCGJ, que por
este Juizo processam-se os autos da Acao de Procedimento Comum Civel ajuizada por
CONDOMINIO EDIFICIO VELAZQUEZ em face de DINO VITTI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - Processo n° 0023045-56.1994.8.26.0224 - Controle n°
2073/1994, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir: DO IMOVEL - O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado
em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas
condicdes antes das datas designadas para as alienacbes judiciais eletronicas. DA
PUBLICACAO DO EDITAL - O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 29,
do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imével a ser apregoado. DA VISITAGAO
- Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do
bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse do executado. Independente da realizacdo da visita, a
arrematacdo serd por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo sera realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o 1° Leildo terd inicio no
dia 13/05/2024 as 15:00 h e se encerrara dia 16/05/2024 as 15:00 h, onde somente
serao aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdao; nao havendo lance igual ou
superior ao valor da avaliagao, seguir-se-a sem interrupgao o 2° Leildo, que tera inicio no dia
16/05/2024 as 15:01 h e se encerrara no dia 06/06/2024 as 15:00 h, onde serdo aceitos
lances com no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do valor da avaliagdo. DO CONDUTOR
DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves
Pereira, CPF 219.892.418-83, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP
sob o n° 844. DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo para
a venda do bem correspondera a 75% (setenta e cinco por cento) do valor da avaliagao
judicial, que sera atualizada até a data da alienagao judicial. Cumpre informar que o percentual
de 22 leildo foi alterado para 75%, uma vez que € preciso garantir que a coproprietaria
detentora de 50% do bem, receba seus valores calculados a partir da avaliacdo do imdvel. DA
PREFERENCIA - Nos termos do artigo 843, § 19, do CPC, a quota parte da
coproprietaria/conjuge alheia a execugao recaird sobre o produto da alienagdao do bem, sendo
gue a mesma terad a preferéncia na arrematacao, devendo concorrer no leildo, em igualdade
de condicdes, visando possibilitar a livre concorréncia. DOS LANCES - Os lances poderdo ser
ofertados pela Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DOS DEBITOS: Eventuais
onus sobre o imdvel correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e
demais taxas e impostos que serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do Art.
130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, bem como os débitos de condominio (propter rem)
gue também serdo sub-rogados no preco da arrematacdo, conforme Artigo n° 908, § 1°, CPC.
DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildao através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacdao. DO
LANCE PARCELADO - Caso o arrematante opte pelo pagamento parcelamento, devera efetua-
lo da seguinte forma: 25% na entrada apds o encerramento do leildo e o remanescente em 30
dias apds o pagamento da referida entrada, em 12 parcelas mensais e consecutivas atualizadas
pela tabela do TJSP. DA COMISSAO - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de
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comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagao do
imovel. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida
ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.
DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro deverd ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de
guia de depdsito que serd enviada por e-mail. DA REMICAO: Na hipdtese de acordo ou remicdo
apos a realizacao da alienacdo, o Leiloeiro fara jus a comissdo no percentual determinado neste
edital sobre o valor da arrematagao, conforme Artigo n® 79, §30 da Resolugao n° 236 do CNJ".
Todas as regras e condicoes do Leildao estdo disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucao n® 236 do CNJ. Por
qualquer motivo caso a intimagao pessoal do executado nao se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado através do préprio edital de
leildo nos termos do art. 889, I, do CPC. RELAgI'f\O DO BEM: MATRICULA N° 14.662 DO
16° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO/SP - IMOVEL:
Um terreno, a Rua Um, na chacara denominada Ribeiro, na Vila Mangalot, 31° subdistrito-
Pirituba, que assim se descreve e caracteriza: "de quem da area olha para a Rua Um, lado
direito esta distante 324,30m do ponto da Estrada de Pirituba, medindo 235,70m, mais ou
menos, de frente para a referida Rua Um, rumo S.W. 2030’, até encontrar o valo da divisa com
o Dr. Ramos e Silva Junior, ai virando a esquerda segue por esse valo na extensao de 66,00m,
mais ou menos, confinando com o mesmo Dr. Ramos e Silva Junior, até encontrar o ponto de
interseccdo desse valo, com a reta paralela da Rua Um (frente do imdvel), e atualmente
também com uma praca sem nome, e, dobrando a esquerda segue pela referida reta paralela
a Rua Um, na extensdo de 288,50m, mais ou menos, no rumo S.W.39, confinando com o
restante dos terrenos de Francisca Lissandrello até dobrar a direita em angulo reto rumo
S.W.87° na extensdo de 15,00m, dobra a esquerda em angulo reto por uma reta de 25,70m,
no rumo S.W.3° e novamente a esquerda em angulo reto rumo S.E.87° na extensdo de 75,00m,
até o ponto de partida, fechando o perimetro sobre a linha diviséria da Rua Um, perfazendo
uma area de 14.700,00m2”. Consta na Av.03 desta matricula que a Rua Um, atualmente
denomina-se Rua General Lauro Cavalcanti de Farias. Consta na Av.14 desta matricula que
a metragem correta dos fundos do imdvel é de 228,05m. Consta na Av.15 e 16 desta
matricula que nos autos da Acao de Execucao de Titulo Judicial, Processo n°
583.00.1995.810237-1/02, em tramite na 32 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP,
requerida por VALENTIN VIDEIRA contra DINO VITTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
- ME e outros, foi penhorado 50% do imédvel desta matricula, sendo nomeado depositario o
executado. Consta na Av.17 desta matricula a penhora exequenda do imodvel desta
matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.18 desta matricula que
nos autos da Agao de Execucao Fiscal, Processo n® 15495905, em tramite na Vara de Execucdes
Fiscais Municipais do Foro Vergueiro da Capital/SP, requerida por SAO PAULO SECRETARIA
NEGOCIOS JURIDICOS contra DINO VITTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME, foi
penhorado 50% do imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta
na Av.19 desta matricula que nos autos da Acdo de Execucdo Trabalhista, Processo n©
25.2956.2000, em tramite na 252 Vara do Trabalho da Capital/SP, requerida por MARIA
APARECIDA VIEIRA contra DINO VITTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME, foi
penhorado 50% do imdvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta
na Av.20 desta matricula que nos autos da Acao de Execucdo Fiscal, Processo n® 5943913,
em tramite na Vara de Execuc0es Fiscais Municipais do Foro Vergueiro da Capital/SP, requerida
por PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE SAO PAULO contra SOUEN E NAHAS
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado 50% do imével desta matricula, sendo
nomeado depositario o executado. Consta na Av.21 desta matricula que nos autos da Agao
de Execucdo Fiscal, Processo n® 12788312, em tramite na Vara de Execugoes Fiscais Municipais
do Foro Vergueiro da Capital/SP, requerida por PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO contra SOUEN E NAHAS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado 50%



do imédvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.22 desta
matricula que nos autos da Agao de Execucdo Fiscal, Processo n°® 12788012, em tramite na
Vara de Execugbes Fiscais Municipais do Foro Vergueiro da Capital/SP, requerida por
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE SAO PAULO contra SOUEN E NAHAS CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA, foi penhorado 50% do imodvel desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Consta na Av.23 desta matricula que nos autos da Acdo de
Execucdo Civil, Processo n® 1018221-84.1995.8.26.0100, em tramite na 32 Vara Civel do Foro
Central da Capital/SP, requerida por VALENTIN VIDEIRA contra DINO VITTI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - ME e outros, foi penhorado 50% do imoével desta matricula, sendo
nomeado depositario o executado. Consta na Av.24 desta matricula que nos autos da Agao
de Execucao Fiscal, Processo n® 06063912, em tramite na Vara de Execucgdes Fiscais Municipais
do Foro Vergueiro da Capital/SP, requerida por PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE SAO
PAULO contra DINO VITTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME, foi penhorado 50%
do imédvel desta matricula, sendo nomeado depositario o executado. Consta na Av.25 desta
matricula que nos autos da Acdo de Execucao Civil, Processo n° 0093193-
27.27.2004.8.26.0100, em tramite na 222 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, requerida
por ELISA MARIA ROCHA DE LIMA ROMERO E OUTRO contra DINO VITTI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - ME, foi penhorado 50% do imével desta matricula, sendo nomeado
depositario o executado. Contribuinte n°® 078.429.0076-0. Consta no site da Prefeitura de
Sao Paulo/SP débitos inscritos na Divida Ativa no valor de R$ 9.699.214,90 e débitos de IPTU
para o exercicio atual no valor de R$ 226.216,16 e para o exercicio de 2023 no valor total de
R$ 270.990,90 (09/04/2024). Valor da Avaliacdo do Imovel: R$ 19.462.613,26
(dezenove milhGes, quatrocentos e sessenta e dois mil, seiscentos e treze reais e
vinte e seis centavos) para setembro de 2023, que sera atualizado até a data da
alienacao conforme tabela de atualizacdao monetaria do TJ/SP. Débito desta acdo no
valor de R$ 5.343.779,74 (setembro/2023). Consta as fls. 2.957 dos autos que o
coproprietario receberad metade do valor do produto da alienagao apos o desconto dos débitos
relativos a divida contraida pela auséncia do pagamento do imposto predial e territorial urbano.
Ficam os EXECUTADOS, na pessoa de seu representante legal e demais interessados,
INTIMADOS das designacgdes supra, através da publicagdo deste EDITAL, nos termos do Art.
274 paragrafo Unico, Art. 887 § 2°, § 3° e § 5° e art. 889 paragrafo Unico, todos do NCPC,
caso nao sejam localizados para intimagdo pessoal. Nao consta nos autos recurso ou causa
pendente de julgamento.

Guarulhos, 11 de abril de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dra. Adriana Porto Mendes
Juiza de Direito



