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' ADMINISTRADORA DE BENS E CONDOMINIOS S/S LTDA.

LAUDO DE AVALIACZ\’O DE VENDA DOS DIREITOS
IMOBILARIOS DO IMOVEL.

PROPRIETARIOS:
Alexandre Augusto Sampaio Cardoso, Eno Antonio Sampaio
Cardoso, Alexander Augusto Sampaio Cardoso e Maria Luiza de

Campos, devidamente qualificados nos autos da agdo em curso
pela 15° Vara Civel, proc. n. 1035161-46.2003.8.26.0100.

ENDERECO DO IMOVEL:

Rua Albuquerque Lins, 107 Apto.134 - localizado no 13°. andar,
ou 16° pavimento do Conjunto Jardim do Reno, edificio Ilha
Nancy bloco (A), no 35° Subdistrito Barra Funda, com registro no
15° Oficial de Registro de Imdveis desta Capital/SP. Sob a
Matricula n.38.795.

DESCRICAO DO IMOVEL:

Apto 134 possuindo (90,58)m? de érea util, (14,13)m? de area de
paisagismo, (23,42)m? de area comum, totalizando uma area bruta
de (128,13)m?, correspondendo a uma fragdo ideal de (0,6231)%
de participa¢do no terreno. E vaga de garagem para guarda de (1)
carro de passeio, localizada nos 2° e 1° sub-solo, ou 1° andar e 2°
pavimento, possuindo uma area de (25,7579)m? Cadastrado junto
a PMSP, contribuintes ns.020.042.0306-4 / 020.042.0126-6.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

o imovel necessita de uma boa reforma, constatamos tambeém que
o prédio estd em bom estado de conservagdo, localizado numa
excelente regido predominantemente residencial de classes B e C

de Sdo Paulo. - :/
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ADMINISTRADORA DE BENS E CONDOMINIOS S/S LTDA

Ressaltamos também que a regido possui no seu entorno toda
infra-instrutora de servigos publicos, como: Hospitais, Clinicas,
Restaurantes, Bancos, Escolas, Faculdades, Shoppings, Telefonia,
Transporte publico, etc;

CONSIDERACOES GERAIS:

Considerando as condi¢des do imovel;

Considerando que o imovel possui uma vaga de garagem;
Considerando as condig¢des do prédio;

Considerando a excelente localizagdo do empreendimento;
Considerando a pesquisa feita em sites especializados de imoveis
equivalentes na regiao;

Considerando o momento econdémico que o Pais atravessa,
AVALIAMOS o imoével a nivel de mercado para venda dos
direitos por R$6.600,00 o m?. Totalizando o valor de venda de
R$597.828,00 (quinhentos e noventa e sete mil e oitocentos ¢
vinte oito reais).

Considerando a venda somente dos direitos, podera ter uma
redugdo de até (12)% no seu valor de venda, ou seja, podera ser
negociado em até R$526.089,00

Desde ja coloco-me a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos,

Atenciosamente,

Sido Paulo, 06 de junlio de 2023

{ [eris P,
Costa Imobiliaria Ltda
Creci.17011/SP
Ivanor L. Costa
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Informamos que houve avaliagdo imobilidria para determinar o valor de mercado do
imovel residencial localizado na Rua Albuquerque Lins, n° 107, Apartamento 134,
pertencente ao Condominio Edificio Ilha Nancy, unidade do Conjunto Jardim do Reno,
Bairro do Distrito da Barra Funda, Sdo Paulo/SP, com metragem total de 128,13m?,
conforme os termos da matricula 38.795 do 15° Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Sao Paulo/SP.
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matriculo ficha
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INOVELs~ O spartemento n® 134, localizado mo 138 ender ou -|
16% pavisento do conjunto Jardim do Renc, sdificio Ilha Nancy
bloco "A®, situsdo & Rus Albuguerque Lins, n® 107, esquine -
de rus Barrs Funda, no 359 Subdistrite-Ssrra Funds, possuindc
usa sree privetive de 90,58 metros quadredos, use sres cosus
de psisegiseo de 14,13 metros quadrados, ums eres comum do -
£dificio de 23,42 metros quadredos, totalizando usa drse bry
ts de 128,13 metros qusdrados, corrsspondendo-lhe 0,6231% de

A presente avaliagio se baseia apenas na condig¢do externa do imével, informagdes
sobre a desocupagio do imével por periodo extenso de tempo e preco de mercado
adotado para os imdveis na regido, podendo sofrer alteragbes de acordo com a

conservagdo interna do bem.

O método de avaliagdo adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparagdo com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método € o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagio do valor levando em consideraggo
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas ¢ atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO est4 livre e desembaragado de quaisquer Onus reais,
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que
impe¢am uma negociagao, abaixo o valor:

Valor: R$ 590.000,00 (Quinhentos e noventa mil reais).
Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma inica via,

Sdo Paulo, 12 d

TIAGO ALENCAR
CRECI- 131.836-F
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA
do apartamento n° 134, localizado no 13° andar do Edificio Ilha Nancy, Conjunto
Jardim do Reno, localizado na Rua Albuquerque Lins, n° 107, Bairro de Santa Cecilia,
S3o Paulo/SP, melhor descrito conforme a matricula 38.795 do 15° Oficial de Registro
de Imoveis da Capital/SP.

Da metragem: O imével possui a medida total de 128,13m? sendo 90,58m? de é4rea
privativa, drea comum de paisagismo 14,13m? e 4rea comum de 23,42m?>.

A presente avaliagdo se baseia nos dados e fotos recebidos, bem como informagdes
sobre desocupagio do bem por tempo avangado e caracteristicas sociais da regido onde

o imével estd localizado, podendo sofrer alteragdes dependendo do estado de
conservacao interno.

A UNIDADE AVALIADA esti livre e desembaragada de quaisquer onus reais,
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que

impe¢am uma negocia¢io, CONCLUIMOS que:

Valor para venda no estado em que se encontra, representa nesta data a importincia

de RS 598.000,00 (Quinhentos e noventa e oito mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagio em uma tinica via,

Sao Paulo, 12 de Maio de 2023.

DANIELA FERREIRA NASCIMENTO
CRECI- 147.452-F
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