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PARECER TECNICO SOBRE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

Atendendo ao pedido da Sra. Ana Paula Jardim Teixeira Pessoa Ramos, inicrita no CPF.soblo n°
124.707.728-42, para avaliagdo do imével localizado a Avenida Dos Autonomistas, n® 117 — Vila Figueiredo
- Rio Grande da Serra - SP; venho expor o seguinte PARECER:
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IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO:

VISTA FRONTAL DO IMOVEL AVALIANDO, AVENIDA DOS AUTONOMISTAS.
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VISTA INTERNA IMOVEL AVALIANDO

GARAGEM
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DESCRICAO E CARACTERISTICAS

Imovel registrado no cartério de registro de imoveis de Ribeirdo Pires sob a matricula n® 29.587, com
o ultimo registro de n°5 datado em 18/02/2021 (PARTILHA);

Area construida ndo registrada na matricula do imével;

Imovel devidamente cadastrado na Prefeitura municipal de Rio Grande da Serra sob os nimeros:
43364.42.03.0624.03.000.2; Quadra Y — Lote 17 — Loteamento Vila Figueiredo — terreno com drea de 280
m?*; e Area Construida de 109,27m?:
43364.42.03.0624.02.000.2 Quadra Y — Lote 17 - Lotcamento Vila Figueiredo — terreno com drea de 280
m?; ¢ Area Construida de 30,53m?.

Imével com érea construida desmembrada em dois IPTU’S.

Terreno com as seguintes medidas e confrontagdes, 10,00M de testada, para AVc"id_ﬂ dos
Autonomistas, de ambos os lados de frente aos fundos 28,00M, e nos fundos tem a mesma medida da
testada, area do lote 280M?,

Topografia: Aclive/plana; terreno acima do nivel da rua com dois platos.

Imoével avaliando para USO RESIDENCIAL, construgio antiga, em estado de conservagio precaria,
reparos importantes a serem feitos; com area construida total de 139,80 m?;

Composto por trés casas ¢ garagem com banheiro, sendo:

Casa 01 — com 02 comodos: Sala, cozinha conjugado, dormitdrio, banheiro e drea de servigo;

Casa 02 — com 04 comodos: Sala, cozinha, 02 dormitorios, banheiro ¢ area de servigo;

Casa 03 — com 03 comodos: Sala, cozinha, dormitorio, banheiro, e area de servigo.

Localizado na subdrea de ocupagdo consolidada SUC (Subarea Urbana Consolidada), Vila
Figueiredo, em uma das principais avenidas da cidade, zona de classificagdio mista, comercial/residencial,
proximo a escola municipal e estadual, mercados/supermercados, posto de saide, UPA, pragas, parques,
padarias, comércios, linhas de transporte publico. Facil acesso para as principais vias principais do
municipio, e SP 122 que interliga Paranapiacaba a Ribeirdo Pires e etc.

AVALIACAO:
Seguindo as consideragdes e ponderagdes apresentadas, comparando com iméveis para venda e

vendidos nas imediagdes, € com caracteristicas semelhantes, afirmo que o valor comercial de venda para o
imovel acima descrito ¢ de R$ 200.000,00 (Duzentos Mil reais).

I i
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OBSERVACOES:

As informagdes relativas s dreas foram fornecidas pela interessada, que apresentou:
Carné de IPTU do ano 2021;

Certiddo da matricula atualizada.

O cenério atual do mercado imobilidrio apresenta uma retragio, gerando dificuldade para venda de
imoveis, um dos principais fatores € a instabilidade causada pela pandemia que desencadeia crise
econdmica. Em consequéncia restringe o poder aquisitivo de um eventual comprador. Uma das alternativas
para aumentar a liquidez do bem acima citado € regularizar a documentagio, (registrar a 4rea construida do
imovel na matricula), realizar os reparos importantes de todas as patologias. Isso valorizard o bem, e

facilitard uma possivel venda/locagdo, considerando que o bem podera ser dado como garantia bancaria,
aumentado o potencial de liquidez.

Sem mais para 0 momento e por ser verdade, firmo o presente,

Rio Grande da Serra, 21 de Abril de 2021.

LUIZ GUILHERME LOPES MARQUES
Gestor em negocios imobilidrios
Inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI n° 191.127-F
Inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores de imoveis CNAI 30.654
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PARECER TECNICO SOBRE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO

Atendendo ao pedido da Sra. Ana Paula Jardim Teixeira Pessoa Ramos, inscri_ta no CPF sob o.n"
124.707.728-42; apés visita feita ao imével localizado a Av. Dos Autonomistas, 117 - Vila
Figueiredo - Rio Grande da Serra SP; venho expor o seguinte PARECER:

) = . 7 Y
R

TERIOR - GARAGEM ’ BANHEIRO

@ Nilton Carlos de Paula Junior - QRECI }33.664-1’ CNAI 15.007
Sécio proprietario da IMOBILIARIA SAO VICENTE S/S LTDA 1
ria Rua Prefeito Carlos José Carlson N° 226 — Coniunto 01 — Centro — R.G.S. — SP.

Digitalizado com CamScanner

021 as 15:46 , sob o numero 10003497020218260512.
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- SP.
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COZINHA CASA 02 . SALA

s « @ Nilton Carlos de Paula Jinior — CRECI 133.664-F CNAI 15.007

L2AEg

Imobiliaria

Socio proprietario da IMOBILIARIA SAO VICENTE S/S LTDA 3
Rua Prefeito Carlos José Carlson N° 226 — Coniunto 01 — Centro — R.G.S. — SP.

Digitalizado com CamScanner

protacolado em 24/05/2021 as 15:46 , sob o nimero 10003497020218260512.
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L LOCALIZACAO
¢ ocalizado o
Avenida do bgj <10_Loneamento SUC — Subérea Urbana Consolidada; Situado na principal

P . Imo e R - = = : . 3 .
ProXimo a egcg] 0 as principais da cidade - classificagdo mista, comercial/residencial,

s municipal . as
Parques, padarias, ¢q pa: e estadual, supermercados, posto de salide, UPA, pragas, academias,

Adib Chammas, e EtcmérCios, linhas de transporte publico, acesso para SP 122 Deputado Antonio

. QUPARRICY
Gnlns‘_fg"‘lﬁa Serra

R

DESCRICAQ E CARACTERISTICAS

« Imével registrado as margens da matricula n® 29.587 do Oficial de Registro de Iméveis da
comarca de Ribeirio Pires, ¢ inscrito no cadastro municipal da Prefeitura de Rio Grande da Serra sob
os niimeros: 43364.42.03.0624.03.000.2 e 43364.42.03.0624.02.000.2;

e Area construida do imével dividida em dois IPTUs; '

¢ Quadra Y —Lote 17 — Loteamento Vila Figueiredo — terreno com area de 280 m? e Area

Construida de 109,27m?; ,
e Quadra Y —Lote 17 — Loteamento Vila Figueiredo — terreno com area de 280 m?*; e Area

Construida de 30,53m? _
e Terreno com as seguintes medidas e confrontagdes, 10,00 metros de testada, para Avenida

dos Autonomistas, e de ambos os lados de frente aos fundos 28,00 metros, € nos fundos tem a mesma
medida da testada, area de 280M?;

¢ Topografia: Aclive/plana;

o Imével avaliando para USO RESIDENCIAL, construgdo antiga, em estado de conservagio
precaria, reparos importantes a serem realizados; com area construida total de 139,80 m?

e Composto por trés casas e garagem com banheiro.
Casa 01 — com 02 cémodos: Sala, cozinha conjugado, dormitério, banheiro e area de servigo,
Casa 02 — com 04 comodos: Sala, cozinha, 02 dormitérios, banheiro e area de servigo;

Casa 03 — com 03 comodos: Sala, cozinha, dormitério, banheiro, e area de servigo.

- @ Nilton Carlos de Paula Junior — CRECI 133.664-F CNAI 15.007

‘ HH Sécio proprictario da IMOBILIARIA SAO VICENTE S/S LTDA 6
i L iliari= Rua Prefeito Carlos José Carlson N° 226 — Coniunto 01 = Centro - R.G.S. = SP.
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gegumdf) as consideragdes e ponderagdes apresentadas, comparando com imdveis para venda e
0s nas imediagdes e com caracteristicas semelhantes, afirmo que o valor comercial de venda
para o imovel acima descrito é de R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais).

vendi

OBSERVACOES

- As informagdes relativas as areas foram fornecidas pela interessada assim como a apresentagdo do
carné de IPTU do ano 2021 e a certiddo da matricula atualizada.

- Area construida nio averbada/regularizada na matricula do imovel.
- Escritura definitiva do terreno.

- O Mercado atual apresenta alta dificuldade para venda e locagao de iméveis, devido o fator princi;_)al da
atual pandemia e crise econdmica em nosso pais. Assim restringindo ainda mais a liberagao de crédito no

sistema financeiro, gerando falta de liquidez entre os investidores e possiveis compradores.

- Sendo realizado reforma/reparo nas patologias do imovel. E regularizando a drea construida na matricula, o
valor avaliado podera ser alterado para maior.

Sem mais para o momento e por ser verdade, firmo o presente,

Rio Grande da Serra, 21 de Abril de 2021.

| NILTON | j A JUNIOR

| Engenheiro Civil - Corretor Avaliador de Iméveis
Inscrito no Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 133.664-F
Cadastrado no Conselho Nacional de Avaliadores de imoveis — CNAI n° 15.007

- _«« @ Nilton Carlos de Paula Jinior — CRECI 133.664-F CNAL 15.007
' i3  Socio proprietario da IMOBILIARIA SAO VICENTE S/S LTDA 7
imobiliaria RuaPrefeito Carlos José Carlson N° 226 — Coniunto 01 — Centro - R.G.S. — SP.

Digitalizado com CamScanner

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BRUNO MOLINA MELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2021 as 15:46 , sob o nimero 10003497020218260512.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000349-70.2021.8.26.0512 e codigo GFoW3U2S.
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LAUDO DE AVALIACAO

Imoével situado na Avenida dos Autonomistas, 117 - Lote 17,
Quadra Y - Vila Figueiredo - Rio Grande da Serra/SP.

Finalidade: Determinagao de valor de mercado e venda
forgada do imovel;

Tipologia: Imoével Residencial;

Data de referéncia: Fevereiro de 2017.

13.02.2017

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 08090 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 4890-1515 / 4990-9068 - Fax (11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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SINTESE DO TRABALHO

Endereco: Avenida dos Autonomistas, 117 - Lote 17, Quadra Y
-.Vila Figueiredo - Rio Grande da Serra/SP.

Finalidade: Determinagdo de valor de mercado do imével.
Especificagbes: Grau de Fundamentagao II e Grau de Precis3o III

Data: 13.02.2017

VALOR DE MERCADO:

Vm = R$ 256.000,00
(Duzentos e cinquenta e seis mil reais)

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 09030 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 4990-1515 / 4990-9068 - Fax (1 1) 4438B-3262 - www.galache.com.br
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1. OBJETO DA AVALIACAO.

1.1. O imbvel em estudo estd classificado como sendo “Imdvel
Residencial”. Trata-se de imodvel localizado na Avenida dos
Autonomistas, 117 - Lote 17, Quadra Y - Vila Figueiredo - Rio
Grande da Serra/SP.

1.2. O roteiro de trabalho a ser realizado no presente Laudo de Avaliagdo
pela empresa é o seguinte:

1.2.1. Vistoria do terreno em estudo, bem como de suas

circunvizinhangas, colhendo os elementos e pesquisas necessérias
para a sua elaboragdo.

1.2.2. Avaliagdo da gleba citada, determinando o seu valor de venda
mediante as aplicagbes da NBR 14653 - Avaliacdo de bens - Parte 2

vigente até esta data, apresentando os resultados através do
presente Laudo Técnico.

1.3. A empresa efetuou o seu trabalho com minuciosa vistoria, bem
como procedeu as necessarias diligéncias e estudos comparativos no
sentido de apurar o seu justo valor.

1.4. Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios e o0s elementos que pareceram
indispensaveis a perfeita compreensdo dos numeros adotados,
embora evitando-se fundamentacdo muito prolixa dos dados
coligidos e analisados.

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 080390 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 49801515 / 4890-8068 - Fax (11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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1.5. Na presente avaliagao, assume-se que as dimensdes constantes da
documentacgao oferecida a empresa estdo corretas, que os titulos de
propriedade sao bons e que as informagbes fornecidas por terceiros
sao de boa fé e confiaveis.

1.6. A empresa ndo assume responsabilidade sobre a matéria legal ou
de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas fungdes précipuamente estabelecido em lei, codigo ou
regulamento.

1.7. Nao foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne aos
defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e
outros que nao sao objetos desta avaliagdo.

1.8. Ndo faz parte do escopo do presente trabalho a realizacdo de
estudos ou investigacdes relacionadas a existéncia de
contaminagdes do solo ou outros passivos ambientais.

2. FINALIDADE.

Segundo informagbes prestadas pelo interessado, trata-se de uma
avaliagdo com a finalidade de determinagdo do valor de mercado e valor
de venda forgada.

3. VISTORIA.

3.1. Ao signatario foi fornecida a seguinte documentacdo referente ao
imdvel avaliando:

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 09080 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 4990-1515 / 4880-8068 - Fax [11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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- Escritura retificatéria contando a drea da matricula 29.587 do
Registro de Imdveis de Ribeirdo Pires, onde consta registrado a

area de terreno de 280,000m2.
3.2. Trata-se de local dotado dos seguintes melhoramentos publicos:
redes de agua e esgolfo, rede pluvial, energia elétrica iluminagdo

publica, rede de telefone, pavimentagdo, coleta de lixo e transporte
coletivo.

3.3. A vistoria ao imdvel foi realizada no dia 26.01.16, no local fomos
atendidos pelo Sr. Aardo Teixeira.

3.4. Segundo informagbes do contratante segue imagem do Google

Earth do imovel objeto do presente trabalho, ao qual vistoriamos e
consideramos para efeito de avaliacdo:

Av. Padre Anchieta, 842 - CEP 090390 -710 - Bairro Jardim - Santa André /SP
Fones (11) 4980-1515 / 4890-9068 - Fax [11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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3.5. Identificagdo do imdvel:

Terreno:

Area de Terreno: 280,00m?2 (Matricula n° 29.587 do Registro de
Imdveis de Ribeirdo Pires);

Topografia: aclive.

Edificacoes:

Encontramos edificacdo de uso residencial, com padrdo simples e
mau estado de conservagdo. Identificamos, também, edicula nos
fundos com padrdo simples e mau estado de conservacao,

totalizando a darea construida de 170,00m2, segundo medigGes,
aproximadas, do Google Earth.

3.6. Na presente avaliacdo, assume-se que as dimensdes constantes da
documentagdo oferecida ao signatario estdo corretas, que os titulos
de propriedade sdo bons e que as informagbes fornecidas por
terceiros sdo de boa fé e confidveis. A empresa nao assume
responsabilidade sobre a matéria legal ou de engenharia, excluidas
as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungGes
precipuamente estabelecidas em lei, codigo ou regulamento, pois o
objeto desta avaliagdo é exclusivamente a determinagdo do valor do
imoével indicado pelo interessado, sendo que n&o faz parte do escopo
de nosso trabalho a realizacdo de levantamentos topogréficos,
analise de documentacdes, verificagdo da titularidade, de presencga
de usufrutos, hipotecas, investigagdes especificas no que concerne
aos defeitos em titulos, invasdes, superposigdes de divisas ou

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 09090 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 49801515 / 4990-9068 - Fax (11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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verificagdo se h3a obrigatoriedade de georrefenciamento de acordo

com a Lei Federal 10.267/01 e alteragdes. O imdvel avaliando ndo
estd georreferenciado.

4. DIAGNOSTICO DO MERCADO.

3

4.1. O imével em tela esta localizado na Cidade de Rio Grande da Serra

na regido metropolitana de S&o Paulo, com populagao de 44.000
habitantes.

:

4.2. Por ser um municipio

com territério de 100% em &rea de
mananciais, a legislacdo n3o permite que a cidade tenha industrias

poluentes. As principais movimentadoras da economia sdo as
inddstrias Dura Automotive Systems do Brasil, Massa Leve, Anamar,
além de pequenas industrias, empresas e o comeércio local.

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP

08080 -710 - Bairro Jardim - Santo Andre /'SP
Fones (1 1) 48801515 / 4880-

8068 - Fax [11) 4438-3262 - www. galache.com.br
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4.3. A economia da cidade tem forte potencial turistico, atraindo a

populagdo do seu entorno para seus pontos turisticos.

4.4. Os principais acessos a regido em estudo sdo: Rodovia Dep. Antbnio
Adib Chamas e Rl:|a José Maria Figueiredo.

4.5. Trata-se de regidao predominantemente residencial. No local
constatamos residéncia_s de regular a médio padrdo construtivo.

4.6. De acordo com a Lei Estadual 13579/09 que dispde sobre o uso e a
ocupagao do solo da drea de protegdo e recupera¢do dos mananciais
da bacia hidrografica do reservatério Billings somente sdo possiveis
instalar empreendimentos cuja vocagdo seja atividades de recreacdo
e lazer, educagdo ambiental e pesquisa cientifica, desde que n&o
causem impacto ambiental significativo tais como atividades de
pesca recreativa e instalagdo de equipamentos removiveis, como
palcos, quiosques e sanitarios, para dar suporte a eventos de
carater temporario, fato que restringe a gama de possiveis
compradores caso o imovel seja colocado em oferta.

4.7. Devido ao exposto consideramos regular a velocidade de venda e
liquidez do imével em estudo.

5. METODOLOGIAS EMPREGADAS.

5.1. Para a determinagdo do justo, real e atual valor do imdvel ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela
moderna técnica avaliatéria, bem como das Normas para Avaliagdes
de Imodveis do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 09030 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 4890-1515 / 4990-8068 - Fax (11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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5.2. Nas avaliagbes existem, fundamentalmente, trés métodos bdsicos
de avaliacao:

e 0 comparativo de dados de mercado.
e 0 do custo. :
e 0 da capitalizagdo da renda.

5.3. O método comparativo de dados de mercado consiste em se
determinar o valor do imdvel pela comparacdo com outros similares,
pelo preco de venda, tendo em vista as suas caracteristicas
semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem a mesma
renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo, a comparagao entre o imdvel em exame e os

pesquisados € feita levando-se em conta as caracteristicas

intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condi¢bes de

formulas préprias. Consideram-se também os coeficientes de
transposigdo, de profundidade, de testada, de depreciacdo e outros.

5.4. O meétodo do custo - substituicdo ou reproducdo, baseia-se
essencialmente na manipulagdo de orcamentos sumdrios ou
pormenorizados visando a obtengdo do prego da construcdo para o

terreno, lanca mdo dos métodos comparativos e da previsdo de
encargos.

5.5. O método da capitalizagdo da renda apura o valor do imével pela
capitalizacdo da renda real ou prevista liquida, como se fosse
aplicada no mercado normal, mediante a utilizacdo de taxas
convenientes de renda e de operagdo. Dada a sua grande
sensibilidade, posto que pequenas oscilagdes das taxas empregadas
apresentam grande variagdo dos valores obtidos, este método é
particularmente indicado para controle dos demais.

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 038090 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 48901515 / 4990-9068 - Fax (11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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5.6. No caso vertente, o método mais recomendavel é:

5.6.1. O comparativo de dados de mercado, para a apuragcdo do valor
basico unitario de metro quadrado de terreno, cuja avaliacdo foi
feita segundo o qritério do metro quadrado médio, aplicando-se os
fatores de valorizagdo ou desvalorizagdo, em consonancia com as
Normas para Avaliagdes de Imodveis do Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE. Para tanto procedeu-se
uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias desta
regiao.

5.7. As proprias peculiaridades do imdvel avaliando, desaconselham o
emprego de quaisquer outros métodos avaliatérios, ainda que s6 a

titulo de verificagéo.

6. TRATAMENTO DE DADOS.

6.1. A pesquisa abrangeu 05 elementos comparativos que participaram
efetivamente do célculo do valor do metro quadrado de terreno,

constantes da tabela do ANEXO 01, coletados entre os dias 26.01 e
09.02.2017.

7. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO.

Especificagbes: Grau de Fundamentagdo II e Grau de Precisdo III

8. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM.

8.1. A seguir procederemos a determinagdo do valor de venda.
Determinaremos os valores a partir dos dados fornecidos pelo

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 09080 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 49980-1515 / 4980-8068 - Fax [11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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contratante, informagdes obtidas na pesquisa de mercado e com
base em hipo6tese adotadas e justificadas.

8.2. Apés esta homogeneizagdo, utilizamos a média simples dos valores
dos comparativos e definimos o valor de venda do imével em
estudo.

8.3. No ANEXO 01 foram determinados os valores correspondentes ao
valor central aos limites do intervalo de confianga.

8.4. Na presente avaliagdo utilizaremos o valor central do intervalo de
confianga, ou seja:

em numeros redondos:

Vm = R$ 256.000,00

(Duzentos e cinquenta e seis mil reais)

9. CONCLUSAO.

9.1. Face a todas as consideragdes expostas nos itens anteriores e as
caracteristicas do imdvel avaliando, temos, em nimeros redondos:

Valor total:

Vm = R$ 256.000,00

(Duzentos e cinquenta e seis mil reais)

Valor valido para a data da presente avaliacdo - fev/17
Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 08090 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
Fones (11) 4880-1515 / 4880-8068 - Fax [11) 4438-3262 - www.galache.com.br
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10. CONSIDERAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES.

10.1. Na presente avaliagao utilizaremos o valor central do intervalo de
confianga.

10.2. A empresa atesta que a presente avaliagdo obedeceu
criteriosamente, os seguintes principios fundamentais:

10.2.1. Os honordrios profissionais da empresa, ndo estdo sujeitos as
conclusdes deste Laudo de Avaliagao.

10.2.2. A empresa nao tem no presente, nem contempla para o futuro,
interesse algum ao bem objeto desta avaliagdo.

10.2.3. A empresa ndo tem nenhum interesse ou inclinagdo pessoal em
relagdo a matéria envolvida neste Laudo de Avaliagdo.

10.2.4. No melhor conhecimento e crédito da empresa, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas

em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

10.2.5. A presente avaliacdo e o respectivo Parecer Técnico foram
elaborados com a estrita observancia dos postulados dos Cédigos de
Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do IBAPE/SP (Resolugdo 205 de 20 de
setembro de 1.971).

10.2.6. O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado pelo signatério e
ninguém a ndo ser o proprio avaliador, preparou as andlises e

conclusoes.

Av. Padre Anchieta, 642 - CEP 08080 -710 - Bairro Jardim - Santo André /SP
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11. ENCERRAMENTO.

11.1. Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo de
Avaliagdo que € composto por 14 (catorze) folhas impressas por
computador apenas de um lado, todas numeradas e devidamente
rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada, mais 4 (quatro)
anexos, também rubricados pelo signatério.

11.2. A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria para os

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

ANEXOS

1. Quadro de elementos comparativos e memdria de célculo.
2. Descrigédo fotogréfica do imdvel avaliando.

3. Croqui de localizacdo do imdvel avaliando

4. Documentacédo do imovel.

Santo André, 13 de fevereiro de 2.016.

GALACHE ENGENHARIA LTDA.
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ANEXO 1
adro de elementos comparativos e planilha de calculo do valor
locativo.
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ANEXO 2
Ilustracoes fotograficas do imével avaliando.
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FOTO 01

VISTA PARCIAL DA AVENIDA DOS AUTONOMISTAS, NO TRECHO ONDE SE
ENCONTRA O IMOVEL AVALIANDO.

FOTO 02

OUTRA VISTA PARCIAL DA AVENIDA DOS AUTONOMISTAS, NO TRECHO
ONDE SE ENCONTRA O IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO 03

‘HSD&EM“HALDAFACHADADOIMOVELAVAUMNDO.
e = el e
—— e

FOTO 04

VISTA PARCIAL DA PORCAO FRONTAL DO IMOVEL.
Y
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FOTO 05

VISTA PARCIAL DA LATERAL DO IMOVEL.

FOTO 06

VISTA PARCIAL DA PORCAO TRASEIRA DO IMOVEL.
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FOTO 07

VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA.
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FOTO 09

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL.

FOTO 10

VISTA PARCIAL INTERNA DA COZINHA.
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FOTO 11

VISTA PARCIAL DE EDiCULA NOS FUNDOS DO TERRENO.

FOTO 12

OUTRA VISTA PARCIAL DE EDICULA NOS FUNDOS DO TERRENO.
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ANEXO 3
Croqui de localizacdo do imoével avaliando
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CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO (MAPA)
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& Supermercado Setrano

Q Rodrigues Imavels
()Cama Econdmica Federal
Prefedura Municipal
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO (GOOGLE EARTH)
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ANEXO 4
Documentos do imdvel avaliando
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