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LAUDO D

~y

AVALIACAO
IMOVEL RURAL

Pelo Consultor Técnico Patrick Junio da Silva, assessor de Marcos
Soares Rezende

one page report:

1. O presente Laudo de Avaliacado foi realizado em observancia a ABNT NBR

14.653-3:2004 e respectivos requisitos, tendo como objeto o imovel:

» Fazenda Lagoa dos Martins, Matricula 14.024, localizada na zona

rural do municipio de Piumhi/MG.

2. Este Laudo de Avaliagao, elaborado para a data-base de 08/nov/2022, valeu-
se do Método Comparativo de Dados de Mercado. Por solicitagdo do

Contratante, verificou-se o valor de mercado apurado para:

a. Grau de Fundamentacao: lll; e

b. Grau de Precisao: Ill.

3. Apurou-se o valor de mercado de R$ 2.785.000,00 (dois milhdes,

setecentos oitenta e cinco mil reais) para a data-base 08/nov/2022, para o

imovel objeto.
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| - APRESENTAGAO

Patrick Junio da Silva, Engenheiro Ambiental, Engenheiro de Seguranca do Trabalho

e Engenheiro de AvaliacGes, Técnico em Transagdes Imobilidrias e Agropecuaria,
certificado como avaliador pelo IBAPE-SP, Corretor e Avaliador de Iméveis certificado
pelo COFECI, CREA/MG n®193711/D, CNAI 018098, CRECI 42 Regiao/MG 032128,
legalmente habilitado a elaborar laudo técnico, pericias, consultorias e auditorias de
natureza multiprofissional, honrosamente indicado para atuar como Avaliador e
Consultor pelo SR. MARCOS SOARES REZENDE, em que se enquadra o presente
encargo de elaboracao de “Laudo de Avaliagao”, vem, vénia concessa, apresentar o
resultado de seu trabalho quanto ao encargo de elaboracao de Laudo de Avaliacao,
estritamente conforme diretrizes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), baseado nos documentos disponibilizados, vistorias, sob as diversas areas
do extenso campo de conhecimento da Engenharia, bem como na crenca de que as
informacgdes prestadas pelo Contratante sdo a expressdo da verdade e foram

utilizadas, pelo presente trabalho, em completa bona fide.
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Il - CONCEITO, LEGENDA E REFERENCIAS

Laudo de Avaliacao é a ferramenta técnica, ao alcance do Contratante, para se obter

a melhor aproximacao de mercado do valor que se busca para uma determinada data
base. Realiza-se exame de documentos; vistoria técnica ao bem avaliando;

investigagcdo do mercado imobiliario; aplicagado de principios estatisticos; etc.

Por esta razdo, enseja-se uma elaboragao por profissional especializado, capacitado
e habilitado, conhecido como Profissional da Engenharia de Avaliagdes, cujas fungdes
englobam: analisar os fatos controvertidos; caracterizar o imével avaliando e seu
entorno; indicar a metodologia mais apropriada para a avaliagdo; cumprir as
determinagdes da ABNT NBR 14.653; apresentar o valor de avaliagdo para uma

determinada data base.

Para o pleno e adequado cumprimento dessa fungao, o Profissional da Engenharia de
Avaliagcdes deve portar-se de: saber técnico académico; experiéncia de vida e
profissional; facilidade para leitura de situacbes, contextos e evidéncias;

conhecimento dos normativos técnicos que regem a matéria; e “bona fide”.

O resultado do Laudo de Avaliacao é o entendimento, devidamente fundamentado, do
Profissional da Engenharia de Avaliagcbes, devendo para tanto, este ser conclusivo;

obedecer a objetivos e finalidades; e identificar a data base.

Quadro 01 — Legenda e Referéncias.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS ABNT
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE IMOBILIARIOS CNAI
CADASTRO DE PESSOA FiSICA CPF
CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA CONFEA
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS CRECI
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA CREA
INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA IBGE

Fonte: Elaborado pelo Avaliador.
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Il - INTERESSADO E PROPRIETARIO

e Interessado e Proprietario:

Tem-se como interessado e proprietario, no presente trabalho técnico de avaliagao, a
Sr. Marcos Soares Rezende (CPF 422.479.186-20).

IV — NORMAS TECNICAS APLICAVEIS

Para a elaboracgao dos trabalhos técnicos, foram observados os dispositivos da ABNT,

segundo:
a) aspecto formal:

e ABNT NBR 14.724:2011: “Informagdo e documentagdo - Trabalhos
académicos — Apresentacao” (Information and documentation — Academic

work — Presentation);

b) aspecto de conteudo técnico:

e ABNT NBR 14.653-1:2019: “Avaliacdo de bens — Procedimentos gerais”;
e ABNT NBR 14.653-3:2004: “Avaliacdo de bens — Imoveis rurais”.
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V - OBJETIVO E FINALIDADE

Em cumprimento ao que foi estabelecido pelo item “7. Atividades Basicas”, da ABNT
NBR 14.653-3:2004, informa-se o objetivo e a finalidade do presente Laudo de

Avaliagao:

e Objetivo:
Apuragéo do valor de mercado do imével avaliando, para a data base atual.

Rua Nossa Senhora do Livramento, 194, Centro, Piumhi, Minas Gerais, CEP: 37925-000.
Tel: 37-99953-2724 - e-mail: patricksilva.engenheiro@gmail.com
Pagina 6 de 47



fls. 3470

Laudo de Avaliagao de Imovel — ABNT NBR 14653

e Finalidade:
Para fins de identificacdo do valor de mercado de compra e venda.

Para a consecucao dos trabalhos, observou-se questdes relativas a:

e Documentacao:
Foram consultados os seguintes documentos disponibilizados pela

Contratante:

e Matricula 14.024, registrada no Registro de Imoéveis, Comarca de
Piumhi, situado a Rua D. Pedro Il n? 197, Piumhi/MG, no Livro n? 2-RQ,
Fls. n® 044, apensa ao Anexo llI;

e Vistoria:
Vide secdo VIII— VISTORIA TECNICA, com os dados sobre datas, anotagdes
dos detalhes, caracteristicas do imével avaliando e o respectivo Relatério.

O bem imével passou por andlises, onde se considerou os aspectos préprios e
organicos, sendo eles: metragem; localizacdo; equipamentos; infraestrutura e

caracteristicas do entorno; e estado de conservagao.

A area considerada para o imével avaliando foi estritamente conforme rege a NBR
14.653, dada a documentacédo de registro cartorial, ndo sendo realizado medicdes no
tocante a verificacdo dos limites da propriedade e confirmacao de area real.

Realizou-se o presente Laudo com o fito de enquadramento no provavel valor de
mercado, a ser apurado nos termos da ABNT NBR 14.653-3:2004.
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VI - VISTORIA TECNICA

A vistoria foi realizada destacando-se os parametros principais de comparagao
descritos a seguir:

a) Localizagdo - situagao no contexto rural e via de acesso;
) Aspectos fisicos - construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnologicos;
) Infraestrutura urbana disponivel;
d) Equipamento comunitario disponivel;
) Utilizacdo atual e vocagao, em confronto com as restrices fisicas e legais
quanto a ocupagao e ao aproveitamento;
f) Aspectos funcionais - arquiteténicos, de projetos, paisagisticos e funcionais;
g) Aspectos relacionados com o estado de conservacgao, eventuais desgastes ou
danos de qualquer origem;
h) Outras situagdes relevantes;

No dia 07/nov/2022, procedeu-se a vistoria técnica ao imével avaliando, para fins de
verificacdo do bem e seu entorno, além de resguardar-se no que tange aos
procedimentos obrigatorios contidos na ABNT NBR 14.653-3:2004, referente ao item
7.3, que versa sobre a vistoria ao imdével e a correspondente presenca dos
Engenheiros Avaliadores. Durante a vistoria foi realizado o respectivo Relatério.

Nos dias subsequentes, procurou-se reunir o maior numero possivel de informagdes
sobre o0 assunto, notadamente, no que se refere a todo tipo de material que pudesse

ser util a execugdo do presente Laudo de Avaliacao.
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VIl — ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO PARA O IMOVEL

A seguir, detalha-se um estudo das caracteristicas de mercado da regiao em que se

encontra o imoével avaliando.

VII.A - ESTUDO DE CARACTERIZACAO HISTORICA DO IMOVEL

Segundo o Cidades do meu Brasil, os municipios de Doresopolis e Piumhi sempre
foram estreitamente ligados. A histéria da regiao inicia seus registros em 1.732, com
a descoberta e exploragdo da regidao pelo sertanista Jodo Batista Maciel que
proveniente de Sao Paulo, com sua bandeira, vasculhou a regido, préximo a nascente
do rio S&o Francisco, a procura de ouro. Batista Maciel fixara-se na Piraquara,
margem direita do Rio S&o Francisco, termo da vila de Pitangui. Naquele ano,
organizou uma bandeira com filhos, agregados e escravos, explorou o Alto Sao
Francisco, descobrindo faisqueiras no rio Piui.

Em 1736, foi a regido cortada pela Picada de Goias e ai distribuidas as primeiras
sesmarias, através do edital baixado pelo governador Martinho de Mendonca, em
julho de 1736.

Pouco tempo depois houve uma pausa na colonizacdo. A regido foi atacada por
negros aquilombados que se assenhorearam dela, causando grandes transtornos até
o ano de 1743, quando foram atacados e tiveram destruidos os quilombos,

reiniciando-se a colonizagdo em toda a regido.

Passada essa fase, novamente comecaram os pedidos de sesmaria, com varios
candidatos a sesmeiros fixando-se na regido, dificultada a fixacdo pelas matas

fechadas.

O motivo principal que determinou a ida desses aventureiros e exploradores ao local,
foi a fertilidade de suas terras e, possivelmente a caca e a pesca. Posteriormente,
passaram a dedicar-se a agricultura, em que se serviam de instrumentos primitivos e

rotineiros de trabalho.

Em 1767, o governo assinou vinte cartas de sesmarias aos desbravadores do Oeste.
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Desde entédo, a economia da regido passou a voltar-se para a agricultura, mesmo ante
as dificuldades naturais da regido coberta de matas fechadas, conforme supra
afirmado. Mas, com terras extremamente férteis, houve a insisténcia humana na
colonizacédo o que manteve a agricultura em alta, juntamente com a pecuaria de gado
de corte e, principalmente leiteiro, tudo isso explorado por grandes proprietarios de

terras, que conseguiam mais facilmente a méo-de-obra para o desmate necessario.

Doresopolis pertencia ao municipio de Piumhi, de onde fora distrito. A criacdo do
distrito iniciou-se na data de 14 de outubro de 1.842, ocasido em que a Camara
Municipal de Piumhi solicitou ao governo imperial a criagcao dos distritos de Sdo Roque
e de Nossa Senhora do Carmo de Jatoba, cujo nome trata-se da primeira referéncia
da origem histérica de Doresdpolis, oficializado pela Lei 239, de 30 de novembro de
1.842.

Referido Distrito de Nossa Senhora do Carmo de Jatoba compreendia todo o territério
atual de Doresopolis mais parte do atual municipio de Iguatama.

Com essa denominacdo, o antigo distrito permaneceria durante cerca de trés
décadas, até o ano de 1.871, quando a Lei 1.790 muda seu nome para Distrito de
Santo Anténio de Entre Rios.

Onze anos mais tarde, através da Lei 2.938, de 23 de setembro de 1.882, o distrito
passa a ser chamado de Povoado de Nossa Senhora das Dores das Perobas.

Essa foi a denominacado pela qual ficou inicialmente conhecido e, posteriormente, o
nome foi reduzido para Distrito de Perobas, figurando assim na divisdo administrativa
do Estado em 1.911.

A origem do nome Perobas vem, justa e obviamente, da fabulosa madeira de lei que

existia em grande quantidade nas matas do municipio.

Importante chamar a atencao para a qualidade dessa madeira, facilmente verificavel
nas construgcdes das existentes casas de varias fazendas da regido, que tém soalho
de peroba maciga, além das colunas e vigas de aroeira, madeiras extraidas naqueles
idos de 1.870 e resistentes até nos dias atuais.

Por outro lado, a emancipacdo politico-administrativa do Distrito de Perobas,
aconteceu em 30 de dezembro de 1.962, através da Lei 2.764, que 0 desmembrou do
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municipio de Piumhi, sendo batizado de Municipio de Doresépolis, com a intervencao
da Igreja Catélica, que pressionou para que o nome fosse colocado em homenagem
a padroeira Nossa Senhora das Dores.

Posteriormente, no final da década de 80 e inicio da de 90, houve um movimento
popular visando o retorno ao nome do municipio como Perobas, mas novamente a

Igreja Catdlica pressionou e conseguiu abafar qualquer tentativa de mudanca.

VII.B - ESTUDO DE CARACTERIZAGAO GEOGRAFICA DA REGIAO

O imével avaliando esta situado na area rural de Doresopolis — MG.

Segundo dados do IBGE, o municipio de Doresopolis possui uma populacdo de
aproximadamente 1.539 habitantes e abrange uma area de 152,912 km2 no bioma do

tipo Cerrado/Mata Atlantica.

O estudo do bioma mostra que as diferentes formas de relevo em Minas Gerais,
somadas as especificidades de solo e clima, propiciam paisagens muito variadas,
recobertas por vegetagdes caracteristicas, adaptadas a cada um dos inumeros
ambientes particulares inseridos no dominio de trés biomas brasileiros: o Cerrado, a
Mata Atlantica e a Caatinga.

O dominio do Cerrado, localizado na por¢ao centro-ocidental, ocupa cerca de 57% da
extensao territorial do Estado, o dominio da Mata Atlantica, localizado na porgéo
oriental, € de cerca de 41% da area do Estado. O dominio da Caatinga, restrito ao
norte do Estado, ocupa cerca de 2% do territério mineiro.

De modo geral, a paisagem transita para o cerrado ao sul e a oeste, para a regido dos
campos rupestres ao centro e para a floresta atlantica a leste, exibindo fases de
transicéo de dificil caracterizacdo, ou como manchas inclusas em outras formas de
vegetacdo. As veredas e os campos de varzeas, aparecem em menor escala,

incluidos nos biomas.

O cerrado, maior bioma do Estado, aparece especialmente nas bacias dos rios Sao
Francisco e Jequitinhonha. Nesse bioma, as estagbes seca e chuvosa s&do bem
definidas. A vegetacao é composta por gramineas, arbustos e arvores. Observa-se na
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Figura 1 que os municipios de Pimenta, Guapé, Capitdlio, Bambui, Sdo Roque de

Minas, Piumhi e Vargem Bonita circundam a vizinhanga territorial de Doresopolis.

Figura 1 — Localizagdo do municipio de Doresopolis.
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Fonte: Google Maps.

De acordo com dados do ClimateData, a regiao apresenta um clima tropical. A
presenca de chuvas € mais notavel e incidente no verdo do que no inverno. De acordo
com a escala de Képpen e Geiger, a classificacdo do clima de Doresopolis € Aw, o
que representa um clima tropical com inverno seco.

Em seguida, estratifica-se a classificagdo Aw no intuito de descrever melhor as
caracteristicas climaticas da regido e facilitar a compreenséo do presente parecer.

A primeira letra (A) refere-se a clima tropical de savana quente, clima savanico, clima
tropical com estacao seca, clima tropical de estacbes Umida e seca ou clima tropical

semiumido, e denota as seguintes caracteristicas climaticas:

e Climas megatérmicos;
e Temperatura média do més mais frio do ano > 18°C;
« Estacao invernosa ausente;

o Forte precipitagdo anual.
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A segunda letra (w) da classificacéo refere-se a:
o Chuvas de verao.

Conforme graficos expostos nas Figuras 2 e 3, observa-se que o municipio de
Doreso6polis apresenta uma temperatura média de 21,8°C e a média anual de
pluviosidade é de 1.434mm. A comparagao pelo regime mensal de chuvas mostra que
0 més mais seco tem uma diferenca de precipitacdo de 271mm em relacdo ao més
mais chuvoso. Ao longo do ano as temperaturas médias variam 5,0°C. O més mais
quente do ano é Fevereiro quando a temperatura média fica em torno de 23,7°C. Com
uma temperatura média de 18,7°C, Julho € o més com a mais baixa temperatura ao
longo do ano. O més mais seco € Julho e tem 11mm de precipitacdo. Com uma média
de 282mm o més de Dezembro € o més de maior precipitacao.

Figura 2 — Tabela Climatica do Municipio de Doresopolis.

Janeiro Fevereiro Marco Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novem- Dezembro

Temperatura minima (“C}

Temperatura o ... .... .....

Chuva (mm)

Umidade(%) T7% 4% 8% 74% % 69% 63% 54% 54% 60% 5% 9%

ed | L REENEERERN

Horas de sol (h) T4 78 84 93 91 89 76 82

Fonte: DataClimate.
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Figura 3 — Grafico de precipitagcao e temperatura de Doresépolis.

F € Altitude: 699m Climate: Aw C: 21.8 / *F: 71.2 mm: 1434 / inch: 56.5 mm inch

8¢ 30 300 11.8

200 7.9

01 0z 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Fonte: DataClimate.

A acessibilidade ao local é caracterizada como facil, através da estrada que liga o
municipio de Doresoépolis a regido onde localiza-se a fazenda. Trata-se de uma regido
rural, de uso notoriamente dominante por atividades agropecuarias.

A fazenda, objeto da presente avaliagao, dista, aproximadamente, 12,6 quilometros
do municipio de Doresopolis, conforme Figura 4, municipio este que se porta de
todos os aspectos principais de classificacdo da infraestrutura, tais como:
abastecimento de agua potavel, esgoto sanitario, rede de energia elétrica, rede de
telefonia fixa e moével, sistema de coleta de lixo, unidade de saude, taxis e entrega
postal. Possui ainda alguns estabelecimentos de uso comunitario, tais como: rede
bancaria, hotel, escola, creche, supermercados, posto de servigos e combustiveis, etc.
Nota-se baixa oferta de iméveis semelhantes disponiveis para a venda, em momento

de crescente inflagdo no mercado de terrenos.
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Figura 4 — Distancia entre o imével avaliado e o municipio de Doresopolis.

Fazenda
do Fundo

‘0)Doresopolis

Lagoa dos
WETES

Fonte: Google Maps.

VII.C — ESTUDO DE CARACTERIZAGAO ECONOMICA DA REGIAO

Dados do IBGE indicam que em 2020, o salario médio mensal era de 2.3 salarios
minimos. A propor¢do de pessoas ocupadas em relagdo a populacdo total era de
18.5%. Na comparag¢ao com os outros municipios do estado, ocupava as posicoes 63
de 853 e 221 de 853, respectivamente. Ja na comparacao com cidades do pais todo,
ficava na posicdo 887 de 5570 e 1586 de 5570, respectivamente. Considerando

domicilios com rendimentos mensais de até meio salario minimo por pessoa, tinha
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32.8% da populagdo nessas condi¢des, 0 que o colocava na posicao 651 de 853

dentre as cidades do estado e na posi¢cao 4083 de 5570 dentre as cidades do Brasil.

Segundo a ultima atualizacdo do IBGE, em 2019, o PIB (Produto Interno Bruto) per
capita do municipio era de R$ 36.089,88, comparando esse dado com os outros
municipios de Minas Gerais, Doresopolis fica na posicao 84 de 853, e quando
comparado com as demais cidades brasileiras, esta na posicao 960 de 5570.

VII.D - ENQUADRAMENTO TECNICO

As informacgdes colhidas e utilizadas no presente método para o calculo avaliativo,
atendem critérios no ambito da contemporaneidade, haja vista que a coleta de dados
de mercado ocorreu em periodo em que nao houve variacao significativa do valor de

mercado imobiliario do qual fazem parte.

O municipio de Doresépolis, localizado no estado de Minas Gerais, conforme o indice
Basico atualizado de 2013 fornecido pelo INCRA (pagina 33) sob o Cédigo 3123403,
consiste em uma superficie territorial de 152,912 quilémetros quadrados e conta com
311 imbveis cadastrados abrangendo uma éarea de 16.431,4 hectares. Segundo o

indice consultado, um médulo fiscal neste municipio corresponde a 35 hectares.

Em relacdo ao tamanho da area, os imoveis rurais sao classificados em:

e Minifundio — é o imével rural com area inferior a 1 (um) mddulo fiscal;

e Pequena Propriedade - o imével de area compreendida entre 1 (um) e 4
(quatro) mddulos fiscais;

e Meédia Propriedade - o imével rural de area superior a 4 (quatro) e até 15
(quinze) modulos fiscais;

e Grande Propriedade - o imovel rural de area superior 15 (quinze) modulos
fiscais.

A classificacao é definida pela Lei 8.629, de 25 de fevereiro de 1993 e leva em conta

o mddulo fiscal (e ndo apenas a metragem), que varia de acordo com cada municipio.
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Tendo em vista que a area do imével avaliando é de 30,33.80ha, a mesma

corresponde a 0,8668 moédulos e, conforme metodologia da norma, situa-se na
classificagdo para iméveis com dimensdo inferior a 01 modulo fiscal, sendo

caracterizado como minifundio.

A importancia da classificagdo mencionada se mostra na legislagao ambiental exigida
para cada porte, o que potencialmente influencia os fatores mercadolégicos de

compra e venda.

VIl - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imével em avaliagdo consiste em uma gleba de terras, com area de 30,33,80ha
conforme Matricula de Registro n®14.024, junto ao Cartério de Imoveis, municipio de
Piumhi, no Livro n°2-RQ as fls. 044, que detalha a posse de Joao Ruiz Lourenco e
s/m, imével situado na "Fazenda Lagoa dos Martins", na cidade de Doresépolis/MG

vide:

Figura 05 — Localiza¢do do imével avaliando.
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Fonte: Google arth. o
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A referida parcela do imovel € composta por cerrado, campo nativo e café, a area a
ser preservada como reserva legal € composta por 6,10,00 ha de campo nativo e

cerrado, localizada na matricula 24.613, fls. 43, L.2-JZ para compensar esta matricula.

IX - TOMBAMENTO DO IMOVEL

O imobvel objeto desta avaliagdo nao foi motivo de qualquer tombamento, podendo
utilizar-se de seu potencial maximo permitido pela classe de Zoneamento ao qual o

mesmo se encontra.

Apenso ao Anexo Il

Xl — METODOLOGIA AVALIATORIA

O método utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, em observancia
ao item 6.6 da ABNT NBR 14.653-1:2019, que assim dispde:

“6.6 Escolha da metodologia

A metodologia escolhida deve ser compativel com a
natureza do bem avaliando, o objetivo e a finalidade da
avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel,
preferir o método comparativo direto de dados de mercado,

conforme definido em 7.2.1.”

Também conforme a ABNT NBR 14.653-1:2019, conceitua-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado como:

“7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.”
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Afim de que cada amostra seja utilizavel, é necessario que a mesma se enquadre nas
Normas Técnicas Brasileiras para Avaliacoes de Imoveis Rurais, sobre equivaléncia
dos elementos que sado utilizados como parametros de comparagado, através de
tratamento técnico que podem depreciar ou valorizar os iméveis da amostragem
quando comparados ao avaliado.

Na utilizacdo dessa metodologia de calculo, os elementos e abrangéncia da
amostragem representativa de dados de mercado devem ter caracteristicas
semelhantes, tanto quanto possivel, as do avaliado, objetivando explicar o
comportamento do mercado no qual o imével avaliado esta inserido, constituindo a

base do processo avaliatorio.

Este processo técnico permite obter o valor do imével através da comparagao de
precos de mercado relativos a outros iméveis ofertados e/ou transacionados, similares
ao avaliado. Estes dados, necessarios ao calculo, sdo alcancados por pesquisa de

mercado através da coleta de acordo com as normas de apuragdo de amostragem.

Os referidos “atributos comparaveis” sdo as variaveis independentes (ex.: area
construida, localizacéo, tipo de acesso, etc.) que serdo tratadas estatisticamente por
meio do software SISDEA, de modo a se obter um intervalo de “valor unitario” para o

imével objeto (variavel dependente, em R$/ha).

Para utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, este Avaliador

realizou e perpassou pelos seguintes procedimentos:
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Tabela 01 — Procedimentos adotados na presente Avaliagao.

Item Descrigao dos Procedimentos

01 Vistoria in loco ao imével avaliando.

Analise dos documentos, sobre o imével avaliando,

te disponibilizados e aqueles arrecadados pelo avaliador.
03 Eleicdo da metodologia de avaliagdo do imével, conforme
ABNT NBR 14.653-3:2004.

04 Pesquisa de Mercado e Coleta de Dados.

05 Utilizagcao do software SISDEA para realizagdo da regressao
linear de avaliagdo do imdvel.

06 Organizacgao e sistematizagdo das informagdes apuradas.

07 Elaboracao do presente Laudo de Avaliagao, bem como de

seus Anexos.

Fonte: Elaborado pelo avaliador.

XI.A - PESQUISA DE MERCADO

Apés verificacdo do exato posicionamento do imével objeto deste estudo e suas
caracteristicas peculiares, procedeu-se as pesquisas de referéncias, por contatos
diretos com pessoas conhecedoras do mercado imobiliario local, de modo a coletar

suficientes e precisos dados para a composi¢ao de estudo.
Na pesquisa de mercado aplicada, as principais fontes de informacdes foram:

o Imobiliarias; Corretores de Iméveis; Websites de Imobiliarias;
e Proprietarios de Imdveis; Tabelionados; Registro de Imédveis;

e Prefeitura Municipal.

A amostragem foi baseada nas caracteristicas individuais de cada imovel, buscando
0 maior numero possivel de semelhancas para que a comparacao se realize com
maior rigor possivel. Os imoveis pesquisados pertencem, preferencialmente, a mesma

regido do avaliando, ou na auséncia desta amostragem, de regides semelhantes com
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mercado similar. Na presente avaliagdo, tendo em vista os eventos de mercado

arrecadados, utilizou-se as seguintes variaveis independentes:

Tabela 02 — Caracterizacdo das varidveis independentes utilizadas no modelo.

Caracteristica
do Imével
Avaliando

Variavel Classificagao

Descricao Tipo

Independente ou Opgao'

) Indica a area de
Area terreno dos eventos de | Quantitativa - 30,338
mercado, em ha
Indica qualitativamente

as benfeitorias, seu Qualitativa —
Benfeitoria estado de Tipo Cédigo 0Oa5 4
conservagao e Alocado
classificagédo
Indica qualitativamente
a aptidao da terra para
lavouras, analise

percentual de area Qualitativa —
Culturas ocupada pelas Tipo Cédigo Oab 5
culturas e respectivo Alocado
estado de
conservagao e
qualidade

Fonte: Relatério Software SISDea (Anexo VI).

XI1.B - TRATAMENTO ESTATISTICO

O SISDEA incorpora recursos estatisticos e normativos necessarios para avaliagoes

de bens, ja contemplando, inclusive, a analise quanto a fundamentagao e a precisao
estabelecidas na ABNT NBR 14.653-3:2004. Para tanto, o software realiza regressdes
multiplas, nas avaliagdes por “inferéncia estatistica”, e homogeneizagao, quando se
pretende avaliar utilizando o processo de “estatistica descritiva”. Ainda, fornece
relatorios graficos e estatisticos, com uma grande quantidade de recursos a

disposi¢céo do operador, para analise do modelo de regresséo escolhido.

Inferir, estatisticamente, ignifica tirar conclusbées com base em medidas estatisticas.

Em Engenharia de Avaliagdes o que se pretende € explicar o comportamento do

! Apenas se aplicam para as variaveis qualitativas, visto que as varidveis quantitativas podem

apresentar “infinitas possibilidades”.
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mercado que se analisa, com base em alguns dados levantados no mesmo. Neste
caso, a inferéncia estatistica € fundamental para solucionar a questdo, pois se
conhecendo apenas uma parte do mercado pode-se concluir sobre o seu

comportamento geral, com determinado grau de confianga.

O modelo de regressdao escolhido para explicar o comportamento da variavel

dependente, deste caso concreto, foi:

Valor unitario = +26806.35332 -3003.73429 * In (Area total) +9297.955144 * Benfeitorias +7610.132434 *
Culturas

Este Laudo de Avaliagdo apresenta, em seu Anexo |, o Relatério de Inferéncia

Estatistica exportado do software SISDEA.

XI.C — AVALIAGAO DO IMOVEL

O resultado da avaliagao, apurada via Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e, posterior, tratamento estatistico inferencial (método de analise por
regressao linear) esta apenso ao Anexo | e, a seguir, informa-se o “valor de mercado”

do imovel objeto:

Tabela 03 — Valores considerados para obter-se o “valor de mercado” do imovel objeto.

Descrigao Limite inferior Valor Médio Limite Superior
Intervalo SISDEA 87.003,29 91.798,89 96.594,49
Campo de arbitrio 78.029,06 91.798,89 105.568,72

Valor considerado (R$/ha) 91.798,89
Area (ha) 30,338
Valor Total (R$) 2.784.994,72
Valor Arredondado (R$)* 2.785.000,00
*Conforme item 6.8.1 da ABNT NBR 14.653-1:19, é permitido o arredondamento maximo de
1% do valor apurado.

Fonte: Elaborada pelo Avaliador.
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Valor Final de mercado do imovel
avaliando:

R$2.785.000,00

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

XI.D — ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

A especificagcdo de uma avaliagédo esta relacionada, tanto com o empenho do
Engenheiro de Avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que possam ser

dele extraidas.

O estabelecimento “a priori”, pelo Contratante, do Grau de Fundamentagao desejado
tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néao

representa garantia de alcance deste.

Desta forma, conforme quadro e tabela a seguir, foram apurados os seguintes graus

na presente avaliagao:

e Grau de Fundamentacgao: lll; e

e Grau de Precisao lll.

Tabela 04 — Grau de Precisdo da Avaliacdo.
‘ Item Descricao Valores

1 Limite inferior 87.003,29
2 Valor médio 91.798,89
3 Limite superior 96.594,49
4 Diferencga entre os limites (3-1) 9.591,2
Amplitude obtida (4/2) 10,44%
Grau de precisao obtido i

Fonte: Elaborada pelo Avaliador.
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Tabela 05 — Enquadramento segundo a NBR 14653 do Laudo segundo seu Grau de Precisdo nos
casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores.

e Grau
Descricao L = = M :
] ] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80 % <30 9 < 40 %, <in
em torno da estimativa de tendéncia central ks s ‘o

NOTA

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, nac ha classificagao do resultado
quanto a precisac e & necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Tabela 06 — Grau de Fundamentacdo da Avaliaco.
\ Item Descricao Grau lll Grau ll Grau | Pontuacao

Completa Completa quanto as | Adocao de
1 ?r?]?\fet?gizﬁ:g dio qun\::r?é:,(;?:s variaveis utilizadas situacao Il
analisadas no modelo paradigma
. 3 (k+1),
Quantidade | g\ 4y onde k , onde k é o
minima de dados g de 4 (k+1),onde k é 0 namero de
2 de mercado, 0 \rr‘:rl;:’:;:is numero de variaveis \5’ o 1]
efetivamente . independentes _vanaveis
utilizados independentes mde?:Snden
Apresentagao de
informacoes
relativas a todos Apgeosgr;tag
os dados e Apresentacao de informacée
variaveis informacoes s relativas
3 Identificacdo dos analisadas na relativas a todos os 20s dados I
dados de mercado | modelagem, com dados e variaveis e variaveis
foto e analisados na ofetivament
caracteristicas modelagem & utilizados
observadas no
local pelo autor 9 (el
do Laudo
Admitida apenas Admitida,
4 Extrapolacao Nao admitida para uma variavel, desde que: 1l
desde que: (...) (...)
Nivel de
significAncia
(somatorio do
valor das duas
5 caudas) maximo 10% 20% 30% 1]
para a rejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
g | Paraarejeicaoda 1% 2% 5% I

hipétese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor

Pontuacao Total

17

Fonte: Elaborado através de Relatério do Software SISDea pelo Avaliador.
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Tabela 07 — Enquadramento segundo a NBR 14653-3 do Laudo segundo seu Grau de
Fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento por fatores.

Graus 1] i |
Pontos minimaos 10 6 4
ltens 2 e 4 no Grau I, Itens 2 e 4 no minimo
e o : Todos, no
Itens obrigatdrios com os demais no minimo | no Grau |l e os demais il
e minimo no Grau |
no Grau || no minimo no Grau |

Xl - CONCLUSAO

Diante daquilo que foi apurado e desenvolvido, no presente Laudo de Avaliacéo, este

Consultor Avaliador vem apresentar a seguinte concluséao:

e O imével objeto foi avaliado em R$ 2.785.000,00 (dois milhdes,

setecentos oitenta e cinco mil reais), na data-base presente de 08/nov/2022,
pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, observando os termos
e requisitos estipulados na ABNT NBR 14.653-3:2004, obtendo Grau de

Fundamentacao Ill (maximo) e Grau de Preciséo Il (maximo).
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XIV — DECLARACAO CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL

Este Profissional atesta que o presente trabalho obedeceu, criteriosamente, aos

seguintes principios:

1) O conteudo, objeto deste Laudo de Avaliagcao, foi desenvolvido, pessoalmente,
por este Engenheiro e sua Equipe.

2) A coleta de dados foi feita, diretamente, por este Engenheiro.

3) A execucgao do Laudo foi feita atendendo a técnica mais viavel.

4) Tomou-se como fundamento para execucao dos trabalhos, os preceitos,
principios e determinacdes emanadas da boa conduta, tratadas com “bona fide”

e amparadas pelo Cédigo de Etica e Conselhos Profissionais aplicaveis.

5) O Signatario nao tem, no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos
bens/questdes envolvidos neste trabalho.

6) O Signatario ndo tem inclinagdes nem interesses em relagdo ao assunto deste
trabalho.

7) O trabalho encontra-se abrigado pelo sigilo previsto em Lei.

8) O trabalho a ser desenvolvido, por ter inquestionavel natureza técnica, ndo se

presta para fins/usos penais e/ou criminais.
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XV - TERMO DE ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente Laudo de Avaliagdo para consulta, nada mais havendo a

acrescentar.

Piumhi/MG, 08 de novembro de 2022.

/J:// ok
Patrick.Junio da Silva
CREA/MG: 193711/D
Engenheiro Ambiental
Eng. Seg. do Trabalho e Avaliacbes
Técnico em Transagdes Imobiliarias e Agropecuaria
CNAI: 018098 / CRECI: 032128
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ANEXO | — Relatorio Estatistico

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Patrick Junio da Silva
Avaliacdo Doresdpolis

terca-feira, 08 de novembro de 2022

Imoveis Rurais

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

30

Dados utilizados no modelo:

30

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada

Municipio Texto Texto Municipio onde o imdvel estA localizado  Sim

Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em ha Sim

Benfeitorias Numérica Qualitativa Sim
(Cddigos Alocados)

Culturas Numeérica Qualitativa Sim
(Cddigos Alocados)

Valor total Numeérica Quantitativa Valor total do imével Ndo

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim

Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area Sim

total (ha)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio

Area total 13.00 850.00 837.00 176.77

Benfeitorias 0.00 4.00 4.00 1.53

Culturas 0.00 5.00 5.00 1.07

Valor unitario 10,000.00 82,644.63 72,644.63 34,425.74

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0.9635087 / 0.9635087

Coeficiente de determinagdo: 0.9283490
Fisher - Snedecor: 112.29
Significancia do modelo (%): 0.00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 73%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagédo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 10890712160.1 3| 3630237386.72 112.290
63 1
N3o Explicada 840557014.317 26| 32329115.935
Total 11731269174.4 29
80

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario = +26806.35332 -3003.73429 * In (Area total) +9297.955144 * Benfeitorias +7610.132434 *

Culturas
10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -2.11 4.49
Benfeitorias X 11.15 0.00
Culturas X 11.11 0.00
Valor unitario y 3.78 0.08
11) CORRELACﬁES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0.00 0.20 -0.24 | -0.15
Benfeitorias x2 0.20 0.00 0.19 0.71
Culturas x3 -0.24 0.19 0.00 0.76
Valor unitario y -0.15 0.71 0.76 0.00
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12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0.00 0.44 0.24 0.38
Benfeitorias x2 0.44 0.00 0.78 0.91
Culturas x3 0.24 0.78 0.00 0.91
Valor unitario v 0.38 0.91 0.91 0.00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado [ Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 27,777.78 30,120.48 -2,342.70 -8.4337% -0.412021 0.00267000
2 10,416.67 12,426.00 -2,009.33 -19.2896% -0.353390 0.00320900
3 35,416.67 38,237.84 -2,821.17 -7.9656% -0.496171 0.00798100
4 12,500.00 21,723.96 -9,223.96 -73.7916% -1.622259 0.03893200
5 10,000.00 11,755.74 -1,755.74 -17.5574% -0.308789 0.00251300
6 16,601.48 19,277.03 -2,675.55 -16.1163% -0.470562 0.00484700
7 82,644.63 77,797.95 4,846.68 5.8645% 0.852407 0.08447300
8 23,684.21 26,265.95 -2,581.74 -10.9007% -0.454063 0.00895500
9 20,661.16 12,401.07 8,260.09 39.9788% 1.452739 0.05419400

10 32,846.72 39,921.90 -7,075.18 -21.5400% -1.244345 0.05345100
11 24,875.62 35,394.85 -10,519.23 -42.2873% -1.850066 0.07654900
12 43,388.43 38,212.91 5,175.52 11.9283% 0.910243 0.02692800
13 18,181.82 21,985.31 -3,803.49 -20.9192% -0.668938 0.00698200
14 68,181.82 68,939.72 -757.90 -1.1116% -0.133296 0.00131600
15 80,000.00 79,388.09 611.91 0.7649% 0.107620 0.00110000
16 43,750.00 36,474.31 7,275.69 16.6302% 1.279609 0.08410900
17 48,000.00 38,115.22 9,884.78 20.5933% 1.738482 0.09931300
18 15,463.92 13,065.14 2,398.78 15.5121% 0.421885 0.00483300
19 52,631.58 52,471.99 159.59 0.3032% 0.028067 0.00002400
20 40,404.04 37,597.76 2,806.28 6.9455% 0.493553 0.00868700
21 50,179.21 47,083.51 3,095.70 6.1693% 0.544455 0.02145700
22 43,750.00 44,084.44 -334.44 -0.7644% -0.058819 0.00032100
23 23,140.50 12,401.07 10,739.43 46.4097% 1.888792 0.09161000
24 15,652.17 19,769.76 -4,117.59 -26.3069% -0.724180 0.00954700
25 20,895.52 14,176.57 6,718.95 32.1550% 1.181692 0.04880300
26 12,941.18 15,843.41 -2,902.23 -22.4263% -0.510429 0.02823900
27 17,475.73 22,182.81 -4,707.08 -26.9350% -0.827856 0.01125300
28 37,619.05 34,175.30 3,443.75 9.1543% 0.605669 0.02409200
29 57,692.31 60,528.23 -2,835.92 -4.9156% -0.498767 0.05865400
30 46,000.00 50,953.88 -4,953.88 -10.7693% -0.871262 0.06584700
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14) TABELA DE FUN DAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quantoa |Completa quanto as | Adogdo de 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas | situacdo
analisadas no modelo paradigma
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3
dados de mercado, numero de variaveis | niUmero de variaveis | nimero de
efetivamente utilizados |independentes independentes varidveis
independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informacdes informacdes informacoes
relativas a todos os |relativas a todos os | relativas aos dados
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no
foto e caracteristicas modelo
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas uma variavel, [ que: a) as medidas
desde que: a) as das caracteristicas
medidas das do imdével
caracteristicas do avaliando nao
imével avaliando sejam superiores a
n3o sejam 100 % do limite
superiores a 100% amostral superior,
do limite amostral nem inferiores a
superior, nem metade do limite
inferiores a metade | amostral inferior;
do limite amostral b) o valor estimado
inferior, b) o valor nao ultrapasse 20
estimado ndo % do valor
ultrapasse 15% do calculado no limite
valor calculado no da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis,
referida variavel de persie
simultaneamente,
e em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

80,000 J:
70,000
60,000

50,000

Estimaio

40,000

30,000

20,000 -2

10,000

10,000 20,000 30,000 40,000 50000 60,000 70,000 80,000
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressao

Residuos / DP

20,000 30,000 40,000 50,000 60,000 70,000 80,000
Valores estimados
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Valores Estimados

Valores Estimados

=

Valores Estimados

Estimativa p/Area total

40,000 1
38,000
36,000
34,000
32,000

30,000

100 200 300 400 500 600 700 800
Area total

Estimativa p/Benfeitorias

55,000 |
50,000 {
45000}
40,000 |
35,000
30,000
25.000 }:

20,000 }:

Benfeitorias

Estimativa p/Culturas

60,000
55,000
50,000
45000 }:
20,000}
35,000 ¢
30,0004+

25,000

Culturas
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17)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisado
Valor Minimo 87,003.29 5.22%

Valor Médio 91,798.89 - 11

Valor Maximo 96,594.49 5.22%

Dados do imével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio Doresdpolis -
Area total 30.34 Nao
Benfeitorias 4.00 Nao
Culturas 5.00 Nao
Informante -
Modelo:

Avaliacdo Fazenda Lagoa dos Martins

Data de Referéncia:

terga-feira, 08 de novembro de 2022

Dados para a projecao de valores:

eArea total = 30,338
e Benfeitorias = 4
e Culturas =5

e Municipio = Doresdpolis

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Total

e Minimo (5,22%) = 87,003.29
e Médio=91,798.89

e Maximo (5,22%) = 96,594.49

e|ntervalo Predi¢do
e Minimo (9,68%) = 82,916.34
e Maximo (9,68%) = 100,681.44

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =78,029.06
e RLMa3aximo =105,568.72
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ANEXO Il — Tabela de Eventos de Dados de Mercado

Municipio

Area total

Benfeitorias

Culturas

Valor total

Informante

Valor unitario

S&o Roque de Minas 162,00 2 0| R$ 4.500.000,00{Imével Web R$ 27.777,78
S&o Roque de Minas 120,00 0 0| R$ 1.250.000,00|Inova Plataforma de Integracdo LTDA R$ 10.416,67
Sé&o Roque de Minas 240,00 3 0| R$ 8.500.000,00|Elismar Cunha Corretor Rural R$ 35.416,67
Sao Roque de Minas 120,00 1 0| R$ 1.500.000,00|Adilson Imob R$ 12.500,00
S&o Roque de Minas 150,00 0 0| R$ 1.500.000,00|Carlos Antonio Soares da Silva R$ 10.000,00
Piumhi 271,00 1 0| R$ 4.499.000,00|Eliezer de Souza Costa R$ 16.601,48
Piumhi 145,20 3 5| R$ 12.000.000,00{ANAJU Empreendimento Imobilidrio LTDA | R$ 82.644,63
Piumhi 190,00 0 2| R$ 4.500.000,00|Imdveis Morata R$ 23.684,21
Piumhi 121,00 0 0] R$ 2.500.000,00|Gaia Bolsa de Imdveis R$ 20.661,16
Piumhi 137,00 3 0| R$ 4.500.000,00{Iméveis Trovit R$ 32.846,72
Vargem Bonita 201,00 1 2| R$ 5.000.000,00|Grupo XCI R$ 24.875,62
Vargem Bonita 242,00 3 0| R$ 10.500.000,00|{Morata Negdcios Imobilidrios LTDA R$ 43.388,43
Vargem Bonita 110,00 1 0| R$ 2.000.000,00|Martinelli Imobiliaria e Consultoria LTDA R$ 18.181,82
Bambui 220,00 3 4| R$ 15.000.000,00| Rhodes Iméveis Braganca R$ 68.181,82
Formiga 150,00 4 4| R$ 12.000.000,00|Imével Web R$ 80.000,00
Formiga 80,00 0 3| R$ 3.500.000,00|Zap Iméveis R$ 43.750,00
Formiga 250,00 3 0| R$ 12.000.000,00|Facilito Iméveis R$ 48.000,00
Formiga 97,00 0 0| R$ 1.500.000,00|Portal Imobiligria R$ 15.463,92
Formiga 190,00 2 3| R$ 10.000.000,00| Domingos Falco Filho R$ 52.631,58
Formiga 297,00 3 0| R$ 12.000.000,00|Alfa Imbveis R$ 40.404,04
Formiga 279,00 4 0| R$ 14.000.000,00|Alfa Iméveis R$ 50.179,21
Formiga 80,00 0 4| R$ 3.500.000,00]Alfa Iméveis R$ 43.750,00
Iguatama 121,00 0 0| R$ 2.800.000,00{Roberto Imdveis R$ 23.140,50
Iguatama 230,00 1 0| R$ 3.600.000,00|MGF Iméveis R$ 15.652,17
Arcos 67,00 0 0| R$ 1.400.000,00|Fabio Arcos R$ 20.895,52
Arcos 850,00 1 0| R$ 11.000.000,00{Morata Negécios Imobilidrios LTDA R$ 12.941,18
Pimenta 103,00 1 0| R$ 1.800.000,00|Leandro Linhares R$ 17.475,73
Pains 42,00 2 0| R$ 1.580.000,00{Amar Iméveis R$ 37.619,05
Formiga 13,00 2 3 R$ 750.000,00|Claudio Menezes R$ 57.692,31
Capitdlio 25,00 2 2| R$ 1.150.000,00|Sandra Maravilha R$ 46.000,00
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ANEXO IV — Documentagao de Registro Cartorial

QUEM MAD REGISTAS NAD E DONO

Coovaldagio MGIIZI103575822085

CERTIDAO DE MATRICULA - INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIQ ELETRONICO

REGISTRO DE IMOVEIS

el Maecte da Sdpsice Cannin Ed. da Firun Dr. Oscar Searess Wachado

OFICIAL Caia Fostal, 27 « Fon: (0T] 3784087
MATECULA, Hagnire Antarior
LIVRO N* 2-pv
S L Wyide

.oz/12/85. | REGISTRO GERAL abaixo.-

IMOVEL: uMA GLEBA de terras, com a area de 30,33,80ha de compo e
cerrado, situado na Fazenda LAGOA DOS MARTINS, lugar denominade *
OLHOS B*EELI--"I-; ﬂuhinfpio de Durau:‘rpnlin, com as seguintea divisas e
nnnfruntuq;ta;ﬁn r.ir‘irvcfpin am um marco de pedra eravado junto a *
um esticadsr nowlta da corca de arame na confrontagas com Antonio
Joaquim Braz, daf segue o rume 77,45' graus, na nunfrnntqqan com !
Virgilio Alves de Oliveira até um marco de mira na margem de aguds
volvends & direita margeande o agude ate um outro marco de pedra ,
dal segue o runa 153,30 graus, na eonfrontagas com terras de Jaip’
Alves de Dliveira,ate um merco de pedra, velvendo 3 direita com o
rume 227,15 graus cm mesma cunFruntngiﬁ‘Jniﬁ Alves de 0liveira,ate
um marce de pedra cravade na cerca de arame com o corredor do Porto
do Mariquita, dai volve a direita por cerca confinando-se com o ¢
corredor, dal velvends a direita pela cerca de arame na confronta-
gao. com Antonic Jeaguim Braz, onde teve infcio;havida conforme Reg
21.485 fls.93 L.3=0 & 22.250 Fls.160°L.3=0, ambos deste Cartorioc *
de Registro de lmoveis,desta Comarca de Piushi.-
PROPRIETARIO:ESPOLIO DE MARIA DA CONCEIGRO DE JESUS.
R.l.14.024:07/12/85. Protocole n® 22.495.TRANSMITENTE:ESPOLID DE ¢
WARTA DA CE‘NCEIQID DE JESUS., ADQUIRENTE:ALAOR PEREIRA DE CARVALHO,
[ E.-'fmx'ﬁlE'l-"ﬁlH“E MARIA -DE CARFRLHD,J&F“EIl.-.ira.,';.aaachs,pruprin\tar‘ios
residentes nesta cidade e CPF n® 165.795.606/34.PARTILHA E DIVISED
Eseritura lavrada pelo Tab.do 28affcic em 01/11/88,F1s.01 o 03 L.|
72. Mo valor de £251. |'3ﬂ~'325.5'3+¢DHD!E'EIE3:I’iI:arn mant i das as serwvi=
does de aguadess @ estradas e comunicagdes existentos.A mencionada
wecritura, foi assinada por todos os condominos palo Engenheiro *
Dr.Miguel Arcanjo Ferreira, CREA n® 0.408/D,que elabdrou os traba=
Ihos d|'h'i$ar'ibs; ﬁediqaﬂ,ﬂanta e memorial desceitive.Fol pages o f
ITEl, causa~mortis.Foram npr'dﬂuntn:dq: as quitagoes com o Estade, ’
i“rchFtura o Uniao.MIRADL de 424.080.000.744-0, em nome de Maria

Fy 2 la, 024, Data 22/10/92, Proto'
NTE: ALAQOR PEREIRA DE CARVALHO g :.,."ml"

bunuuiqan de Jesus; dou Fe.
colon de=m® 28,390, TRANSK

| CLEVANIR MARIA DE CARVALHEs=hrssilelros, cosodos, ol ugri:u]LDI‘,r

?'E{:D'*
COMARCA DE PIUMHI — ESTADO DE MINAS GERAI 4-"

Diata de emissdo: 05/11/2022 14:14:14 Paging 01
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#ls do lar, portadores do CPF de nf 145,798, 606/ 34, residentes 8
domicilisdos nesta cidsde, ADQUIRENTE: ELOIZA MARIA NLVES HERNHR"

P berie Sk A=
DES, brasileira, cesads, da lar, portsdors do CPF de n® 249, :85,'"
146/34, residente 8 domicilizda neasts cidade.' COMPRA E VEMDA: Eg='
eriturs lavrads pelo Cartdrie do 19 OFfeio, em 2940492, 3s rls, '’
188, no livre n® 236, ne valor de ©59,101,400,00, CONDIGOES: Venda®
ADSCOAPUS, Figam maptidss as servidoes de sguesdss e BEtradas de ool
municacBes existentes, Foi page o [THI, atraves da gua n® 10014,rg
colhids ag BANCO OO0 BRASIL S5/R; guitache com m Prefeiturs de Doca'
sapolis; @, dispensadas =& certidésa da Lol Federal 7.433,° ds 1a/!
1z/a5, INCRR do nf &424,080,003,379«4; Srea tatal 30,35 mod, fiscal
353 n? de modulpe Fiacais o,86; FR.P 3,0, quite no exercicio de !
1951, A presenta transsgio eetd isents de spresentagio de Certid3o
Magativa de UBbito END-INSSI:FLIh'ﬁ'.JHP-L:Ill confores circular de n@ 064
expedida polo orgio da cidede de Formige-MB, = por decleregfe ex-'
pEessh dos vendedores de gue nsda industrimlizasm no imoyel pra ey

diﬂu)LFjEH descrisinadp gue » Spes de indyel 8 ponstitufd-Mis EDLTA—""

22, 00ha, do eeepo 8 10,00, 00heciores do carpada, Doy I‘F.‘t. {‘-‘W 1:.3-.,
R.3,14,024, Data 15/04/93, Protocola n® 29.737. Mu‘%i =y
ELOIZA MARIA ALWES BERNARDES m afm JATROD BERNARDES RODRIGUES ra'
sileiros, casados, ele do lar, ele soricultor, CPF n® 269 6086, 146/
i4 u 095,624,8686/20, respectivaments, residentes e domiciliades ''
nesta cidade. ADOUIRENTE: OALANDO DODS SANTOS, brasilefiro, casado,'
agricultor, CPF n® 172,597 ,908/20 & RG nf 4,151 .B79=55P5P, residen
te & domiciliado nestas cidade, COMPAA E VENDA: Epcritura laviada '
felo Cgpetdria da 22 Oflein, em 09/06/93, &5 Fla.B0, no livra nf '
191, no valer real de CR$390000.000,00, & por euinganoia do Fises !
Municipal no valor de CRES30.000,000,00. "ﬂNﬁiEUE t Ficam mantidas
a5 sgrvidies de aguadas e estradas dae comunicaches existentes, Fol

pego o ITAI, atraves da gua n¥ 010, recolhida ao UNICREDL, aq;ncil
de Doresdpolis; guitscBes com a Prefeltura; e, dispensadas as =eg’
tidoes da Lel Federal T.ﬂ}}fﬂﬁ. INCRA n® 474,.080.003,.379=4, a’raa "
total 30,3, mdd, Fiscal 35, n? de mdd, fiscais B,B&, F,H.P 3,0, A'
pressnte venda estd isenta de apresentagac de CND de acocdo com al
circular n® 084, expedida peia Receita Federal, agencia de Formiga
g tambem dg acords com a declaragan expressa dos vendedores de que
rodutpoa da referida propriedada, VEN
g hojes passa a ser denominado: Fa

zenda "SANTOS", Dou Fé. i £, R.4.14.024, DATA: 06"
E: ORLANDD DOS SANTOS e s/m Va-'

nao industrializam gquaisguer
DA MAD-CORPUSY, O imdvel apar

95, w TRANSH
EENT IRA RDSARIA FELIPE DOS ", brasileiros, casados sob o ragj

ma de comunhao universal de bens, anterior & Lei 6.515/77, ele a-'
griculter, 2la do |lar, residentes o domiciliados nesta cidade, por
tadores do CPF n® |72.592,908,20, ADQUIRENTE: PAULD CESAR EUULAR'E"
salteire, maier,comerciante, CPF 542.487.286.72 e ALEXANDRE FERRE}

RA GUULART, solteire, major, industrial, CPF 725,813,016,00, ambos
brasi lairos, residentes e domiciliades ‘nesta cidade, COMPRAE V

CONT INUA as Fl=.BI, L,2-FU. =

Codvaidagio MG20221103575822085 Dala de emiss3o: D31 1/2022 14:14:14 Pagina. 2
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224

COMARCA DE PIUMHMHI . ESTADD DE MINAE GERAIS

REGISTRO DE IMOVEIS

nE-.I' ,Jf‘r!.'{l ds "_'wd.ll'.m gu.anﬂ Euu:in gL'u.!ullHI da :Tﬂl.mlu @ﬂlll‘l’li

GFICAL BUEETITUT A
Ra O, FEDRC I, 197 - Cala POSTaL, 21 - FOMNE (037 371-1087

MATRICULA Fagistro Anietior

CONT I nuack LIVRO N o-fU WP amamumam o=
_..05.06,95, REGISTRO GERAL S

DATA

IMOVEL: CONTINUAGAD DA MATRICHLA N® 14,024, Fis, 47, L, 2-DV |
Escritura favrada pelo Cartorio do |2 oficie, em 09.03.95, as fls.
028v2, L.242, no valor real de Cr$d.000.000,00 & para efeitos fis-
cais no valor de Crf6.266,528,92, {!ngﬁfﬂ Ficam mantidas as ser
vidoes de aguadas e estradas de comunicogoes axistentes a favor '
deste guinhao. foi pago o ITBI, conforme guia de nf 024, recoihida
pelo UNICREDI, guitagoes com a Prefeitura Municipal de Doresopolis
=MG, dispensaram as certidoes exigidas pela Lei Federal 7.433 de '
|18.12.85. Fai apr'as-antﬁdn a Certidas de qultm;au- de tributos com a
Receita Federal, agencia de Formiga-MG, am 02,06.95, para fins d&
registroe, referente ao imevel rural, n2 424 O80,003.379,.4, A pre-"
sente transagio =5td joenta de apresentacgdo da Certidao Megativa '
de Débitn ~ChD- com o TAPAS{FUNRURAL} de conformidade com a circu-
lar n® 0B84, expedida pale orgas da cidade §e,FormigasMG e por de-'

u:lur'm;an uxpr'usset dos u:nd:dur-c_ﬂ de que nadgllindustrializam no imal

vel. 0 imgval o] assa _gph bg_h..hmm.ﬂm:
"FKZENDA ggungI E FILHUS'. Dou fe Of, o« AVEI40Z4
.q'. e ——r—

Dats:  14/0177008. Profoeols n° 71282, Procede-se o efts faverbaclo nos temios do
requerimento o 74, datado de 140172008, que a Eseritura Poblica de Pacto Antenupcial de
Paulo César Goulart @ Alessandra Vaz Terra, lovinda pelo Cartdrio do 17 Oficio de Notas de
Plumhi™G, em | V051995, 48 fs Oldv., livio 246, registrads neste Cartano, oo livee 3-T
(Auxiliary, sob o o 4.271, 4s M 074, em 260042001, para constar que o regime de bens
adotudo pelo cosal fol o da comunho universal, posteriormente 4 lei 6.585/77; twdo conforme
Certidio de Casamento, expedida pelo Cigorio, do Registro Civil de Plumbhi™G. em
13/07 19435, 4s (s, 188, Livro o* 3478, soh oo }. passando a cinjuge a assinar Alessandra
Vaz Terra Goulart, casomento realizado Don f2 Emol.: R37,68: Recivil:
R¥046, TFL: R3256. Func. Rita, OF.: . AVLG. 14024, Data: 1470172008,
Protocals n® 72283, Procede-se o esta ave termos do requerimento n® 75, datedo de
1400172008, que o Escritura Poblica de Pocto lAnientpeial de Alezandre Ferreira Goulant o
Aline Rodrigues Santos, lavradz pelo Cantdrio do 17 Offcio de Notas de Plumhi/MG, em
1771202004, &5 fl= 1040, fivee 283, regisirada neste Cartorie, no Livio 3-AF (Auiliar), sob o o®
6,803, 45 fls 65v, em 241172005, para constar que o regime de bens adotado pelo casal fod o da
separagio ptal, posteriorments a lei 6.515/77; udo conforme Certidde de Casamento, cxpedida

QUEM HAD REGISTRA NAD E DONOD

pelo Candrig do Registro Civil de PiumbiMC:, em 11712005, as fls. 158y, Liveo n® BG8, sob
o0 3,797, phvsa W' a cinjuge a assinar Aline Rodrigues Santos Goulart, casamento resilizadg
em 2 fé. Emol: RIT.GH Recivil: REOA6. TFJ: RELH6. Fune, Rita
0OF R.7.04.824. Data; 14012008, Protocolo  n® 11134

FES: PALULD CESAR GOULART, RG-M-2.802.215-85P/MG, CPF n

¢ ¥m ALESSANDRA VAZ TERRA GOULART, RG-MUO-3.860.699-
SERMG, CPY n"" 677904, 456-24, brasileiros, casados pelo regime de comunhie universal de
bens, ne vipéncia da kel 631577, comerciantes, residentes ¢ domicilisdos em Plumhi™MG, 4
Bun Dr. Higing, o 134; &, ALEXANDRE FERREIRA GOULART. brasileire, comerciante,
residente e domicilindo em Piumbi™G, & Run Beredito Valadares, n® 121, apt* 103, RG-M-
5,790 38 1-S5P/MG, CPF n* 725.813.006-00, casado pelo regime de separagdo total de bens, na
vigéncia da lei 6.51577, com ALINE RODRIGUES SANTOS GOULART, RG-M-9279 940~
YEPMG, CPF n° (M6.404.656-45 ADQUIRENTE: ALEXANDRE CESAR MOTTA

Cod Vaidagdo MG202HM f03575E2I065 Data de emdssdor D3 172022 141474 Pagina 03
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DELFIM, brasileiro, engenheiro agrimensor, residente e domiciliado em Piumhi™G, na Bua
Luiz Badinhani, o° 45, Bairre Sdo Froncisco, RG-M-1 472 89%-55PMG, CPF n® 343.913.126-
20, casado pelo regime de comunhio parcial de bess, na vigénela da bed 651577, com MARIA
TERESA FERREIRA REFENDE DELFIM, COMPRA E VENDA: Escritura lavrada pelo
Cartério do 19 Oficio de Motas, em 117122007, as s 109, Liveo n® 295, no valor de

R545.405,60, CONDICOES: Venda todal dis partes, sem réserva alguma e “AD CORPUS™..

Ficam mantidns as senviddes de aguadas ¢ estradas de comunicagies exiatentes a favor deste
quinhiio, Comparese na eseritura dando sus anuéncia em favor do comprador, a S Aline
Rodrigues Santos Goulart, acima qualificads. Papo o [TBI conforme puia n® 062, datada de
3122007, recolhida no Banco Credialto, agéncia de PiumbiMG; quitngdes de impostos da
Prefeitura Municipal de Doresopolis/MO, datades de 3061 172007; apresenticda certidiie negativa
de daus reads ¢ agbes reads ¢ pessoais reipersecutorias, datade de 2271 12007, apresentanm mis,
em nome do vendedor Pauln César Goular: a certidin positiva de distribuigdo de sgles civeis,
expedida pela Secretaria- desta mman:a, datada de 301172007, na qual consta Processo n”
S1503007604-3, Distribuicdo: OT22003, Classe: Alimentos — Pedido, Processo n®
SIS020027490-7, Distribuigiio;  (SVIR2001, Classe: Dissalugio Sociedade; Processo n®
S1502003 1 86-7, Distribuigio: 10/08/1995, Classe: Embargos Devedor; em nome do vendedor
Alexandre Ferreira Goulart: a certidio positiva de distribuicio de aghes cliveis, expedida pela
Sccretans dests comarca, datads de 30/11/2007, na gual const Processo n® 51502002 790-7,
Distribuigdo: (9082001, Clisse: Dissolugiio Sociedade; Processo o 515040079579,
Diistribuico: 29012004, Classe: Execugiio Fiscal; em nome da’ vendedors Alessondm Vaz
Terra Goulari: a certid3o negative de distribuiglo de aples civels, expedida pela Secretaria desta
comarca, datads de 2112007, ¢ certidiies negativas de  aghes criminais em nome dos
vendedores, expedidas pela Secretania desta comarca, datadas de 27/11/2007, em atendimento i
Let Federal n* 7433, de 181271985, regulumentadn pelo Decrelo o™ 93,240, de 09909/ 1986
Digpensada da apresetagio da Cerlid3o Megntiva de Débito junto a Fazenda Estadual, em ‘face
de liminor concedida pelo Descmbargador ‘Antdnio Hélio Silve, nos mues do-processo n®
A 1044930000, publicado no Minas Gerais em 017072004, suspendendo a eficicia do ar. 32, da
Lei 146992003, Consta na esrifurs: TR - Certiddio Positiva com Efeitos de Megativa de
Dibitos  Relatives a0 Imposto sobre  a  Propriedude  Teritorial Rurl  de o
DTBES3ZR.B161 8629, emitida pela Secretaria da Receita Federal em 26/11/2007, com
validade wté 26/052008, cidigo do imdvel na receita: 2.211.843-8; ¢, CCIR: exercicios
20037200:472005, codige do imavel: 424 0800033794, em nome de; Orlando dos Santos,
hrazileiro, Fazends Lagoa dos Martins, estrnda Piumhi a Doresdpolis. Doresdpolis™G. Area
total: 3030, Modulo Rurml: 254621, Madalos Rurais: 1,19, Modulo Fiscal: 35,00 N® de Mddulos
Fiscass: 00,86, Fragio Minimo de Parcelamento: 300, A presente transac®o cstd iscnta de
apresentagdo da Certidiio Ncgalivn de Dbito - CND — com o INSS, de conformidade com o
que dispde o Decreto-Lei n® 195882, & por declaragdo expressa r.ias wendgdores de e mda
industrializam o imdvel ora vendido. O imdwvel objeto da matei bl a denor
“FAZENDA DELFIM & FILHOS™. EMITIDA A DO pela ! -",,
EMOL.: RE3RA,TR, Recivil: R823.21, TFL: B3157.95. Func. Rita. OF.
AV.B14.024. Duta 27052008, Protocolo o™ 74,161, Procode-sc a csiajs
resquermento o° 704, de’] 505708 ¢ Termo de Responsabilidade de Avi '
Reserva Logal — Cnmpnnmqﬁu:d-': RL, de 0770408, assinado pelos progrietn

Autoridade Florestal Wellerson J. Eleutério. Bidlogo - CRBio o° STE1W04-D, que tendo em vista
o que determing u Lel Federal 4.771/63, em seus anigos 16 ¢ 44, Art. 3°, Inciso [V, Inciso 111,

Arl. 9, Inciso [e TI, Art 14 @ 16, da Lei Estadual Florestal n® 14300002, repulamentida pelo
Peenetn n® 43710MM, que a ﬂnrcm ou ﬁm‘ma de v:gcbal;:il:l l.:mslcme. w&f_&_ﬁ

matriculs 24.613, a4, LJJI., LI} rm:n‘s DA AREA PRESERVADA {Reserva Legal) A
drea a ser nﬂmdammn Reserva mﬂtmmmswwmw

CONT INUA AS FLS. 37, L.2-NU
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COMARCA DE FIUMHI - ESTADD DE MINAS GERAIS ‘?

REGISTRO DE IMOVEIS N

GNPJ 093952602140
Bl Mdircie oz Filvetns Caesind  Enmice (iensbeeti da Sifveins Casand  @al Corilfa Cipmobettt o it (laivind
arEaL BsETIT e

RUA D PEDRD IL 187 - CAIXA POSTAL 54 - TELERAX: [3T) 1371-9067
-l i mail s

MATAICULA Ragistno Anterar

continuagio LIVRO N*® 2 =hll - EAE
T W | RRGISTRO GERAL e

——tm—
MOVEL:  CONTINUAGAO MATRICULA N° 14.024 15 81, L 2-FU "
B9/14.024. Data 291272011, Protocolo o* 93671, DEVEDOR: MARCOS SOARES

REZENDE, CPF n" 422 479 186-20. CREDOR: Banco Rabobank Imtemnational Brasil 5.4,
com sede na cidade de 530 Paulo/SP, na Avenida das Maghes Unidas, n® 12995, 7 Andar,
CMP) n® 0] 023 5700000160, HIFOTECA: Cadula de Credito Bancano n® 364301, emitda
em 20EZ2011, no valor de B3390 00000, vencimento em Eﬂ.ﬂﬂﬂm} ¢ om Ea.ramm rias
uhngagﬁe;a.smmldas peranl.e l:rcmdnt 0% infervenienies gars

WMM_RJIM&MMM& ﬁca fuendo p&ﬂe lmmnw

deste registro todas as dlagsulas, condighes e obrigaghes constantes da cédula, registrada sob o
w* 11,979, Livro 3 -pAusifiar Foram apresentados TTR/CCIR, de conformidade com a Lei
Federal 9393, 6. Dou fé. Emol, R¥1.18201. Recivil, RET0.92. TF]. R¥827,58.
{Cotado no wal (0, em virtude de haver dods iméwveds em garantia hipoteciria)

e

Rl l\-tll!-i Data: 16102012, Protocolo o OF 0B4 DEVEDOR: MARCOS SOARES .}-‘\I:
REZENDE, CPF n® 422479, 186-20, CREIMMR: Banco Rabobank International Brasil 5.A., | —
cottn sede na cidade de SEo Paulo-5P, na Avenids das Naghes Unidas, o® 12095, 7" Andar,
CHPIMF n™ 01023 570000 1-60. HIPOTECA, Cédula de Crédito Bancirio n® 3845007,
ermitida em 0871072012, no valor de REQI0.000,00, txa mixima de jures de 16,50% aa
vencimento em MWFEVZ013, © em paranta das obrpgagies assumidas perante o credor, os
intervenicnics nitdoges; Alexan ~isar M Deedfim m Mana Teresa Femrcira
Rezende Delfim ifi d DE SEGIH GRALL o im

suprs e suas benfeiiorias, ficam fazendo parie integranie deste registro todas as clausulas,
condigies e nhngapoes tmstamm da a:edula tegmmfa xdr o 12,729 L 3-{Auxiliar), Foram

GQUEM NAO REGISTRANAO EDOND

__..--*“'

R.uﬂa.ﬂzi D 0470212013 Protocolo n® 103082, DEVEDOR; MARCDS SOARES
REZENDE, CPF n” 422 479 186-20. CHREDOR: Bance Rabobank Inematonal Brasit 5 A
com sede na cidade de S0 Paulo-SP, na Avenida das Maghes Unidas, n® 12,995, 7° Andar,
CNPIMF n® 01.023 57000001-60. HIPOTECA: Cédula de Crediin Bancano n® 487802,
emitida em 2B/08/2013, no valor de B31 00000000, taxa méxima de juros de 18.00% aa.
vencimento em 322004, ¢ em garania das obrigachies assumidas perante o credor, og
s
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intervenientes garantidores. Alexandre César Mot Delfim e s/'m Masia Tefesa Ferreita

Bezende Delfim, supra gualificados, dic em HIPOTECA DE TERCEIRD GRAL, o imével
supra ¢ suss benfeitorias, ficam fazendo parte integrante deste repistro todas as cliusulas,
condighes e ohrigaglies constanies da cédula, registrada sob o n” 13 526, L. 3-{Auxiliar). Foram
apresenizdos ITRACE TR, de conformidade com & Let Federal 9393, de 191271996, Dou f2
Emol R$1355,58\ Ricompe RSE1.33 TF] B$949,44 Emolumentos cobrades na valer de
RS240 000,00, e "' er dois imovels dados em parenta hipotecana. Func

Av. 144,024, Data: 021002003 Protocalo n® 103,751 Prmndc—mlla esta averbagdo nos
termos do oficio expedide pelo BANCO RABOBANK ANTERNATIONAL BRASIL 5A.
em O/092013, assinado por A.Ic:andre Smid ¢ Os !HI" Junqueira Franco, com firmas
reconhecidaz, fol qobtada aila % o fé Emol REI092

Av. 1514004, Dan 117112003 Protocolo n® 104 444} Procede-se a esta averbagio nas
termos do oficio expedido pelo BANCO RABOBANK RNATIONAL BRASIL 5.A.
em 1W1V2013, assinado por Alexandre Smid e Luciane [jpueirede Andrade, com firmas
reconbecidas, foi_quitada a_hipoteca,_registrada s TEmol RS30,92
Recompe RE1 56, TFI RS10,20. Func. Femanda. Ofici

]
R.16/14.024, Data 1301/2014, Protocolo n® 105415 @L&I& MARCOS SOARES
REZENDE, CPF n® 422.479.186-20 CREDOR; BANCO RABOBANK INTERNACIONAL
BRASIL 8 A com sede na Avenida das Magdes Umdas, n® 12 995 7 andar Sho Paulo-SP,
inscnto no CHPLIME n° 00 023 5700000160, HIPOTECA Pomero Aditamento & Cédula de
Ceedito Bancino o® 384500, datedo de 147112003, deadamente ssanade pelas panes
contratantes, em virtude de acrescentar como parantia, os mtcrvemientes garanbdores: Alexandre
César Mona Delfiee, CPF 6® 343.913,126-20 & Mana Teresa Ferreira Rezende Delfim, CPF n®
449 003 B46-15 dio em _HIPOTECA DE QUARTO GRAL, o imével objeto da mairicola; no
valor de RE635 000,00, wencamento om 300902014, ficam fazendo parte integrante deste registro
tockas as clawsulas, condighes e obrigagdes da cddula, repistrada sob n® 13027, L-3-Auxiliar &
Aditivo & margem  Foram apresentados ITRACCIR, de conformdade com a Les Federal 93593, de
19121%%. Doa fé E - Recompe RS9 TF] BEF7504. Emolumenics
cobrados no valar de R531 virtude de haver dois imdves em garantia hipotecania
Fung. Fernanda. Ofig

Av 14,024 Data 040672014, Protocolo n® 107,391, Procede-se 3 esta averbagiio nos termas
de Segundo Aditamento 4 Cédula de Crédito Banchrio n® 3845000, regisrada s0b o n? 16, ji
{rAnserito cometamente no registro supra, conforme averbado A margem do regstro n® 13,027
L3- (Auxiliasy Constas Cernidio Meganva de Débitos  Relativos 4s Conembaigies
Previdenciarias e as de Terceiros, emitida em 20002014, vilida até 190072014, o”

012642014888 Emol RS69.24 Recompe R3405 TF] R$2446. Func Fermanda
Oficial
h

Av. 814,024, Data; WVE02015 Protocodo n® 115254, Procede-se a esta averbagdo nos
termos do Oficio expedido pelo BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S.A.,

NTINUA AS FLS. 04
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COMARCA DE PIUMHI - ESTADD DE MINAS GERAIS ri.
044

REGISTRO DE IMOVEIS o

ChiRj H-rn-:u'ulm-q

RUA IZr.F'EI:IFtl:I I, 153 - CAIXA Pnn‘r.u 84 . TELEFAX: [37] 33741057
aanail riplumbEiEobmmil com

MATRIGULS Rogistro Antarss
continuagio LIVRO N® 2 -rO e,
J00sz00S
- REGISTRO GERAL
BOVEL;

CONTINUACAD MATRICULA N° 14.024 , fls 037, L 2-NU
em [R0RS01E, assnado por Alexandre Smid e Vivian Delisp de

firmas reconhecidas fol quitada a hipoteca registrada sob o n”
Emal. B33 66, Recompe RE2.02 TEIRE11,11. Func. Fernanda,

i

R.19/14.024 Dam 2W0E2017 Protocolo n* 122673 Procede-se a este negistro no TEEMO
DE PENHORA E DEPOSITO, expedida pelo Tribunal de Justica do Estado de S50 Paulo -
Comarca de Sio Paulo - Foro Central Civel - 36° Vara Civel, em 050472017, Processo Digital
f* 1110042-37 2016 8 26 01080, Classe - Assunto: Execugo de Titulo Extrejudicial - Espécies
de Timlos de Crédito, EXEQUENTE: Banco Rabobank Internacicnsl Brasil 5/A, CHPJ.
11 023 5700000160, EXECUTADOS: Marcos Soares Rezende, CPF n® 422479 18620, Silvia
Lucas Pereira Rezende, CPF n° 655 528 066/20; Minam Soares Rezende, CPF n® 44% 003 926-
34; Marilia Rezende Ferreira Antunes, CPF n" 771 267 266-00, Ricardo Ferngndes Antunes,
CPF n* 768.693.606-15, Marin Teress Ferrgira Rezende Delfim, CPF o° 449003846015,

Mt';tutrudre César Mota Delfim, CPF 11“ 343,913, ]26@3 walor dnmmm I‘iﬁ.._i.ﬁﬂ_ﬂ_
i i 1. S
" E'rllul R340.20, Recompe. RS2 41. TF]

Av. 20714024, Data 25012008, Ao n® 126833, Procede-se a esta averbagdo conforme
requerinbento o° 127, datado de (400172008 ¢ Certidio de Admizsio da Execucdo, expedida
pela Secretaria do Juizo da 24* Vara Civel de Belo Horzonte, em 21/11/2017, assineds por
Snanira Sacdalla Abkbulmassik Dib - Escrivii Judicial, nos termos do Anigo 828, do Cddigo de
Processo Civil de 2015, na qual consta ajuizaments da A¢So de Execugdo de Titulo
Extrajudicial - Processo Eletrémico, sob o n® 6039824-27.2015.8.13.0024, sendo exsquents
BANCO DO BRASIL S/A, CHNPT 000000000001 -91 e executado ALEXANDRE CESAR
MBTI'A DEL-I']M., [‘F‘F 343.913.126-2 wor da cawsy RESF55.865,7H,

L o, Dow i Emol, RE14,62, Recivil

5088, TFI. RSlHT Fuing, S i 'Dlima{.,_ L

QUEM NAO REGISTRA NAQ EDOND

R.2114.024 Diata 14022019, Protocolo n°® 132827 TRANSMITENTE: ALEXANDRE
CESAR MOTTA DELFIM, brasleso, engenbeirn agrimensor, portador da CI no°
b1 471 BSY SSPMG, CPF n® 343 903.126-20 ¢ s'm MARIA TERESA FERREIRA
REZENDE DELFIM, brasileira, advogada, portadora da Cl Profissional n® 42891 OABMG,
CPF o® 449.003 846-15, casados sob o rapme de comunhio parcial de bens, na vigéneia da Le
6 51577, residentes ¢ domiciliadns na Rus Luiz Badinhani, 45, Bairro S&o Fruncisco, Piumi-
MG ADDUIRENTE: JOAD RUIZ LOURENCO, brasileino, agropecuarista, portador dz C1
m* 63116984 55P/5F, CPF o® 040.093.128-15, casado com ELIETH APARECIDA
CARVALHO SILVA RUIZ LOURENCO, brasileim, professora aposentadn, portadora da
CHH n* 01947405130 Detran'SP, CPF n® 019 013 778-90, sob o regime da scparagio total de
bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, residente e domiciliado na Rua Dv, Alberto Andalo, 01,
Centro, Balsamo-SP. COMPRA E VENDA Fsertura lavrada pelo 2° Tabelionaio de Motas de
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Piumhi/MG, em 17002019, 4 15104, liveo o° 313-N, no valor de R3181.35200
CONDICOES: Venda total das partes, sem reserva glgoma ¢ "AD CORPUS". Ficam
mantidas as servidies de aguadas e estradas de comunicaches existentes, o favor desie
quinhio. Permanece o TERMO DE RESPONSABILIDADE DE AVERBACAO E
PRESERVACAQ DE RESERVA LEGAL - COMPENSACAQ DE RL, de 07/04/08, que a
Moresta ou forma de vegetagio existente, com 2 drea de 6,10,00ha, localssada na matricula
24613, fls 43, L. 2-JZ, para compensar esta matricula, devidamente averbada sob o n® 8, da
matricula n? 14,024, Nz 81v", L 2-FU; Permanece & ACAD DE EXECUCAD DE TITULO
FKTRMUD][.'IAL processo eletrdnico, sob o n® G0IVEI4-2T 2015 8, 13.0024, sjuizamenio
de agio em nome de Alexandre Cesar Motta Delfim, parn dar conhecimento a terceiros
interessacos da presents ag@o, devidamente averbada sob o n® 20, da maricula n® 14028,
fis 044, 1. 2-R0);, Permanece 3 HIPOTECA DE TERCEIRD GRAL, em favor do Rabobank
Intermational Brasil §.A., CNPI n® 01023 57000001-60, proveniente de Cédula de Crédite
Bancano n® 4878002, sendo devedor Marcos Soares Rezende, CPF 422479 186-20 ¢ os
intervenientes garantidores Alexandre César Motta Delfim e s/m Mana Tenesa Ferreira
Resende Delfim, retro qualificados, devidsmente registrada sob o n® 12, da matricula 18 024,
15037, L23-NU & registro n® 13526, L3-Awaliar, Permanece 3 PENHORA, conforme
Terma de Penhora ¢ Deposito, expedido pelo Tribunal de Justica do Estado de &0 Pawlo -
Comarca de 580 Paulo - Fore Central Civel - 36" Vara Civel | e 05042017, processo digital
n® 1110042-37 2016 826 0100, exequente; Banco Rabobank Internationz] Brasil S/A, CNPI
01 023 ST0001-60, executados: Marcos Soares Rezende, CPF 422479 186/20; Silvia Lucas
Pereira Rezende, CPF 655,528 (66020, Miriam Soarcs Rezende, CPF 449000 926-34, Marilia
Bezende Ferreira Antumes, CPF 771267 266-00, Ricardo Fernandes Amtunes, CPF
768 603 606-15, Mana Teresa Ferneira Rezende Delfim, retro qiuhﬂcada-. Adexandre César
Mioeta Delfim, retro qul]r!'ll:zldﬂ- dmdmmz reg]su'u.da s0b o n® W da m:n*inﬂa ® M 024,

LE F Caixa Econdmica Fnd:ml agencia 7° 1425 - Piumhi™G, Faram aprcsrntads
certidiio de registro; certidiio positiva de dnus reais (Hipoteca, Penhora ¢ Reserva Florestal ) ¢
positiva de agies reas (Ao retro descrita) e pessoais reipersecutdnias, cerfidio de quitagdo
municipal; certidies positivas de feitos judiciais civel em nome de Alexandre César Motia
Delfim, Processa n® 0048554-43 2017 8 13 0515, Distribuigio 301 12017, Classe: Monitonia,
Processo n° 004144308 2007 8,13 0515, Dismbuiglo 06/10/2017, Classe Usucapifio, em
nome de Maria Teresa Ferreira Rerende Delfim, Processo n® G048534-43 2017 8 130515,
Distmbuigio 3011720017, Classe: Monitdria, Processa n® 004144308 20178130515,
[MetribuigAo 06/10/201 7, Classe Usucapidio; Certidies Megativas de Feitos Judiciass Criminais,
CerlidBes Megativas  de Thébitos Trabalhistas n% 16GERSA052019 ¢ 166PRSGIR2019,
expedidas aos 14/01/2019, validas aé 12072014, Certdies Negativas de Débitos Relativos
aos Tribitos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unifo, emitidas aos 14002019, validas sé
| 3072019, Certidbes MNegativas de Distibuicdo para Fins Gerais Processos Orniginarios
Civeis & Crimingis de 0”5 147904 ¢ 147940, eritidas aos 14/01/2019, pelo Trbunal Regional
Federal da |* Regido, em atendimento & Lei Federal de n® 7.433, de 1871271985, devidamente
regulamentada pelo Decteto Federal n® 93.240, de 0909/1986, e de conformidade com 8
Instrugio A 192090 de ZH1H1990, nem 3° da coregedonia de Justiga do Eswdo de Minas
Gerzis & incisn V do artige 160 de Provimento 2600CGI 2013, dispensando as demais
certiddes nels exigidas ¢ declam que tem caéneis dos riscos incronies 4 dispensa. Lispensada
Certidio Megativa de [eébito junin & Fazendn Estadual, em face de liminar concedida pelo
Dresembargador Antdnio Hélio Silva, nos aulos do processo o® 410.449-5/000, publicada oo
Minas Gerais, em 01072004, suspendendo a eficicia do arigo 32, da Lei 14 699703, liminar
esta ratificads em | DORZ004. Os outorgantes declararam sob responsabilidnde civil e penal,
que sobre o imével descrito ndio existem agphes regis ou pessoals reiperseculinias, ausim como
de outros Onus reais incidentes sobre ele, ewceto os retro mencionados, e que niio sio

CONTINUA AS FLSO25, L2-UY
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COMARCA DE PIUMHI - ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO DE IMOVEIS N = 025

CHP) 2057050000015

M%-ﬁ,ﬁﬁ-nﬂﬂm hh&mk.ﬁmdm el ertfia (zeaberti £ Sifpeirs (vl

SadlEA
RUA D FEDRO IL 183 - CAIXA POS TAL 54 - TELEFAX; {3T) 33711067

MATRICULA . Regisie Anlerior
continuagio LIVRO N°2 -W |V
_mn_ ry e i o T o
REGISTRO GERAL

MOVEL:  copriNUACAD MATRICULA B 14.024 N5044, L 2RO = ommmime e e
devedores & Roceita Federal ¢ ndio exisiem prodestos, até o preseote data, que possam afctar o
sepuranc: desta transacBo e eavolver o imdvel ora vendido, e que nfio est@o inCussos nas
restrigBes da Legislaglio Previdencidnia, A presente vends esid isents de apresentacho de CND
de acords com a cirewlar de a® 084, expedida pela Receita Federal, agéncia de Formiga - MG e
também de acordo com a declaracio expressa dos vendedores de gue ndo industralizan
quaisquer produtns da referids propriedade. Apresentaram: ITE - Cemidio Megativa de
Dyéhitns Relativos aos Tributos Federais ¢ @ Divida Ativa da Unifo de Tmiwvel Rural, eminda
aps 11/00/2019, valida até 10/077201% WIRF de n® 2211 843-8, ¢ CCTR 2018 de n®
474080003 379, devidamente quitado em nome de Alexandre César Wota Delfim,
brasileimn, Fazenda Delfim & !"iﬂ'm:, lugiar denominads Rodovia Lg 841 Km 20, municipio da
cidade de Doresopolis™G, Area total 303000, FMP 3,00; N° MF 08657, N° MR 0,00,
Recibo de Inscricio do Imdvel Rural no CAR - Cadastro Ambiental Rural, Registro de n® MG-
3123403-R5 1 EDMEG | EIG 4ETR AETS 5680 DOHE ATDD,  cadastrade  aos 1571002015,
situaclo  Atwvo, consulta reslizada  aos  1TAOL2019. Relanos de Consulias  de
Indisponibilidade Negativos, da Central Nacional de Indispoaibilidade de Bens, Codigos hash:
cdal, (486 8024 597 2293 Bcld. TB61. dSca Scic. H9ch ¢ e¥7c. 778a. 3655 2461 Sact
cH02. T2 effc. febf da?3. EMITIDA A DOL pela Serventia de Notas. NOTIFICACAD
datada de 30 de janeiro de 201%, devidaments assinada pelo cutorgadn, dando conhecimento da
PENHORA, acima descrita, devidamente registrada sob o n 19, da matricula n° 14024,
As044, L2-RO ¢ da ACAD DE EXECUCAD DE TITULD EXTRAJUDICIAL, acima
deserite, devidamente averbads sob o n® 20, da mamcula n°® 14024, fls (44, L 2RO (doct®
uquj\f{ﬂ Dcu fé. Emal. R31.694,16. Recompe, BF101,64, TF]. RE834,50, 155, RS8B4, 71, Fung

Av 22/14.024, Data: 140272010, Protoeola n® 133136, Procede-se a esta averbagdo nos termos
do requeriments 0 224, datado de 23012019 & de acordo com Eseritura Piblica de Pacto
Antenupaial de JOAD BUIZ LOURENCD ¢ ELIETH APARECIDA CARVALHO
SILVA, lavrada pelo Candnio de Riolfindia-SP, Comarca de Paulo de Fama-SP, em
05041984, flg. 159, livro n® 033, registrada no Cartdrio de Registro de Imdvers e Anexos de
Mirassol-5P, sob o n® 5308, Liveo O3 - Auxiliar, ficha 1,264 verso e 1 265, para constar que o
regime adotado pelo cesal foi da SEPARACAO TOTAL DE BENS, posteriormenie a Lei
651577, conforme certidio de casamento, expedida pele Camérie de Regisuo Civil de
Riolindig-SP, em 1 1:01/2019, materializada pelo Camdeio de Registro Civil e Tabelifio de
Motas de Bélsamo/SP, em 150072019, casemento realizado em 21.’04“93‘-4 matriculs |1
APARECIDA CARVALHO SILVA RULE g;! RENCO. Dou fé Emal RE1616 Rmvjl
RS$0,97. TFJ, R35,38 1SS RS0,81. Func. Lilian, Oficial,_ @M

QUEM NADO REGISTRANADEDOND
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COMARCA DE PIUMHI - ESTADO DE MINAS GERAIS

EEGISTEO DE IMOVEIS
CHPI 20.939, 226000149
BslL Mircie da Sibrema Casaini - Femics Caraberti da Sihesa Casang
CFICIAL SUBSTITUTA

Ran Do Pedne 10, 157 - Cam Postal: 4 - Tel Fax (37§ 3371-1067
sl copmm hiEhotees com

Certifico, nos termos do art 19, §1% da Lei 6.015/73, de 31 de derembro de 1873, que a presents copia &
reprodugde fisl da marricula 5° 14024 a que 2 Tefers. E o que contém no. original, o refendo & verdade e
dou f& Func Amsnda PIUBMHI 03 de novembro de 2022 A presente certidio foi emifida e
ausinada digitalments mos termos da MP 220001 & Lei p° 1197772009, Sua emissio &
confersncia podem ser confirmadas pelo site: https-/www.rims combr, em consulta de
codizo de validacio, gue esta impresso ne rodape desta.
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o iseios Smg fus br
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