TAMACHUNASEJ2

ADVOGADOS

AO JUIZO DE DIREITO DA SETIMA VARA CIVEL DO FORO DE BAURU - SAO PAULO

PROCESSO N° 1010616-37.2019.8.26.0071

MESSIAS & MESSIAS CONFECCOES E ACESSORIOS LTDA - ME, ji devidamente
qualificados, nos autos em epigrafe que move em face de PRISCILLA MENEGHETTI, vem mui
respeitosamente por seus advogados, a presenca de Vossa Exceléncia, em acatamento ao r. despacho

de fls. 190 informar e requerer.

Requer a juntada de 3 (trés) avaliagdes as quais avaliaram cada uma das duas vagas de

apartamentos, nos respectivos valores:

1) 38.000,00 (trinta e oito mil reais);
2) 40.000,00 (quarenta mil reais);
3) 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais);

Por fim, cumpre informar que néo foi possivel instruir a presente peticio com pesquisas do
mercado imobilidrio provenientes da internet, pois a venda de vagas de garagem ¢ algo incomum de

ser vendida separado da unidade de apartamento.

Contudo o objetivo de promover o leilao de uma das vagas é que: a uma o valor do crédito

perseguido é préximo do valor de uma das vagas, trazendo menor prejuizo a Executada

A duas, evita a alegagdo futura que o bem é “bem de familia”, pois conforme entendimento
dos tribunais superiores a alegacio de bem de familia ndo se aplica as vagas de garagem de

apartamento, somente aos apartamentos, nos termos da Simula 449 do Superior Tribunal de Justica.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Bauru, 17 de maio de 2023.

William Lelis Tamachunas
OAB/SP 394.993

Rua Sete de Setembro, 12-73, sala 203, Centro ® CEP 17.015-032 ¢ Bauru — SP

fls. 196
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Avaliagdo Mercadoldgica de imével urbano.

A guem interessar

Objeto: garagem , localizada no Residencial Terrazze Del Veneto , Avenida Nossa
Senhora de Fatima , 16-60 Bairro Jardim América , da cidade de Bauru -SP

Area territorial : 1,82m?
Area construida : 9,55m?

Descricdo : Vaga de garagem Dupla identificada pela numeracdo 83/84, localizada no
subsolo do Terrazze Del Veneto , do apartamento 62 Torre 2 n® de matricula 116.185
do 12 Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Bauru.

Levando em consideracdo , situacdo topogréfica , localizagdo , servicos publicos e
conveniéncias que g_ircljhdam o imével, o valor de comercializagdo é de RS 38.000,00
(trinta e oito pfil feais) , podendo haver 4ma variante de cerca de 5% sobre o valor

: |
para mais oG gara menos na conclusdo da venda.

\

a Ezequiel Ramos 06-59
Bauru-Centro

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por WILLIAM LELIS TAMACHUNAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/05/2023 as 19:38 , sob o nimero WBRU23701676330
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Creci/Sp 251215-F

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Avaliagdao para fins Judiciais

A pedido do Dr.William Tamachunas

De acordo com solicitagdao, apresentamos a avaliagao de
“Vaga dupla de garagem com respectivos numeros 83 e 84, localizad
no sub solo do prédio residencial Terrazze Del Veneto, pertencente aog
apartamento n° 62 da Torre 2 na Av. Nossa Senhora de Fatima n° 16-6
Bairro Jardim América CEP:17017-337 Bauru Sp.

- Area Territorial: 1,82m?

- Area Construida 9,55m?
Melhor descrito na matricula de n® 116.185 do 1° Oficial de Registro d

Imoveis e Anexo de Bauru Sp.

Q

o Paulo, protocolado em 17/05/2023 as 19:38 , sob 0 nimero WBRU23701676330
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JBstica do Estado
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010616-37.2019.8.26.0071 e codigo urpDuF6V.

Avaliamos o imovel quanto ao valor de comercializacao em cada vag
R$40.000,00 (Quarenta Mil reais).

Estabelecemos um intervalo de confianca de 10% (dez por cento) em
relacdo ao valor encontrado, tanto para limite inferior e superior.

47\ ...................

fJOAO CARLOS VAZQUEZ Nﬁ\RTINEZ

CRECI/SP 2512

—

O (14)99617-4011
9 Bauru, Sdo Paulo, Br
@ joaomartinez@creci.org.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WILLIAM LELIS TAMACHUNAS eglribunal de
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JANEIRO - 2023
Daulo &Eez’ro dos ‘dantos- Creci/ SP 197.390

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

GARAGEM EM CONDOMINIO URBANO

e BAIRRO: JARDIM EUROPA

e CIDADE: BAURU / SP
e DESTINATARIO: A quem interessar.

Parecer Técnico - Saulo Ribeiro dos Santos — Inscrito sob o

CRECI/SP n° 197.390 — F
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RESUMO EXECUTIVO:

DATA DA AVALIACAO: 17/01/2023

OBJETO DA AVALIACAO: GARAGEM DE CONDOMIO
URBANO

FINALIDADE: Determinagao do valor para venda

METODOLOGIA: Método comparativo direto de dados de
mercado

LOCALIZACAO: Avenida Nossa Senhora De Fatima;
NP° 16-60, Bairro Jardim América, CEP: 17.017-337 - Bauru - SP

AVALIACAO FINAL:

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 45.000,00
(Quarenta e Cinco mil reais)

Daulo &Eez’ro dos ‘dantos- Creci/ SP 197.390
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L. DADOS DO LOCAL AVALIADO

Considerando a solicitacdo de Vossa Senhoria, a seguir passo a
apresentar a as caracteristicas bem como a conclusdo da avalicdo,
quanto ao valor de comercializagio da GARAGEM do imoével
solicitado.

Primeiramente cabe expor que a garagem do imével se encontra
junto ao condominio abaixo descrito:

RESIDENCIAL TERRAZZE DEL VENETO

AVENIDA NOSSA SENHORA DE FATIMA, N° 16-60, BAIRRO JARDIM
AMERICA, CEP: 17.017-337, BAURU - SP.

Podendo sua localizagao ser acessada junto a rede mundial de
computadores através do link a seguir:

encurtador.com.br/suzN5

Daulo &Eeiro dos ‘dantos- CI'ECi/ SP 197.390

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por WILLIAM LELIS TAMACHUNAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/05/2023 as 19:38 , sob o nimero WBRU23701676330
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II. ESPECIFICACOES DO LOCAL AVALIADO

Trata-se de uma vaga de garagem devidamente identificada sob
o numero: 83/84, localizada no subsolo do condominio
RESIDENCIAL TERRAZZE DEL VENETO, pertencente ao:

v' APARTAMENTO 62;

v" TORRE n° 02;

v NUMERO DE MATRICULA: 116.185 - REGULARMENTE
INSCRITO NO 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS DE BAURU/SP

Ainda ha de se ressaltar que a referida garagem submetida a
avaliacdo possui as seguintes especificacdes:

v’ Area territorial: 1,82 m2;
v Area construida: 9,55 m?

Daulo &Eez’ro dos ‘dantos- Creci/ SP 197.390
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III. CONCLUSAO:

Dai porque, tomando-se por base as consideragdes descritas
acima e tendo em vista, quanto ao terreno, sua localizacao, formato,
dimensdes, &area construida e condi¢des de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servigcos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizagao,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado
geral de conservacao:

| faYaWl
TS, 200t

AVALIO O IMOVEL QUANTO AO VALOR

DE

COMERCIALIZACAO EM R$ 45.000,00 (QUARENTA E CINCO MIL

REAIS)

podendo ainda seu valor variar em torno de 05% (cinco por cento)
tanto para mais quanto para menos na conclusdo da venda.

Bauru, 17 de janeiro de 2023.

SAULO RIBEIRO DOS SANTOS
CRECI/SP 197.390 - F

Daulo &Eez’ro dos ‘dantos- CreCi/ SP 197.390
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== COMARCA DE BAURU
FORO DE BAURU
72VARA CIVEL
Rua Afonso Pena, 5-40, ., Jardim Bela Vista- CEP 17060-250, Fone: (14)
2106-5919, Bauru-SP - E-mail: Bauru7cv@tjsp.jus.br

- ._ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

DECISAO |
Processo n°: 1010616-37.2019.8.26.0071
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata
Exequente: Messias & Messias ConfeccBes e AcessoriosLtda- ME
Executado: Priscila M eneghetti

Juiz(a) de Direito: Dr(a). JAYTER CORTEZ JUNIOR

Vistos

| - Homologo para que produza os seus juridicos e legais efeitos de
direito aavaliacdo do imével, pelo maior valor obtido (R$ 45.000,00 - p. 200).

Il - Defiro o pedido de alienacéo em leildo judicia eletronico.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo
de 3 diasaprimeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor
de avaliacédo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacéo, seguir-se-
4, sem interrupcdo, a segunda etapa, que se estenderd por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrara em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregédo serdo admitidos lances néo inferiores a 60% da
tltima avaiacdo atualizada ou 80% do valor de avaiacdo atualizada, caso se trate de
imoével de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Prética do Tribunal de Justica
para os débitos judiciais comuns.

O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas
apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leildo, nomeio "Fernando Jose Cerello G.
Pereira’, leilloeiro oficial autorizado(a) e credenciado(a) pela Jucesp e habilitado(a)
perante 0 E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, néo se incluindo no vaor do lance, o que devera
ser informado previamente aos interessados.

O leildo seréa presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que

atenda a regulacdo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares
minimos acima estabel ecidos.

Processo n° 1010616-37.2019.8.26.0071 - p. 1
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[— == TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- == COMARCA DE BAURU
o FORO DE BAURU
728VARA CIVEL
Rua Afonso Pena, 5-40, ., Jardim Bela Vista- CEP 17060-250, Fone: (14)
2106-5919, Bauru-SP - E-mail: Bauru7cv@tjsp.jus.br

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para
gue participem do leil&o eletrénico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente
no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas.

Somente sera realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro
ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leil&o deve observar o disposto nos artigos 886
a 903, do Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art.
250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justicado E. Tribunal de
Justica do Estado de Séo Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio
eletronico previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas
do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887,
do Cadigo de Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagcdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigGes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre
0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo unico, do Codigo Tributério Nacional.

- O arrematante arcara com 0s débitos pendentes que recaiam
sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130,
parégrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacéo.

- O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestactes
poderd apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo sgjainferior a 60%
do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliacéo atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo
Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leil&o.

Ficam autorizados os funcionédrios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em
vistoriar 0 bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas.

Iguamente, ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro,

devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no
portal do Gestor, afim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas

Processo n° 1010616-37.2019.8.26.0071 - p. 2
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COMARCA DE BAURU

FORO DE BAURU

72VARA CIVEL

Rua Afonso Pena, 5-40, ., Jardim Bela Vista- CEP 17060-250, Fone: (14)
2106-5919, Bauru-SP - E-mail: Bauru7cv@tjsp.jus.br

- ._ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as
demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de Processo Civil, cabendo a parte
requerente requerer e providenciar 0 necessario.

_ Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negocio, fica
autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacfes pertinentes,
juntando posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intimem-se
executados, na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citacdo
ou ultimo enderego cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-4 feita por meio
do proprio edital delell&o.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta,
mandado ou oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como
ordem judicia para gue os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem
a ser lefloado se encontra.

Cumpra-se naformae sob as penasdalLei.

Intimem-se.

Bauru, 15 de abril de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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