LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL RURAL

PROPRIEDADE: SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU
MATRICULA(S): 54.013

LOCALIDADE: PASSOS / MG

PROPRIETARIO: USINA ITAIQUARA S/A
FINALIDADE: AVALIACAO PARTICULAR

MARCO DE 2024



Cliente Usina Itaiquara S/A Data-base Margo de 2024

2620240475666

Emp. . ] ] -
Terra Solugdes Ambientais e Agrarias Ltda.

Propriedade SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU

m 54013 Uso Solo Imével cultura perene
Area (ha) 40,6770 Aproveitamento 88,60%

O imével apresenta relevo suave-ondulado, numa altitude entre 850 e 900 metros, com predominio de
solos mistos, média fertilidade, com aptidao para agricultura e pecuaria utilizada para produgdo de cultura
perene, sem irrigagao.

Cerrado

Passos RL (%) 20,00%

MG (VSRLINEY-{ELI tradicional com agricultura e pecudria

Aspectos
Relevantes

Roteiro de Partindo de Passos pela rodovia MG-050, sentido Alpindpolis, seguir 15,00 km até chegar na propriedade
Acesso avalianda situada na margem esquerda da rodovia.

Localizagao
do imdvel

nao encravado, acessado por estrada publica asfaltada

estrada de asfalto

A gleba estd na margem de rodovia federal/estadual/municipal conforme registrado em mapa
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Localizado i Direito Mineral Sobreposi¢do parcial com DM

Restituicdo da matricula, certificacdo e CAR ERE{ERIlIf-EhE! Ndo sobrepGe
Restituicdo da matricula N&o sobrepGe
el} ica - . ~ o
Nao Quilombola Ndo sobrepGe
outro imoével
Passivo Ambiental RL ] Ndo sobrepGe
Desmatamento

Grau
- Grau Precisao 1]
Fundamentagao

Item Area (ha) Valor Total Imével (RS) Valor de Liquidagdo Forcada (RS)
Terra nua 5.227.546,56 3.843.609,54
Benfeitorias reprodutivas
Agricultura

Silvicultura

Benfeitorias ndo reprodutivas

Averbadas

Ndo averbadas
Equipamentos
Equipamentos
Passivos

0,00 0,00

Reserva Legal 31.485,60 31.485,60

Avaliagio da MATRICULA 54013 5.196.060,96 3.812.123,94
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Elaboragdo do laudo de avaliagdo do imdvel rural denominado:

Propriedade: SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU
Matricula(s): 54013 (Anexo)

Municipio: Passos

Comarca: Passos

Estado: MG

AN NI NI NN

Serdo feitos todos os esforcos para obter no trabalho grau de fundamentacao Il e grau
de precisao lll.

A finalidade exclusiva desta avaliacdo é a determinacdo do valor de mercado e valor de
liquidacdo forcada da(o) SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU para fins de avaliacdo
patrimonial para o Avaliagdo Particular.

A data-base para o presente laudo de avaliacdo é Margo de 2024.

Razdo Social: Usina Itaiquara S/A.
CPF / CNPJ n?: 72.111.321/0001-74.
Endereco: Estrada Tapiratiba - Igarai.
Municipio: Tapiratiba / SP.

LSRN NN

Empresa: Terra Solugdes Ambientais e Agrarias Ltda.

Resp. Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade.
Engenheiro Agronomo.

CREA/SP: 5060343066.

ART: 2620240475666 (Anexo).

AN N N NN
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Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

A(s) area(s) informada(s) da(s) matricula(s) / propriedade(s) foi(ram) obtida(s) por meio
de observacdo a(s) documentacao(des) que foi(ram) fornecida(s) por V. Sas. ou por meio de
consulta(s) a sistema(s) informatizado(s), ndo sendo objeto deste trabalho qualquer medicao
em campo para validacdo da(s) informacado(Ges) obtida(s).

A avaliacdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e
impostos decorrentes para possivel alienacdo do imével como um todo.

Utilizou-se para os calculos do valor da terra nua (VTN) a pesquisa de valores de terra
realizada junto a corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados durante a
execucdo dos trabalhos.

N3do foi considerada a existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados, nem efetuada analise juridica da documentagdo do imdvel. Ndo
foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imdvel.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecido(s) pelo interessado ou terceiros. Esta avaliagdo é independente e livre de
qgualquer(isquer) vantagem(ns) ou envolvimento da(s) pessoa(s) que realizou(aram) o(s)
servico(s).

Este laudo e os valores identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante. Sua distribuicdo a outras partes, somente serd autorizado mediante notificacdo e
aprovacao prévia do responsavel técnico.

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 14 mar¢o 2024, com acompanhamento do(a)
Sr. Paulo.

Também foram coletadas as informacGes necessdrias para a classificacdo dos solos
segundo o Sistema de Classe de Capacidade de Uso, base do processo de avaliacdo da terra
nua.

Durante a vistoria aproveitou-se para estudar o entorno imediato da propriedade de
forma a caracterizar a ocupagdo existente na regido e assim embasar a pesquisa de valores
unitarios de venda na mesma regido geoecondmica.
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Resumo da vistoria.

Denominagdo: SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU.

Municipio: Passos / MG.
Coordenadas Sede: Zona: 23 K, 7708898 m S, 347810 m E

A propriedade é formada por 1 matricula(s): 54013, trata-se de avaliagao da area total
do imével. A(s) matricula(s) esta(3ao) no Anexo. O imdvel possui matricula(s) do tipo "Ad
Mensuram". Vide a situacdo de cada uma da(s) matriculas na tabela abaixo.

Situacgdo juridica do imovel.

Matriculas Proprietario Tipo Matricula Restituicdo da Matricula ™
Agropecudria permite(m) a restituicao total da(s) matricula(s),
54.013 Vale do Rio "Ad Mensuram" com a localiza¢do da(s) mesma(s), pela(s)

coordenada(s) fornecida(s)

Grande S/A.

A tabela abaixo apresenta a situacdo da(s) matricula(s) da SITIO CACHOEIRA DO
TAQUARUSSU quanto a certificacdo junto ao INCRA e a retificacdo junto ao CRI.
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Situacdo da certificacdo e retificacdo do imédvel.

Area

Matricula Certificagdo ® Cédigo Certificagdo INCRA © Certificacdo
(ha)
54.013 certificada no Sigef 5ff028ab-1fle-4cfc-90cb-84ee9dc6b595 40,6770

INCERGE)!

Area
Matricula Retificagdo (P Retificagdo
(UE))
54.013 retificada, com certificacdo 40,6770

Area (ha)

Na sequéncia a determinacdo da drea do imédvel para fins da avaliacdo.

Area do imdvel.

Area (ha)

Matriculas Lev.

Matricula Certificacao Croqui Utilizada ®

Topografico
54.013 40,6770 40,6770 40,6589 40,6770
Area (ha) 40,6770 40,6770 40,6589 0,0000 0,0000 40,6770

A seguir a planta com a area da SiTIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU.
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Planta da SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU.

A situacdo do CCIR do(s) imdvel(is) esta apresentado na tabela abaixo. O(s)
documento(s) CCIR(s) esta(do) em Anexo.

CCIR.
i D)
Malt;'cu N2 INCRA °ng?:”t° Situaciio CCIR Pendéncia / Divergéncia CCIR
54.013 434.221.009.92 Sim vigente, exercicio nome do |moveI: area e numero
0-7 atual matricula

O imdvel estd localizado no municipio de Passos, Estado de MG.

Classificacdo da situagdo do imdvel.

Matricula Acesso Geral P Tipo Acesso

A gleba esta na margem de rodovia
54.013 federal/estadual/municipal conforme estrada de asfalto
registrado em mapa
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O roteiro de acesso para o imével pode ser assim resumido: Partindo de Passos pela
rodovia MG-050, sentido Alpinépolis, seguir 15,00 km até chegar na propriedade avalianda
situada na margem esquerda da rodovia.

Localizagdo da SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU.

Localizagdo da SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU.

A classificacdo do acesso a propriedade se encontra resumido na tabela abaixo.
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Roteiro de acesso.

A propriedade vem sendo explorada pelo arrendatario do imdvel, com: cultura perene.
No momento da avaliagao a propriedade possuia as seguintes culturas: cana-de-agucar.
O imdvel apresenta atualmente uma area aproveitavel de 88,60%

Quadro uso do solo.

AREA (ha)
Sem restri¢ao APP Reserva Legal Total (ha) Total (%)

USO DA TERRA

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

2,8474 11,40%
Total (ha) 2,8474 40,6770 100,00%
Total (%) 93,00% 0,00% 100,00%
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Planta de uso do solo.

Uso do solo em 2008.
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Uso do solo atual.

Entre 2008 e a data atual ndo houve novas aberturas na propriedade.

Vista da area.
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Vista da area.

Vista da area.
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Vista da area.

Vista da area.
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Bioma na regido da propriedade avalianda, segundo mapa de Biomas do IBGE.

Situacdo do CAR por matricula(s).

CAR

Matricula

Inscrigdo Situacdo  Area (ha) Parcial / Total ©
ativo
MG-3147907- !
24013 ¢ 65207D62AEA6E7BAAIIGEASEOC32FB ag:i;?i‘::do 40,6589 total
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Resumo da averbacao de reserva legal.

Averbacao Reserva Legal Matricula

Amazbnia , Matricula Compensacdo

Matricula Bioma

Legal ] ] . ]
Area (ha) Area (ha) Mat(rl;cula Area (ha)

54.013 Cerrado 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%

Averbacgdo Reserva Legal CAR

Matricula Area Compensacio
Situac3do RL U/ Declarada  Area N ) .
RL (ha) (ha) Localizagao Area (ha) %
area de
reserva
54.013 legal total 1,8827 0,0000 intrapropriedade 11,8827 4,63%
averbada
vetorizada

Resumo da situacdo da area de reserva legal da propriedade.

Averbacao - RL Mat. Veg. Nativa
fb BEen Averbado/  Existente
CAR (%) (%)
54.013 Sim, CAR 20,00% 4,63% 11,40% 3,4984

Passivo de
RL (ha)

Matricula RL/RLCAR Compensacgdo
w (%)
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A situacdo da area de preservagao permanente (APP) estd resumida na tabela a seguir.

Resumo da situagdo da area de preservagao permanente da propriedade.

Passivo de APP
(ha)

Matricula APP no CARM

APP em &rea consolidada /
54.013 remaescente vegetagao 0,0000
nativa

44 CARACTERISTICASGERAISDAREGWO

Propriedade situada na regido de sul / sudoeste de minas. A propriedade conta com
corregos na divisa, dentro da bacia do Rio Grande, pertencente a bacia hidrografica do Rio
Parand.A regido é um polo produtor de grdos (soja / milho), de cana-de-agucar, de pecuaria
de corte, de pecudria de leite e de suinocultura, com relevo suave-ondulado a ondulado, terras
mistas com média fertilidade, e chuvas entre 1.500 a 1.600 mm / ano, com poucas areas
irrigadas, tradicional com agricultura e pecuaria.

O imével apresenta relevo suave-ondulado, numa altitude entre 850 a 900 metros, com
predominio de solos mistos, média fertilidade, como: Latossolo Vermelho, distréfico,
Cambissolo Haplico Tb, distréfico e Argissolo Vermelho, distréfico. Regido rios com grandes
volumes de dgua. Com aptiddo para agricultura e pecuaria, utilizada para produc¢ao de cultura
perene, sem irrigacao.

As condicBes climatéricas de Passos sdo caracterizadas por um clima tropical. Durante o
inverno, verifica-se uma diminuicdo significativa dos niveis de precipitacdo em Passos em
comparagao com os meses de verdo. O clima é classificado como Aw de acordo com a Képpen
e Geiger. A temperatura média anual em Passos é 21.5 °C. 1288 mm ¢é a pluviosidade média
anual.

Pagina 17



Capacidade de armazenamento da regiao.

Bacia Hidrogréfica.
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Pluviosidade.

Relevo da propriedade avalianda.
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Declividade da propriedade avalianda.

Solos da regido da propriedade avalianda.
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Este sistema por capacidade de uso é uma classificacdo técnica, representando um
grupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a localizacdo ou as caracteristicas
econdmicas da terra: diversas caracteristicas e propriedades sdo sintetizadas, visando a
obtencdo de classes homogéneas de terras.

Quadro de classes de capacidade de uso do solo.

Classe de Capacidade de Uso:

Gleba
Iltem
1 2 3 4
Classe de Capacidade Uso I v \ VI
Area (ha) 36,0400 0,0000 0,0000 4,6370 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 88,60% 0,00% 0,00% 11,40% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Planta de classe de capacidade de uso.
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Na andlise deste tépico é feita a comparacao da localizacdo do imével avaliando com a
base de dados das terras indigenas da FUNAI, com as areas Quilombolas, com os
Assentamentos Rurais e com as Unidades de Conservagao.

A base de dados tem origem da Funai, INCRA e do Ministério do Meio Ambiente, sendo
atualizada mensalmente.

As restricdes impostas nos planos de manejo de unidades de conservacdao podem afetar
drasticamente o valor das terras em uma regido, sendo importante apurar se o imével em
questdo se encontra dentro ou nas proximidades de uma drea ambientalmente protegida. No
caso de estar dentro da zona de amortecimento, os impactos sao menores, mas devem ser
considerados.

Na sequéncia a planta ilustrando estas interferéncias sobre a propriedade avalianda.

Comparacdo da area do imdvel com terras indigenas, unidades de conservacao, assentamentos e
quilombolas e direito mineral da regiao.

O direito minerario pode incidir sobre qualquer tipo de propriedade, de qualquer
titularidade, na fase de pesquisa ou lavra, portanto sua verificagdo é importante para
minimizar riscos a propriedade.
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Importante frisar que sé tem valor econbmico a lavra devidamente registrada e
autorizada junto ao Departamento Nacional de Producdo Mineral (DNPM), em exploracao.
O site SIGMINE do DNPM sofre atualizagGes diarias quanto as informacoes referentes

a0s processos minerais.

Unidade de conservacao.
Unidade Conservagao Matricula Sobreposicao D|stan(ck|rz:1;\/led|a
Parque Nacional da Serra da Canastra 54013 proximidade 13,12
Area Agricultavel  Area Agricultavel

Area Total (ha) Area Total (%) (ha) %)
(o]

0,0000 0,00% 0,0000 0,00% Sim

Zoneamento nado identificado zoneamento

Mapa do direito mineral.
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Direito mineral.

Direito Mineral Fase Minério Titular

autorizagdo de pesquisa zinco Nexa Recursos Minerais S/A
Sobreposi¢cdo
832704/2016 Total* Total*  Agricultdvel** Agricultavel**
E)) (%) (ha) (%)
parcialmente 54013 7,4731 18,37% 4,8057 13,33%

Situagdo  Matricula(s)

Risco Ultima Movimentacio Movimentagao

2481 - Vencimento alvara alterado resolucdo
76/2021- covid

Nao 01/10/2021

A sobreposicdo, parcial e/ou integral, da(s) matricula(s) com direito mineral nas fases:
disponibilidade, requerimento ou autorizagdo de pesquisa ou dado ndo cadastrado significa que
ndo apresenta risco na avaliagdo da propriedade, por ser um fato ainda em fase inicial que pode
ou ndo interferir na continuidade da producao, ndo afetando consequentemente a avaliagao do

imovel.
Direito mineral.
Direito Mineral Fase Minério Titular
disponibilidade zinco Nexa Recursos Minerais S/A
Sobreposicao
832705/2016 Situacio  Matricula(s) Total* Total*  Agricultavel** Agricultavel**
(ha) (%) (ha) (%)
parcialmente 54013 0,1021 0,25% 0,0000 0,00%
Risco Ultima Movimentacdo Movimentagao

2481 - Vencimento alvara alterado resolucdo

N3o 01/10/2021 76/2021- covid

A sobreposicdo, parcial e/ou integral, da(s) matricula(s) com direito mineral nas fases:
disponibilidade, requerimento ou autorizagdo de pesquisa ou dado ndo cadastrado significa que
ndo apresenta risco na avaliagdo da propriedade, por ser um fato ainda em fase inicial que pode
ou ndo interferir na continuidade da producgao, ndo afetando consequentemente a avaliagao do

imovel.

Direito mineral.

Direito Mineral Fase Minério Titular

autorizacdo de pesquisa zinco Nexa Recursos Minerais S/A

Sobreposicao

833382/2006 N , Total* Total*  Agricultavel** Agricultdvel**
Situagdo  Matricula(s) (ha) (%) (ha) (%)

parcialmente 54013 33,0841 81,33% 31,2346 86,67%

Risco Ultima Movimentacdo Movimentagao
N3o 05/09/2013 1872 - Arquivamento autoinfracdo

A sobreposicdo, parcial e/ou integral, da(s) matricula(s) com direito mineral nas fases:
disponibilidade, requerimento ou autorizagdo de pesquisa ou dado ndo cadastrado significa que
ndo apresenta risco na avaliacdo da propriedade, por ser um fato ainda em fase inicial que pode
ou ndo interferir na continuidade da producao, nao afetando consequentemente a avaliagdo do

imével.
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Mapa do risco de seca.

Risco de seca.

indice de Risco de Impacto para Seca

Municipio Estado Data da consulta

Passos MG 13/03/2024
Presente
Ano Cenario Otimista Cenario pessimista
2030 Alto Alto
2050 Alto Alto

A metodologia basica aplicada aos trabalhos de avaliagdo de imdveis rurais fundamenta-
se na NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), principalmente na
Parte 1: Procedimentos Gerais (2019) e na Parte 3: Imdveis Rurais (2019).

Importante destacar que a avaliacdo é feita em moeda nacional corrente (Reais — RS) e
para valor a vista, diferente do normalmente encontrado no mercado imobiliario que é a
comercializacdo de imdveis rurais a prazo.
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Para cumprir uma exigéncia de avaliacdes, cabe ressalvar que serd confrontado nos
trabalhos de avaliacdo a drea do imdvel avaliando com a sua drea matriculada, sempre que
houver divergéncia entre as dreas recomenda-se o seguinte:

v Quando a darea do levantamento topografico georreferenciado ndo estiver
certificado pelo INCRA, opta-se pela adog¢do da area da matricula, independente
da area do georreferenciamento ser inferior ou superior a da matricula do
imovel;

v/ Quando a é&rea do levantamento topografico georreferenciado estiver
certificado e for inferior a matriculada, opta-se pela adog¢do da darea do
levantamento topografico georreferenciado e certificado;

v/ Quando a é&rea do levantamento topografico georreferenciado estiver
certificado e for superior a matriculada, opta-se pela adocdo da drea
matriculada;

v' Quando a é&rea do levantamento topografico georreferenciado estiver
certificado e a matricula retificada (segundo a certificacdo), opta-se pela area
retificada da matricula.

Todos os laudos de avaliacdo devem conter a avaliacdo da drea total do imével, formada
pela(s) sua(s) matricula(s), além da individualizacdo da avaliacdo por matricula.

Passos € um municipio da regido sul / sudoeste de MG, um polo estabelecido com forte
producdo agropecuaria, principalmente agricultura (graos e café) e cana-de-acgucar, além de
pecuaria de corte e leite, tambémum pouco de eucalipto e suinocultura. Este regido tém uma
alta procura por terras dada a qualidade das terras e a variedade de opcdes de exploracao,
além do acesso privilegiado.

A maioria das suas terras agricolas possui um médio para alto valor no mercado
imobiliario, pois apresentam caracteristicas extremamente favordveis para agricultura, pela
conjuncdo de relevo, solos e clima, além da possibilidade de irrigacdo.

No momento o mercado imobilidrio encontra-se com média atividade para as terras
agricolas, com alguns negdcios sendo realizados, tendo os precos uma tendéncia de alta.

Desta forma, verifica-se que os precos das terras na regido voltaram a crescer no ultimo
ano, mas, ainda contam com perspectivas de valorizacdao no médio-longo prazo.

Com o intuito de se obter o valor da terra nua (VTN) da propriedade, empregou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que identifica o valor do bem, pela
comparagao direta de elementos ofertados ou transacionados no mercado, da mesma regiao
e semelhantes com o imdvel avaliando, corrigindo as distor¢des existentes entre eles por meio
do emprego de fatores de homogeneizacao.
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Para a homogeneizacdo das amostras, foram escolhidos os seguintes fatores
dependentes e independentes:

Remete ao tipo de negociacdo do elemento amostral colhido, que pode ser negdcio
realizado ou amostra ou opinido.

O negdcio realizado é aquela amostra que foi efetivamente comercializada no mercado
imobiliario, neste caso o fator adotado é 1, significa o valor real da transacdo imobiliaria.

A oferta é aquela amostra que esta a venda no mercado imobiliario, neste caso o fator
adotado é 20,00%, que significa uma reducdo de 20,00% em cima da expectativa de valor
deste bem para compensar a elasticidade natural das ofertas, buscando trazer o valor do bem
para o mais préximo possivel de um valor de transacgao.

Neste trabalho optou-se em ndo trabalhar com elementos amostrais do tipo opinido,
para evitar acréscimo de subjetividade no trabalho.

Trata-se da conjugacdo da classe de capacidade de uso do solo da propriedade, relagao
entre o relevo e os solos da propriedade, com a situacdo, que sdo as caracteristicas de acesso
e localizacdo da gleba.

Seguem as planilhas abaixo e sdo utilizados no cdlculo da Nota Agron6mica (NA) de cada
elemento, incluindo o avaliando.

Escala de valores de terras segundo a situacao e viabilidade de circulacao.

Caracteristicas

Valor
Situagao Tipo de acesso Importancia  Praticabilidade relativo
Terrestre Fluvial distancias durante o ano (%)
- Nao
Otima Asfaltada 0-1h o Permanente 100
significativa
. 12 ¢l a .
Muito boa classe nao 1-3h Relativa Permanente 95
asfaltada
Boa N3do pavimentada 3-6h Significativa Permanente 90
. - e S di¢d
Desfavordvel Serviddes passagem 6—-12h Significativa em.con ’|<,joes 80
satisfatdrias
. I Parte d P Probl
Ma Fecho nas serviddes arte do Significativa , r.0 emas 75
ano sérios chuvas
Fechos/interceptada Problemas
Péssima por cérrego sem Restrita Significativa  sérios mesmo 70
ponte na seca

Fonte: Caires.
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Para o presente trabalho foi escolhida, como tabela de fatores de homogeneizacao, a
tabela de Franca, para classe de capacidade de uso, conjugada com a tabela de Caires, para a
situacdo, por ser considerada de abrangéncia nacional.

Tabela de fatores de homogeneiza¢do do INCRA.

Classe de capacidade de uso

Situagao VI
80% 61% 47% 39% 29% 20% 13%

Otima lolob7am 1,000 0,800 0,610

Muito Boa 0,950 0,760 0,580 0,447 0,371 0,276 0,190 0,124

0,900 0,720 0,549 10423 0,351 0,261 0,180 0,117

Desfavoravel  80% 0,800 0,640 0,488 0,376 0,312 0,232 0,160 0,104

0,750 0,600 0,458 0,353 0,293 0,218 0,150 0,098

Péssima 70% 0,700 0,560 0,427 0,329 0,273 0,203 0,140 0,091

Fonte: Manual de Obtencdo de Terras - INCRA (2009).

Foi utilizado fator de area na amostragem para estabelecer uma correcdo no valor
unitario da terra nua em relacdo ao tamanho das propriedades, conforme relacdo
estabelecido entre o fator area da amostra e o fator area do avaliando.

Fator de area.

INCERGE) Fator

0 500 1,00
500 1.500 0,95
1.500 2.500 0,90
2.500 5.000 0,85
5.000 0,80

A propriedade apresenta resumidamente as seguintes caracteristicas, vide tabela
abaixo.

Fator drea da propriedade avalianda.
Fator Area 1,00
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Nota Agrondmica da SITIO CACHOEIRA DO TAQUARUSSU.

Nota AgronGmica

Situacdo Otima
Classe de Capacidade Uso 11 v W VI 0 0 0 0
Fator ponderacao 0,610 0,130

Para estabelecer a funcdo estimadora do “valor justo do imével”, coletou-se uma
amostra, cujas fontes de informacdes sdo merecedoras de confianca.

Todos os elementos vém caracterizados quanto: as benfeitorias, a capacidade de uso, o
relevo e a localizacdo. Estes fatores estdo homogeneizados entre si, pois confirmam uma
expectativa de valor que orienta o mercado de terras regional e localizados em uma mesma
regido econdmica.

A descricdo detalhada dos elementos amostrais e de toda a memdria de calculo do valor
da terra nua encontra-se no Anexo.

Quadro resumo dos elementos amostrais.

Elemento Tipo Arearota (ha) NA Fatorsrea DS VTN
Av Avaliando 40,6770 0,555 1,00
1 Oferta 100,0000 0,366 1,00 1,00 Eliminado 90.175,69
2 Oferta 44,0000 0,497 1,00 1,00 Vélido  146.351,67
3 Oferta 170,0000 0,526 1,00 1,00 Vélido  129.570,39
4 Oferta 319,4400 0,298 1,00 1,00 Eliminado 65.113,95
5 Oferta 1.870,0000 0,348 0,90 1,11 Eliminado 76.345,95
6 Oferta 1.500,0000 0,371 0,95 1,05 Eliminado 91.468,49
7 Oferta 33,0000 0,368 1,00 1,00 Eliminado 95.126,96
8 Oferta 1.333,0000 0,418 0,95 1,05 Valido 85.701,43
9 Oferta 145,0000 0,357 1,00 1,00 Eliminado 93.452,94
10 Oferta 55,0000 0,362 1,00 1,00 Eliminado 75.636,36
11 Oferta 28,3140 0,468 1,00 1,00 Valido 84.763,72
12 Oferta 23,5000 0,267 1,00 1,00 Eliminado 70.079,08
13 Oferta 12,5000 0,488 1,00 1,00 Vélido  120.000,00
14 Oferta 75,0000 0,463 1,00 1,00 Valido 94.666,67
15 Oferta 58,0980 0,274 1,00 1,00 Eliminado 59.942,92

Utilizou-se como fator de elasticidade 20,00% valor que representa adequadamente o
sobre preco imputado aos elementos do tipo oferta, e grau de fundamentacdo , com intervalo
de dados vélidos entre 0,70 a 1,40 da nota agrondmica da propriedade.

Os dados amostrais foram analisados em relacdo ao item dados semelhantes, contido
na Norma ABNT e sdo apresentados a seguir. Neste teste sdo expurgados os elementos com
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NA inferiores ou superiores ao intervalo citado no paragrafo anterior. S6 continuam no
processo avaliatorio os elementos que sejam realmente semelhantes ao avaliando.

Na sequéncia procede-se a homogeneizagao do conjunto amostral, cujo resultado pode
ser observado na tabela abaixo.

Sobre os dados homogeneizados foram aplicados os 04 (quatro) critérios de
saneamento conhecidos e aceitos: Média, Desvio-padrao, Chauvenet e Arley.

Resultado do saneamento amostral.

Critério Resultado N° opinideSsaneados Nsaneado Médiasaneada DPsaneado
Média Vilido 0 6 128.513,57 22.097,90
Desvio-padrdo Invalido
Chauvenet Vilido 0 6 128.513,57 22.097,90
Arley Vilido 0 6 128.513,57 22.097,90

Melhor Critério de Saneamento Média

Dados Efetivamente Utilizados 6

Concluido o saneamento e recalculada a média (x,) e o desvio padrdo (s) do conjunto
amostral saneado, parte-se entdo para determinar o campo de arbitrio (CA), cujo resultado
pode ser observado na tabela a seguir.

Resultado do campo de arbitrio.

CAMPO DE ARBITRIO

109.236,54
CAinferior
4.443.414,57
128.513,57
Camédio
5.227.546,56
147.790,61
CAsuperior
6.011.678,54

Findo a homogeneizagdo e o saneamento amostral, conclui-se o trabalho de determinar
tecnicamente o valor da terra nua da propriedade.

Optou-se em trabalhar com o valor médio do Campo de Arbitrio, pois, a propriedade
avalianda tem as mesmas caracteristicas da regido ou da amostragem.

Valor da terra nua.
VALOR DA TERRA NUA
VALOR UNITARIO (R$/ha) AREA (ha)
128.513,57 40,6770
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Para as producles vegetais comerciais (denominadas como benfeitorias reprodutivas)
como as culturas semiperenes e perenes ou as lavouras anuais em alguns casos e situagoes,
serd utilizado preferencialmente o método do valor econémico (VE), conforme recomendacgao
da ABNT NBR 14.653-3.

Diferentemente, as pastagens devem ser avaliadas pelo custo de reposicao de um bem
similar ao avaliando, ou seja, depreciar o custo de formagao de uma nova pastagem para que
seu valor se torne o mais préximo possivel da realidade observada durante a avaliagao.

As culturas anuais, de acordo com a norma, ndao sdo avaliadas, pois a cada ano
necessitam de um novo ciclo de investimento para produzir.

Durante o trabalho foram identificadas benfeitorias reprodutivas, entretanto as mesmas
ndo serdo avaliadas, conforme determinacdo estabelecida na contratacao do trabalho.

A avaliacdo das construcdes e instalacdes, conforme recomendacdo da ABNT NBR
14.653-3, sera feita pelo método da quantificagao de custo.

A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos, e os aspectos funcionais,
considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto socioeconémico do imével e da
regido em conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade do imodvel.

Os valores do caderno de precos sdo atualizados para a data de referéncia do trabalho
através do indice Pini de Custos de Edificacdes (IPCE), da Editora PINI.

Durante o trabalho ndo foram identificadas na propriedade construgdes e edificagdes
como benfeitoria(s) ndo reprodutiva(s).

A avaliacdo dos equipamentos, conforme recomendacdao da ABNT NBR 14.653-3, sera
feita pelo método da quantificagdo de custo.

A depreciagdo deve levar em conta os aspectos fisicos, em fun¢do da idade aparente, da
vida util e do estado de conservagao; e os aspectos funcionais, considerando o
aproveitamento da benfeitoria no contexto socioeconémico do imdvel e da regido em
conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade do imével.

Durante o trabalho nao foram identificadas na propriedade maquinas e equipamentos.
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Conforme item 4.3, Situacdo Ambiental, quando detectado passivo sera avaliado seu
custo de recuperacado e descontado do valor de mercado apurado.

Este montante corresponde ao valor que serd gasto para a recuperagdo da area, ou seja,
o preparo do solo, o plantio e a condugdo das espécies nativas até 3 anos de idade.

O custo total do passivo ambiental da propriedade avalianda consiste no somatério do
valor de recuperacdo da drea de APP e de RL, conforme ilustrado na tabela abaixo.

Custo total do passivo ambiental.
ITEM AREA (ha) CUSTO (RS$/ha) VALOR (RS)
APP 0,0000 16.787,89 RS 0,00
RL 3,4984 9.000,00 RS 31.485,60

O valor total da propriedade avalianda é resultado do somatério do valor da terra nua
com o montante das benfeitorias, ndo reprodutivas e reprodutivas, e os seus equipamentos.
Este somatdrio deve refletir o valor de mercado da propriedade avalianda no contexto

regional onde estd inserida, considerando os devidos descontos referente ao passivo
ambiental.

Quadro resumo do valor total do imdvel.

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL
ATIVOS VALOR (RS)

Terra nua 5.227.546,56
Agricultura 0,00

Benfeitorias

. Pastagem 0,00
reprodutivas

Silvicultura 0,00

Benfeitorias ndo Averbadas 0,00

reprodutivas N3o averbadas 0,00

Equipamentos 0,00

VALOR TOTAL DOS ATIVOS
RS 5.227.546,56
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PASSIVOS VALOR (RS)

Custo APP 0,00
Recuperacao
Ambiental Reserva Legal 31.485,60

VALOR TOTAL DE PASSIVOS

RS 31.485,60

VALOR TOTAL 127.739,53
DO IMOVEL R$/Alqueirdo 618.259,34

Conforme praxe nos trabalhos de avaliacao, segue o valor de liquidacado for¢ada do valor
total do imdvel, que corresponde ao calculo a seguir.

No cdlculo do valor de liquidagao forgada, é importante destacar a liquidez do imével
que serd determinante para o tempo estimado de venda, condicionada ao cendrio do mercado
de terras da regido.

Neste caso o imdvel tem uma liquidez boa, num cenario de comercializagdo normal, que
se traduz num prazo médio de comercializacdo de 2 anos, que devem ser suficiente para a
venda do imodvel. A taxa de desconto utilizada foi de 11,25%.

Valor de liquida¢do for¢cada do valor total do imdvel.

LIQUIDEZ boa
CENARIO normal
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL 5.227.546,56
PRAZO DE COMERCIALIZACAO (ANOS) 2
TAXA DE JUROS 11,25%

VALOR A VISTA 4.223.746,74
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MARGEM DE NEGOCIACAO 0,00% 0,00

ADMINISTRACAO 0 0,00

MANUTENCAO 0 0,00

ITR 0,00% 0,00

CCIR 0,00

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0,00

RETIFICACAO MATRICULA 0,00

REGULARIZAGCAO DO PASSIVO AMBIENTAL 0,00

MULTAS / AUTUACOES 0,00
CORRETAGEM 3,00% 126.712,40

ATUALIZAGCAO FINANCEIRA ENCARGOS 0,00
RISCO 6,00% 253.424,80

TOTAL ENCARGOS / CUSTOS 380.137,21
TAXA DE LIQUIDAGAO FORGADA 26,47%
VALOR A VISTA 3.843.609,54

PASSIVO AMBIENTAL 31.485,60

VALOR LIQUIDACAO FORGCADA DO R$/ha 93.716,94
VALOR TOTAL DO IMOVEL RS$/Alqueirdo 453.589,99

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” das Normas Brasileiras NBR-
14.653-1 (2019) — Procedimentos Gerais e NBR 14.653-3 (2019) - Avaliagdo de Imdveis Rurais
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT o presente trabalho avaliatério
apresentou Grau de Fundamentacdo Il e de Precisdao , conforme demonstrado a seguir.
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Quadro resumo de grau de precisao.
GRAU DE PRECISAO

Tstudent 1,4759
I.C.inferior 115.198,84
I.C.superior 141.828,30
Média.c. RS 128.513,57

Amplitude . 20,72%

Grau de Precisao

Quadro resumo do grau de fundamentacao.
Método GF Trabalho

Comparativo

Evolutivo

A demonstracdo da apuracao do grau de fundamentagdo encontra-se no Anexo.
O presente trabalho de avaliacdo se enquadrou ao especificado na norma técnica e
dentro do contratado.
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Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, com folhas
digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a Ultima datada e assinada, apresentando
ainda os seguintes anexos:

Anexo - Matricula;

Anexo - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

Anexo - Certificacdo do INCRA,;

Anexo - Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR);

Anexo - Cadastro Ambiental Rural (CAR);

Anexo - Direito Mineral;

Anexo - Elementos amostrais e memoria de calculo do valor da terra nua;

NN N N SN

Anexo - Valor de liquidagao forcada.

Sdo Paulo, 21 de margo de 2024.

Henrigue Sundfeld Barbin Luis Augusto C. Moura Andrade

Engenheiro Agronomo Engenheiro Agrobnomo

Pagina 36






Valide aqui
este documento

N
>
[an]
O
@
(o)}
[t
™
o
+
o
o
>
O
=
<
N
L
[N
[an]
=
1%
[®]
O

ESTADO DE MINASGERAIS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PASSOS - MG
Oficial: Bel.ELPIDIO FREIRE NETO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Eu, ELPIDIO FREIRE NETO, Oficial do Registro de Imoveis desta cidade e
Comarca de Passos, Estado de Minas Gerais, na forma da Lei, etc.

CERTIFICO, que esta € a certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndmero
038620.2.0054013-71 do Livro n.° 2 - Registro Geral de 09/03/2011:

354013 - 09/03/2011
g IMOVEL: Uma parte de terras de cultura e cerrado, sita na Fazenda Cachoeira do Taquarussu,
S heste municipio, com a area de trinta e cinco hectares, trinta e nove ares e vinte quatro centiares
gdentro dos seguintes perimetros e confrontagdes. Tem comeco em uma cova, na margem da
Srodovia, lado de baixo, ponto de divisa com José Cardoso Lemos, dai, confrontando com José
?_Cardoso Lemos em rumo a outra cova em baixo na margem da auto estrada Rodovia Porto do
S Gloria, na beira do valo, ponto de divisa com a Usina Acucareira Passos SA, dai, para a direita,
@©
£ confrontando com a Usina Acucareira Passos S/A, pelo valo abaixo até o brejo na confrontacéo
"’com a Usina Acucareira Passos S/A, pelo valo até o brejo na confrontacdo com Marcio Lemos
; Marcondes, dia, para direita pelo brejo acima, em confrontagdo com Mércio Lemos Marcondes até
£outra cova antes da cerca de divisa com herdeiros de Genebaldo de Oliveira Macedo, na cabeceira
—do brgo, da para direita em rumo a outra cova na curva de cercas de arame, ainda em
';confronta(;ao com Marcio Lemos Marcondes, dai para a esquerda em rumo a outra cova ha
wmargem da Rodovia, lado de baixo e por esta até onde teve comeco, inclusive benfeitorias
xconstantes de treis casinhas de morada e um curral. Apresentou CCIR 2006/2007/2008/2009.
;INCRA n° 434.221.009.920-7, médulo rural 8,1712, n°® modulos rurais 4,32, modulo fiscal
526,0000ha, n° moédulos fiscais 1,3576, fracdo minima de parcelamento 2,0000ha
13PROPRI ETARIA: AGRO PECUARIA VALE DO RIO GRANDE SA, CNPJMF n°
823.272.271/0001-00, com sede social na Fazenda Sdo José da Colina, neste municipio.
oREGISTROS ANTERIORES: L°3Y, fls. 189, n° 25.533 e AV1=AV2=25.533. Emol.: R$13,08
£-T.F.J:R$4,11 - Tota: R$17,19. O referido é verdade e dou fé. O Oficidl: (a) Elpidio Freire Neto.
E R-1-54013 - 09/03/2011 - Protocolo: 136157 - 02/03/2011
oRl 54.013- Nos termos da Escritura Publica de Congtituicdo de Garantia aos Contratos de
g @ Cambios - Tipo 01 - Exportacéo, datada aos 25 de fevereiro de 2011, lavrada pelo 2.° Tabelido de
¢ Notas e de Protestos de Letras e Titulos, da cidade e comarca de S50 José do Rio Pardo-SP, Livro
§0311, folhas 039/046, a qual comparece como outorgante DEVEDORA: ITAIQUARA
SALIMENTOS S/A, com sede na Fazenda Itaiquara, municipio de Tapiratiba, comarca de Caconde-
SP, CNPJMF n° 72.111.321/0001-74, e Inscricdo Estadual n° 683.000.602.113, sociedade
anonima constituida em 1° de abril de 1941, por escritura publica arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo sob n° 14.725 e com o Estatuto Social reformado pela Assembleia Gera
Extraordinaria de 29 de outubro de 1999 e com continuidade em 03 de junho de 2000,
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo- JUCESP n° 125.080/00-1, em
05 de julho de 2000, publicadas no D.O.E Empresarial de Séo Paulo, em 07 de julho de 2000, e
sua ultima ata da Assembléia Geral extraordinaria, realizada em 30 de abril de 2009, devidamente

registrada na Jucesp n°® 171.128.09-6, em 20 de maio de 2009, publicada em 21 de maio de 2009,
Paginalde 11




Valide aqui

este documento

cujas copias desses documentos foram exibidas e véo arquivadas em pasta propria deste tabelido

sob n° 022/2009, representada neste ato por seus Diretores: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker,

RG 2.582.306-SSP/SP, CPF 014.859.118-34, brasileiro, casado, agrénomo, residente e

domiciliado na Fazenda Itaiquara, municipio de Tapiratiba-SP, e Diretor Presidente: Marcos do

Amaral Mesquita, RG 7.510.517-SSP/SP e CPF 050.575.488-67, brasileiro, casado, engenheiro
N Civil, residente e domiciliado na rua Natal Merli, n® 303, Jardim Luciana, nesta cidade de S&o José
Edo Rio Pardo, SP - Diretor Gerente, representacdo essa consoante Ata de Reunido Extraordinaria
°°do Conselho de Administracéo realizada em 22 de outubro de 2008, devidamente registrada na
I—Junta Comercia do Estado de S&o Paulo- JUCESP - sob n° 366.610/08-9, em 03 de novembro de
°-2008 publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo, em data de 06 de novembro de 2008,
C?cuja copia do documento acima mencionado encontra-se arquivado em pasta propria deste 2°
&> tabelido de Notas sob n° 005/2009, adiante designado simplesmente Outorgante Devedora: e de
Eoutro lado, como outorgado CREDOR: 0 Banco Bradesco S.A, pessoa juridica de Direito Privado
Ne Instituicdo Finaneira, inscrita no CNPJ do Ministério da Fazenda sob n° 60.746.948/0001-12,
& o com sede na cidade de Deus, municipio e comarca de Osasco-SP, com seu estatuto social vigente
Baprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria e Assembleia Geral Ordindrias realizadas
3 S cumulativamente, em 10 de marco de 1998, registrada na Junta Comercia do Estado de S&o Paulo
_Q(JUCESP) n° 55.364/98, em 17 de abril de 1998, representada na forma do artigo 14, paragrafo
SUnico do estatuto socia, por seus bastantes procuradores: Juliana dos Santos Fabrice, CPF
5'215.312.608-88, brasileira, solteira, maior, advogada, OAB/SP sob n° 241.687; e Dr Michel Cesar

2Toffano, brasileiro, advogado, OAB/SP n° 272.960 e CPF 285.276.768-69, ambos com enderego
;comerual na Rua Dugue de Caxias, n° 675, 3° andar, municipio de de Ribeir&o Preto-SP, nos
otermos do Instrumento de Procuracdo lavrado no 2° tabelido de Notas da cidade e comarca de
‘“Osasco—SP no L° 897, fls. 283/284, em data de 12 de abril de 2010, cuja copia da mencionada
u,procuragao foi exibida e fica arquivada em pasta prépria deste 2° Tabelido de Notas, sob n°
\046/2010 e como INTERVENIENTES DEVEDORES SOLIDARIOS E AVALISTAS,
9de3|gnados AVALISTAS: Guilherme Whitaker de Lima Silva, RG 4.988.106-SSP/SP e CPF
£052.403.158-41, engenheiro agronomo e sua esposa Maria Aparecida Giannetti Gonzaga de Lima
:S|Iva, RG n° 15.780.127-SSP/SP, CPF 052.403.158-41, zootecnista, casados sob o regime da
2 & comunhao de bens, anteriormente avigénciadalei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
gna Fazenda Itaiquara, municipio de Tapiratiba-SP, estando o aval devidamente autorizado pelos
£ cOnjuges nos termos do art. 1647 do Cadigo Civil; Marcos do Amaral Mesquita, ja qualificado, e
2 sua esposa Maria Olivia Roxo do Amaral Mesquita, RG 9.379.123-SSP/SP, CPF 084.502.438-82,
S professora, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, posteriormente a vigéncia da lei
§6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Natal Merli, n° 303, Jardim Luciana, na
‘G cidade de S&o José do Rio Pardo-SP, estando o aval devidamente autorizado pelos conjuges nos
%termos do art. 1647 do Cdbdigo Civil; e como INTERVENIENTES GARANTIDORA,
ZDEVEDORA SOLIDARIA E DADORA DE GARANTIAS REAIS, designadas
oGARANTI DORA: Agro Pecu&ria Vale do Rio Grande S.A, com sede na Fazenda S&o José da
gCollna neste municipio, CNPJMF n° 23.278.278/0001-20, sociedade anonima constituida pela
gAssembIaa Gera de Constituicdo da Sociedade e Aprovagéo do Estatuto Social, datada de 29 de
wabril de 1967, devidamente arquivada na junta comercial do estado de Minas Gerais sob n°
«, =188, 505, em 18 de junho de 1967, publicada no Diario Oficial do estado de Minas Gerais, em data

~de 21 de junho de 1967, cuja cOpia desses documentos encontram-se arquivadas em pasta propria

deste 2° tabelionato de Notas, sob n° 006/2005, neste ato representado por seu Diretor Presidente:

Marcos do Amaral Mesquita, ja qualificado, eleito pela Assembléia Geral Ordinaria, realizada em

19 de abril de 2007, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais-

JUCEMG- sob n° 3.726.193, em data de 21 de maio de 2007, publicada no Diario Oficial do

Estado de Minas Gerais - Caderno |, em data de 05 de junho de 2007, cuja copia foi exibida e

encontra-se arquivada em pasta propria deste 2° Tabelido de Notas, sob n° 010/2009, e por seu

procurador: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, j4 quaificado e mencionado, conforme
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procuracdo lavrada neste 2° Tabelido de Notas e de Protestos de Letras e Titulos, no Livro n® 0297,
Pagina n° 153/156, em data de 1° de dezembro de 2009, o0s presentes, pessoas capazes,
reconhecidos como o proprio Escrevente e 0 2° Tabelido, a vista dos documentos mencionados,
gue foram exibidos, do qual dafé. A devedora e o credor celebraram em 25 de novembro de 2010,
um Contrato de Cambio de Exportagdo Instrumento Tipo 01, n°® 10/117769, no valor de
NUS$2 000.000,00 (dois milhGes de ddlares dos Estados Unidos), equivalente naquela data, a
o & R$3.433.200,00 (trés milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil e duzentosreais), conforme taxa
°°de cambio 1,7166, (um virgula sete um seis seis), com prazo para vencimento em 18/11/2011,
I—taxa de juros de 7,00% a.a, sobre moeda estrangeira de 358 dias. Para Garantia do Contrato
Tacima, A devedora, Avalistas e Credor firmaram em 25/11/2010, Instrumento Particular de
C?Constitui ¢do de Garantia de Cesso Fiduciéaria de Dreitos Creditérios do Contrato de Compra e
& Venda n° 08.95237.001/2/3/7, firmado em 17/01/2008, entre a Devedora e a Glencore IK LTD
= (Inglaterra). BENS HIPOTECADOS: EM PRIMEIRA UNICA HIPOTECA, o imével da
~presente matricula, avaliado pela importancia de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais).
AVALOR TRIBUTADO: R$858.300,00. Emol.: R$1.459,99. T.F.J. R$1.126,92. Tota:
#R$2.586,91. O referido € verdade e dou fé. Passos, 09 de marco de 2011. O Oficial: (a) Elpidio
§ Freire Neto.
5, R-2-54013 - 11/03/2011 - Protocolo: 136171 - 03/03/2011
SR2:54.013= Nos termos do mandado n°00209/11, expedido pela 22 Vara do Trabalho de Passos,
cdevldamente assinado por Marcelo Zaparoli, por ordem da MM. Juiza do Trabalho da referida
gVara, Dra Alessandra Duarte Antunes dos Santos Freitas, datado de 28 de fevereiro de 2011,
gextraldo dos autos do processo  n°00347-2007-101-03-00-5, n° Unico CNJ
50034700-40-2007-503-0101, tendo como reclamante Vilmar da Silva Lima, e como reclamado
g Usina Itaiquara de Acucar e Alcool S/A, procedo ao REGISTRO DA PENHORA sobre 0 imével
@da presente matricula, avaliado em R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), para
§assegurar 0 pagamento da importancia de R$233.233,55 (duzentos e trinta e trés mil, duzentos e
2trinta e trés reai's e cinquenta e cinco centavos), devida ao exequente acima referido. Ficando como
-Cflel depositario: Carlos Roberto Vieira, CPF 397.824.766-68. Sendo certo que a presente penhora
ngl devidamente autorizada em data de 16 de abril de 2009, pela proprietaria do imoével da presente
Ymatricula, Agro-PecuariaVale do Rio Grande S/A, com sede na Fazenda S&o José da Colina, neste
Cmunicipio, CNPJ 23.278.278/0001-20, por seu procurador Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker.
EEmol.: R$55,53 - T.F.J.: R$17,37 - Tota: R$72,90. O referido é verdade e dou fé. Passos, 11 de
2Marco de 2011. A Escrevente Substituta:(a): Maria Aparecida Maia
§R-3-54013 - 14/11/2011 - Protocolo: 142300 - 25/10/2011
8R3:54.013= Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
Ecomarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
SAlves, datado de 13 de setembro de 2011, extraido dos autos da Acdo de Execucdo Fiscal,
£ E requerida pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Acucareira Passos
g 8 S/A eoutros, processo n°479.00.011716-4, procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre 0 imovel
Uda presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
*‘7’reais) para assegurar 0 pagamento da importancia de R$1.623.315,18 (um milh&o, seiscentos e
gvinte e trés mil, trezentos e quinze reais e dezoito centavos), valor da causa em 09/03/2000, devida
S a0 exequente acima referido. Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker,
CPF 014.859.118-34. Isento. O referido é verdade e dou fé. Passos, 14 de Novembro de 2011. O
Oficid: (a) Elpidio Freire Neto
R-4-54013 - 14/11/2011 - Protocolo: 142303 - 25/10/2011
R4:54.013= Nos termos do mandado expedido pela MM?2 Juiza de Direito na 12 Vara Civel desta
comarca, Dra. Alessandra Bittencourt dos Santos Deppner, devidamente assinado pela Escriva
Judicial, Sayonara Julia de Oliveira, datado de 16 de setembro de 2011, extraido dos autos da Ac¢do
de Execucdo Fiscal, requerida pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina

ltaiquara de Aclicar e Alcool S/A, processo n°479.01.019090-4, procedo o0 REGISTRO DA
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FeENHORA sobre o imével da presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais). Ficando como fiel depositério: Jodo Guilherme Figueiredo
Whitaker, , Cl 2.582.306, CPF 014.859.118-34. Isento. O referido é verdade e dou fé. Passos, 14
de Novembro de 2011. O Oficial: (@) Elpidio Freire Neto
R-5-54013 - 18/11/2011 - Protocolo: 142297 - 25/10/2011
N R5:54.013= Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
@comarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
gAIves, datado de 14 de junho de 2011, extraido dos autos da Acdo de Execucdo Fiscal, requerida
pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Acucareira Passos S/A e outros,
Iproceﬁso n°479.00.014187-5, procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente
o matrlcula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), para
&> assegurar 0 pagamento da importancia de R$11.917.823,56 (onze milhdes, novecentos e vinte e
<.Etres reais e cinquenta e seis centavos), valor da causa em 04/12/2001, devida ao exeguente acima
oreferido. Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker. Isento. O referido &
& verdade e dou fé. Passos, 18 de Novembro de 2011. O Oficial: (a) Elpidio Freire Neto
5 R-6-54013 - 23/11/2011 - Protocolo: 142302 - 25/10/2011
U R6:54.013= Nos termos do mandado expedido pela MM?2 Juiza de Direito na 12 Vara Civel desta
Dcomarca, Dra. Alessandra Bittencourt dos Santos Deppner, devidamente assinado pela Escriva
S S Judici ial, Sayonara Julia de Oliveira, datado de 16 de setembro de 2011, extraido dos autos da Acéo
5 € de Execucdo Fiscal, requerida pela Fazenda Plblica do Estado de Minas Gerais em face de Usina
n ltaiquara de Acticar e Alcool S/A, processo n°479.03.060634-3, procedo 0 REGISTRO DA
EPEN HORA sobre o imével da presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00
S (quinhentos e cinquenta mil reais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo
% Whitaker, Cl 2.582.306, CPF 014.859.118-34. Isento. O referido € verdade e dou fé. Passos, 23 de
@ Novembro de 2011. O Oficial: (a) Elpidio Freire Neto

E R-7-54013 - 23/11/2011 - Protocolo: 142295 - 25/10/2011
%R7:54.013: Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
—comarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivdo Judicial, William Martins
U,Alv&s datado de 14 de junho de 2011, extraido dos autos da Acdo de Execucdo Fiscal, requerida
& pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Acucareira Passos S/A e outros,
xprocesso n°479.99.009313-8, procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente
—matrlcula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), para
gassegurar 0 pagamento da importancia de R$2.655.867,60 (dois milh8es, seiscentos e cinquenta e
2cinco mil, oitocentos e sessenta e sete reais e sessenta centavos), valor da causa em 17/12/1997,
Sdevida ao exeqiiente acima referido. Ficando como fiel depositério: Jodo Guilherme Figueiredo
oWhitaker. Isento. O referido é verdade e dou fé. Passos, 23 de Novembro de 2011. O Oficial: (a)
SElpidio Freire Neto
E R-8-54013 - 23/11/2011 - Protocolo: 142296 - 25/10/2011
§R8:54.013- Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
Lcomarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
wAIves datado de 14 de junho de 2011, extraido dos autos da Acdo de Execucgdo Fiscal, requerida
5 pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Acucareira Passos S/A e outros,
= processo n°479.98.004622-7, procedo o0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente
matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), para
assegurar 0 pagamento da importancia de R$895.223,64 (oitocentos e noventa e cinco mil,
duzentos e vinte e tres reais e sessenta e quatro centavos), valor da causa em 16/07/1999, devida ao
exeguente acima referido. Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker.
Isento. O referido é verdade e dou fé. Passos, 23 de Novembro de 2011. O Oficia: (a) Elpidio
Freire Neto
AV-9-54013 - 09/12/2011 - Protocolo: 143520 - 08/12/2011
AV9:54.013= Procede-se a esta averbacdo nos termos da carta de anuenC|a,P(g‘atlzra]((j:{'azoéﬁ9 ﬁ de
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novembro de 2011, expedida pelo Banco Bradesco S.A, em 28 de novembro de 2011, firmado
pelos procuradores Israel Magalhées Ferreira - B/156 - 65513, CPF 579.926.575-00, e Luis Carlos
Rodrigues - C/250 - 69.065, CPF 252.874.828-09, conforme procuracdo lavrada no 2° Tabelido de
Notas de Osasco - SP, L°992, fls.107, datada de 20 de junho de 2011, para constar que, fica
LIBERADA a hipoteca do imével da presente matricula, e competente CANCELAMENTO do
N R1:54.013 supra. Emol.: R$36,28 - T.F.J.: R$11,32 - Tota: R$47,60. O referido € verdade e dou
mfe Passos, 09 de Dezembro de 2011. A 22 Escrevente Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia.
5 o~ R-10-54013 - 20/06/2012 - Protocolo: 147530 - 11/06/2012
2 & R10:54.013= Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 2° Vara Civel desta
Icomarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
o $ Alves, datado de 09 de maio de 2012, extraido dos autos da Acdo de Execugdo Fiscal, requerida
& pela Fazenda Plblica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Acucareira Passos S/A,
g.proc n° 479.98.007337-9, procedo 0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imoével da presente
Smatricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais). Ficando
scomo fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, RG: 2.582.306-SSP/SP, CPF
%014.859.118-34, Diretor Presidente da empresa executada. Isento. O referido é verdade e dou fé.
§ Passos, 20 de Junho de 2012. A 22 Escrevente Substituta:(a) Adriana Aparecida Maia

5 SR-11-54013 - 20/06/2012 - Protocolo: 147536 - 11/06/2012
oR11 54.013= Nos termos do mandado expedido pela MM?2 Juiza de Direito Titular da 1° Vara
5 € Civel desta comarca, Dra. Alessandra Bittencourt dos Santos Deppner, devidamente assinado pela
g Escriva Judicial, Maria do Perpétuo Socorro Andrade, datado de 20 de margo de 2012, extraido
3 dos autos da Acdo de Execucéo Fiscal, requerida pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais
13em face de Usina ltaiquara de Aclcar e Alcool S/A, processo n° 479.98.002940-5, procedo o
: REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente matricula, avaliado pela importancia de
7 2 R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme
;Flgua redo Whitaker, RG: 2.582.306-SSP/SP, CPF 014.859.118-34, Diretor Presidente da
Sempresa. Isento. O referido é verdade e dou fe. Passos, 20 de Junho de 2012. A 22 Escrevente
= Substituta:(a) Adriana Aparecida Maia
SR-12-54013 - 25/06/2012 - Protocolo: 147528 - 11/06/2012
w R12=54.013- Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
xcomarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
—AIV&G datado de 04 de abril de 2011, extraido dos autos da Acéo de Execucdo Fiscal, requerida
gpela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Cia Acucareira Rio Grande S/A e
‘2outros, processo n° 479.98.007649-7, procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da
Spresente matricula, avaiado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
oreais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, RG: 2.582.306-
S SSP/SP, CPF 014.859.118-34, Diretor Presidente da empresa executada e também executado nos
Eautos do processo supra caracterizado. ISENTO. O referido é verdade e dou fé. Passos, 25 de
ks 3Junho de 2012. A 22 Escrevente Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia
w R-13-54013 - 25/06/2012 - Protocolo: 147534 - 11/06/2012
w R13=54.013- Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
Ucomarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
= Alves, datado de 22 de marco de 2011, extraido dos autos da Ac&o de Execucéo Fiscal, requerida
pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Acucareira Passos S/A,
processo n° 479.98.004623-5, procedo 0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imoével da
presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
reais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, RG 2.582.306-
SSP/SP, CPF 014.859.118-34, Diretor Presidente da empresa executada e também executado nos
autos do processo supra caracterizado. |SENTO. O referido € verdade e dou fé. Passos, 25 de
Junho de 2012. A 22 Escrevente Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia

R-14-54013 - 26/06/2012 - Protocolo: 147527 - 11/06/2012
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K 14-54.013- Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
comarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivao Judicial, William Martins
Alves, datado de 04 de abril de 2011, extraido dos autos da Acdo de Execucdo Fiscal, requerida
pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Cia Acgucareira Rio Grande e outros,
processo n° 479.99.002101-2, procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente
N matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00(quinhentos e cinquenta mil reais). Ficando
mcomo fiel deposité&rio: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, RG 2.582.306-SSP/SP, CPF
°°Ol4 859.118-34, Diretor Presidente da empresa executada e também executado nos autos do
I—procasso supra caracterizado. |SENTO. O referido é verdade e dou fé. Passos, 26 de Junho de
£2012. A 22 Escrevente Substituta,(a) Adriana Aparecida Maia
g R-15-54013 - 29/06/2012 - Protocolo: 147529 - 11/06/2012
& R15=54.013- Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
= comarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivdo Judicial, William Martins
NAlves, datado de 29 de marco de 2011, extraido dos autos da A¢éo de Execucgéo Fiscal, requerida
& pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Itaiquara de Acucar e Alcool
BS/A, processo n° 479.00.015649-3, procedo 0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da
§ presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
E,reais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, RG 2.582.306-
S'SSP/SP, CPF 014.859.118-34, Diretor Presidente da empresa executada e também executado nos
cautos do processo supra caracterizado. ISENTO. O referido é verdade e dou fé. Passos, 29 de
S o Junho de 2012. A 22 Escrevente Substituta: (a) Adriana AparecidaMaia

ER 16-54013 - 29/06/2012 - Protocolo: 147535 - 11/06/2012
S R16=54.013- Nos termos do mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito na 22 Vara Civel desta
ccomarca, Dr. Juarez Raniero, devidamente assinado pelo Escrivéo Judicial, William Martins
WAIV& datado de 01 de junho de 2011, extraido dos autos da Acéo de Execucdo Fiscal, requerida
;pela Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais em face de Usina Itaiquara de Acucar e Alcool
£5/A, processo n° 479.99.000968-6, procedo 0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imovel da
T presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
Sreais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker. ISENTO. O referido é
%verdade e dou fé. Passos, 29 de Junho de 2012. A 22 Escrevente Substituta:(a) Adriana Aparecida
~Maia
%R-17-54013 - 29/06/2012 - Protocolo: 147533 - 11/06/2012
S R17=54.013- Nos termos do mandado de Penhora, datado de 20 de margo de 2012, expedido pela
2 Secretaria da 32 Vara Civel desta Comarca, e Termo de Penhora, datado de 25 de abril de 2011,
§devidamente assinados pela MM2, Juiza de Direito da referida Vara, Dra. Patricia Maria Oliveira
o Leite, extraido dos autos da Acdo de Execucdo Fiscal, tendo como exequente a Fazenda Publica do
S Estado de Minas Gerais e como executados CIA Agucareira Rio Grande, pessoa juridica de direito
Eprivado inscrita no CNPJ sob n° 23.280308/0001-23, com sede na Fazenda Rio Grande, n° O -
S 3Zona Rural, nesta cidade, e Usina Itaiquara de Aclcar e Alcool S/A, brasileiro, pessoa juridica de
wdl reito privado, inscrita no CNPJ sob 0 n° 72.111321/0001-74, com sede na Fazenda Itaiquara, n°
%01 - Zona Rural, nesta cidade, processo n° 479.01.019918-6, sendo o valor da execucdo em
5 16/09/2010, R$3.553.933,90 (tres milhdes, quinhentos e cinquenta e tres mil novecentos e trinta e
Stres reais e noventa centavos), procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o imoével da
presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
reais). Ficando como fiel depositario: Ranulfo da Silva Freitas, CPF 005.056.416-15 e OAB/MG
28.555, procurador das executadas. ISENTO. O referido € verdade e dou fé. Passos, 29 de Junho
de 2012. A 22 Escrevente Substituta:(a) Adriana Aparecida Maia
R-18-54013 - 10/09/2012 - Protocolo: 149656 - 05/09/2012
R18=54.013- Nos termos da Certiddo de Penhora, datada de 26 de julho de 2012, expedida pela
Secretaria da 3* Vara Civel desta Comarca, por ordem da MM?2 Juiza de Direito da referida

comarca, Dr2 Patricia Maria Oliveira Leite, devidamente assinada pela Técnica de Apoio Judicial
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ua s+ Vara Civel desta comarca, Eni Alves da Silva Pinto, extraida dos autos da A¢do de Execucdo
Fiscal, que a Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais move contra CIA Acgucareira Rio Grande
e outro(s), processo n° 0479.98.010282-2, procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o
imovel da presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e
cinquenta mil reais). Ficando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo Witaker, CPF
N014 859.118-34 e RG 2.582.306-SSP/SP, diretor presidente da empresa executada. ISENTO. O
o & referido é verdade e dou fé. Passos, 10 de setembro de 2012. O Oficial: (a) Elpidio Freire Neto.
5 & R-19-54013 - 28/11/2012 - Protocolo: 151281 - 21/11/2012
2 % R19=54.013- Nos termos do mandado expedido pela secretaria da 32 Vara Civel desta comarca,
Idevldamente assinado pela MM. Juiza de Direito da referida Vara, Dr2 Patricia Maria Oliveira
o S Leite, datado de 17 de outubro de 2012, extraido dos autos da Agdo de Execugdo Fiscal, onde
>flgura como exeguente a Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais e como executado a Usina
f.(ltaiquara de Aclcar e Alcool S/A, processo n° 0479.00.015208-8, procedo 0 REGISTRO DA
SNPENHORA sobre o imovel da presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00
& (quinhentos e cinquenta mil reais), para assegurar 0 pagamento da importancia de R$2.971.582,80
Z (dois milhdes, novecentos e setenta e um mil, quinhentos e oitenta e dois reais e oitenta centavos),
vvalor da execucédo em 14/11/2000. Flcando como fiel depositario: Jodo Guilherme Figueiredo
nWhltaker CPF 014.859.118-34 e RG 2.582.306-SSP/SP, diretor presidente. ISENTO. O referido é
Sverdade e dou fé. Passos, 28 de Novembro de 2012. A 22 Escrevente Substituta, (a) Adriana
c ApareC| daMaia.

n R-20-54013 - 30/11/2012 - Protocolo: 151282 - 21/11/2012
E R20:54.013= Nos termos da Certidao, datada de 15 de outubro de 2012, expedida pela Secretaria
°da 32 Vara Civel desta Comarca, extraida dos autos da Acéo de Execucdo Fiscal que a Fazenda
£ € Publica do Estado de Minas Gerais move contra Cia Acucareira Rio Grande e outro(s), processo
w n°0479.98.002497-6, devidamente assinada pela Escriva Judicial, Leila Maria de Souza Polastro,
;por determinacéo da MM?2 Juiza de Direito da referida Vara, Dr2 Patricia Maria Oliveira Leite,
£procedo o REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente matricula, de propriedade da
—empresa Usina Agucareira Passos S/A, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e
Scinquenta mil reais). Ficando como fiel depositario: o Sr. Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker,
& CPF 014.859.118-34, RG: 2.582.306-SSP/SP, diretor presidente da empresa executada. ISENTO.
<2 O referido é verdade e dou fé. Passos, 30 de Novembro de 2012. A 22 Escrevente Substituta, ()
%AdrianaAparecidaMaia
S R-21-54013 - 06/06/2013 - Protocolo: 155739 - 21/05/2013
2R21:54.013= Nos termos do Oficio n° 0275/AGE/ESC/PASSOS, datado de 17 de maio de 2013,
§devi damente assinado por Douglas Gusméo, Procurador do Estado - Escritorio Secciona em
oPassos - AGE - OAB/MG 145.031 MASP 1.334.136-7, e mandado de penhora expedido pela
S Secretaria da 32 Vara Civel desta comarca, devidamente assinado pela MM2 Juiza de Direito da
Ereferida Vara, Dra. Patricia Maria Oliveira Leite, extraido dos autos da Acédo de Execucéo Fiscal,
otendo como exequente: Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais e como executado: Usina
wA(;ucarewa Passos S/A, processo n° 479.98.006337-0, procedo o REGISTRO DA PENHORA
dsobre 0 imével da presente matricula, avaliado pela importancia de R$550.000,00 (quinhentos e
Scinquenta mil reais), para assegurar 0 pagamento de R$7.368.800,06 (sete milhdes, trezentos e
S sessenta e oito mil, oitocentos reais e seis centavos), valor da execugdo em: 16/09/2010. Ficando
como fiel deposité&rio: Jodo Guilherme Figueiredo Whitaker, CPF: 014.859.118-34, Diretor
Presidente da empresa executada. Isento. O referido é verdade e dou fé. Passos, 06 de Junho de
2013. A 22 Escrevente Substituta:(a) Adriana AparecidaMaia
AV-22-54013 - 26/02/2016 - Protocolo: 180511 - 29/01/2016
Em 02/12/2014, as 10:30 hs, o Ministério do Desenvolvimento Agrério - Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, em atendimento ao 8§ 5° do art. 176 da Lei n° 6.015/73,
certificou que a poligonal objeto do imével da presente matricula ndo se sobrepbe, nesta data, a

nenhuma outra poligona constante do cadastro Georreferenciado do INCRA, gerando, com isso, a
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seguinie Certificagdo: 5ff028ab-1f1e-4cfc-90ch-84ee9dc6b595. A serventia em 26/02/2016,
confirmou junto ao SIGEF - Sistema de Gestdo Fundiaria, o registro da presente Certificacdo. Ato:
4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciariaz R$ 4,51. Tota: R$ 18,86. Ato: 4301, quantidade Ato: 1. Emolumentos. R$ 4,20.
Recompe: R$ 0,25. Taxa de Fiscalizacdo Judici&ria R$ 1,38. Tota: R$ 5,83. Ato: 8101,
quantldade Ato: 14. Emolumentos. R$ 70,14. Recompe: R$ 4,20. Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria
mR$ 23,38. Total: R$ 97,72. . Passos, 26 de Fevereiro de 2016. A 22 Escrevente Substituta: (a)

°°Adr|anaApareC|da Maia
|—

& AV-23-54013 - 26/02/2016
orProcedese a eda avabacd nos temos do atigo 213, incso |, dinea “d’, da leé 6.015/73, paa
>ret|f|cer 0 AV22:54.013 supra, no sentido de edlaecer que, a descricdo do iméved da presente
;marlcula, de acordo com o memorid expedido peo Indituto Naciond de Colonizagéo e Reforma Agréria
< Minigério do Desenvolvimento Agraio, devidamente arquivado neda serventia, € a seguinte: umaparte
§deterrasde cultura e cerrado, Sto na Fazenda Cachoeira do Taguarussu, neste municipio, com a &ea de
\40677 ha, tendo inicio: codigo: AFA-P-5079, longitude: -46°27'27,134", laitude -20°42'32,010", dtitude
O(m) 690,62, codigo: AFA-P-7107, azimute 217°31, dig. (m): 27534, confrontacdo: CNS 03.862-0
Q(matr 3487) Sehadido Pimenta de Moras codigo: AFA-P-7107, longitude -46°27'32,929", Iditude
©-20°42'39,110", dtitude (m): 390,0, codigo: AFA-P-7106, azimute: 198°02, digt. (m): 193,31, confrontagéo:
_CNS 03.862-0 (metr.3488) Sebadtido Pimenta de Moras, codigo: AFA-P-7106, longitude: -46°27'34,998",
°Ia|tude -20°4245,086", dtitude (m): 390,0, cddigo: AFA-P105, azimute 209°54, dig. (m): 137,38,
goonfronta;éo: CNS 03.862-0 (matr.3489) Sebadido Pimenta de Morais, codigo: AFA-P-7105, longitude:
5-46°2737,365", lditude: -20°42'48,958", dtitude (m): 690,0, codigo: AFA-P-7104, azimute: 186%5, dig.
E(m): 225,44, confrontac2o: CNS 03.862-0 (meatr.3490) Sebedtido Pimenta de Morais, codigo: AFA-P-7104,
g longitude -46°27'38,305", latitude: -20°42'56,234", dtitude (m): 6900, cddigo: AFA-P-7103, azimute:
<162°20, digt. (m): 107,68, confrontacdo: CNS 03.862-0 (matr.3491) Sebadtido PAimenta de Morais, codigo:
8 AFA-P-7103, longitude: -46°%27'37,176", lditude: -20°42'59,570", dtitude (m): 690,0, cadigo: AFA-P-7102,
Eadimute 268°50, dist. (m): 28,83, confrontacio: CNS 03.862-0 (matr.3492) Sebadtifdo Pimenta de Moras,
£ codigo: AFA-P-7102, longitude: -46°27'38,172", latitude: -20°42',59,589", dtitude (m): 690,0, codigo: AFA-
wM-4726 azimute 25903, dig. (m): 60,8, confrontacdo: CNS 03.862-0 (metr.3493) Sebadtido Pimenta de
mMoras codigo. AFA-M-4726, longitude -46°2740,235", |ditude -20°4259,964", dtitude (m): 6900,
CCDdIgO AFA-M-4725, azimute: 225°03,, dig. (m): 67,45, confrontacdo: CNS 03.862-0 (matr.3494) Sebadtio
o Pimenta de Morais, codigo: AFA-M-4725, longitude: -46°2741,885", lditude: -20°4301,513", dtitude (m):
96900, codigo: AFA-M-4724, azimute: 224°43, did. (m): 87,31, confrontacdo: CNS 03.862-0 (matr.3495)
mSebastlao Pimenta de Morais, codigo: AFA-M-4724, longitude -46°2744,008", laitude: -20°4303,530",
2 dltitude (m): 690,0, codigo: AFA-M-4723, azimute: 282°57, did. (m): 339,66, confrontagdo: CNS 03.862-0
£(mar.0) Rodovia MG-050; codigo: AFA-M-4723, longitude: -46°2755447", |ditude:  -20°4301,055",
gdtitude (m): 690,0, codigo: AFA-M-4722, azimute: 15°51, dig. (m): 280,71, confrontacdo: CNS 03.862-0
32 (mar.45179) Eness Rodrigues Cardoso; codigo: AFA-M-4722, longitude -46°27'52,795", latitude
S -20742'52,795", dtitude (m): 690,0, codigo: AFA-V-1259, azimute: 17°08, dist. (m): 582,11, confrontaczo:
£ CNS 038620 (matr.45179) Eness Rodrigues Cardoso; cddigo: AFA-V-1259, longitude: -46°27'46,869,
olditude  -20°42'34,190", dtitude (m): 732,58, codigo: AFA-P-5079, azimute: 8318, dist. (m): 575,04,
% confrontacdo: CNS 03.862-0 (matr.4122) Usna Acucareira Passos S/A, ficando assm, ratificados todos os
= demais termos descritos aé esta data. O referido é verdade e dou fé Passos, 26 de Feverairo de 2016, A 2
Escrevente Subdtitutar (@) Adriana Aparecida Maia.
R-24-54013 - 21/06/2016 - Protocolo: 183325 - 30/05/2016
Nos termos do Oficio AGE n° 138-16/CJL, datado de 19 de maio de 2016, expedido
pela Advocacia-Geral do Estado, 1* Procuradoria de Divida Ativa, de Belo Horizonte-
MG, devidamente assinado por Claudemiro de Jesus Ladeira, Procurador do
Estado de Minas Gerais, OAB/MG 83.339 MASP 1.133.067-7, Termo de Penhora
datado de 15 de junho de 2015, devidamente assinado pelo MM. Juiz, e conclusao
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expeaida em 02 de fevereiro de 2016, devidamente assinado por Carlos Roberto
Loiola, Juiz de Direito, e certidao datada de 12 de fevereiro de 2016, devidamente
assinado por Maria Valéria de Barros, Escriva, expedidos pela Secretaria de Juizo
da 3% Vara de Feitos Tributarios do Estado Comarca de Belo Horizonte-MG,
extraidos da Acao de Execucao Fiscal, processo 0024.14.133087-8, tendo como
Nexequente FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS e como executada:
mITAIQUARA ALIMENTOS S.A, procedo ao REGISTRO DA PENHORA sobre o imovel
®da presente matricula, avahado pela importancia de R$812.910,00 (oitocentos e
= doze mil, novecentos e dez reais), para assegurar o pagamento da importancia de
0—R$15 063,91 (quinze mil, sessenta e trés reais e noventa e um centavos), devida ao
oexequente acima referldo Ficando como fiel depositario: Luiz Anténio Venezian,
>-OAB /SP 66.387. VALOR TRIBUTADO: R$792,83 (setecentos e noventa e dois reais
;e oitenta e trés centavos). Ato: 4524, quantidade Ato: 1. Emolumentos. R$ 0,00. Recompe: R$
J0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judici&ria: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. O referido é verdade e dou fé.
gPassos 21 de junho de 2016. A 2® Escrevente Substituta, (a) Adriana Aparecida Maia.

9 R-25-54013 - 21/07/2016 - Protocolo: 184683 - 06/07/2016

SNos termos do Oficio n° 1098/16, datado de 28 de Junho de 2016, expedido pela Secretaria de
= Juizo da 32 Vara de Feitos Tributérios, da comarca de Belo Horizonte/MG, devidamente assinado
g’pelo MM. Juiz de Direito da referida Vara, Dr° Guilherme Queiroz Lacerda, e Termo de Penhora
= datado de 15 de junho de 2015, devidamente assinado pelo MM. Juiz, e conclusdo expedida em 20
g de novembro de 2015, devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr Carlos Roberto Loiola,
= Zextraidos da Acdo de Execucdo Fiscal, processo 024.13.022.935-4, tendo como exequente:
S cESTADO DE MINAS GERAIS e como executada: ITAIQUARA ALIMENTOS S.A, procedo ao
mREGIST RO DA PENHORA sobre o imovel da presente matricula, para assegurar 0 pagamento
Wda importancia de R$261.654,60 (duzentos e sessenta e um mil seiscentos e cinguenta e quatro
g reais e sessenta centavos), devida ao exequente acima referido Ficando como fiel depositario: Luiz
S Anténio Venezian, OAB/SP 66.387. Ato: 4527, quantidade Ato: 1. Emolumentos. R$ 0,00.
£ Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizaggo Judicidria: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. O referido é verdade
-ée dou fé. Passos, 21 de Julho de 2016. A 22 Escrevente Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia.

(O]
©R-26-54013 - 16/10/2018 - Protocolo: 204363 - 27/09/2018
= Nos termos do Oficio n° 1701/18, datado de 17 de setembro de 2018, expedido pela Secretaria de
é Juizo da 32 Vara de Feitos Tributérios da comarca de Belo Horizonte - MG, devidamente assinado
gpela MM? Juiza de Direito da referida Vara, Dra. Maria Luiza Santana Assungdo, e conclusio
Cdatada de 17 de dezembro de 2015, devidamente assinada pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Carlos
= Roberto Loiola, extraidos da Acdo de Execucdo Fiscal, processo n°024.13.355.174-7, tendo como
5 £ exequente: Estado de Minas Gerais e como executada: Itaiquara Alimentos S.A., por determinagdo
gda MM?2 Juiza de Direito acima mencionada, procedo ao REGISTRO DA PENHORA sobre o
3imével da presente matricula, para assegurar 0 pagamento da importancia de R$350.292,66
8 (trezentos e cinquenta mil, duzentos e noventa e dois reais e sessenta e seis centavos), devida ao
2 exequente acima referido. Ficando como fiel depositério: a executada Itaiquara Alimentos S.A., na
opessoa de seu advogado. Ato: 4527, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$
%0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Poder Judiciario - TIMG -
> Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Passos. N° selo de consulta: CIW17389, codigo de seguranca : 9243933395813633.
Valor Total dos Emolumentos: R$ 0,00. Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Vaor Total da Taxa de
Fiscalizac8o Judicidria: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usuério: R$ 0,00. "Consulte a validade deste
Selo no site https://selos.tjimg.jus.br* O referido é verdade e dou fé. Passos, 16 de Outubro de
2018. A 22 Escrevente Substituta: (a) Adriana AparecidaMaia.

R-27-54013 - 13/03/2020 - Protocolo: 215408 - 20/02/2020
Nos termos do termo do Oficio n°312/20, datado de 17 de fevereiro de Z%ing%/ic?eaﬂeme



Valide aqui

este documento

assinado pela MM? Juiza de Direito, Dra. Maria Luiza Santana Assun¢do, termo de penhora,

datado de 15 de junho de 2015, ambos expedidos pela Secretaria de Juizo da 32 Vara de Feitos

Tributérios - Comarca de Belo Horizonte - MG, todos enviados por Malote Digital, de 19/02/2020,

por Viviane Sette Morais - Secretaria da 32 Vara de Feitos Tributérios do Estado da comarca de

Belo Horizonte - TIMG - Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, extraidos dos autos do

proc 0 N° 024.14.133.087-8 - Execucao Fiscal, tendo como exequente: Estado de Minas Gerais, e
mcomo executado: ltaiquara Alimentos S.A., por determinacdo da MM? Juiza de Direito acima
°°menC| onada, procedo ao REGISTRO DA PENHORA sobre o imével da presente matricula, para
e assegurar 0 pagamento da importancia de R$15.063,91 (quinze mil, sessenta e trés reais e noventa
£ e um centavos), devida ao exequente acima referido. Ficando como f|eI depositéario: o advogado do
c?executado, Dr. Luiz Antonio Venezian, OAB/SP 66.387. Ato: 4524, quantidade Ato: 1.
& Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidariaz R$ 0,00. ISS: R$
3 0,00. Total: R$ 0,00. Poder Judiciédrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do
o Joficio; 0000479040168, atribuicdo: Imoveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: DPM 30133,
& 9 codigo de seguranca : 6793666058401886. Vaor Total dos Emolumentos: R$ 0,00. Valor Total do
@ Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizagéo Judiciéria: R$ 0,00. Vaor Total do ISS:
8 R$ 0,00. Vdor Total Fina ao Usuario: R$ 0,00. "Consulte a validade deste Selo no site
Ehttps://selos.tj mg.jus.br' O referido é verdade e dou fé. Passos, 13 de Marco de 2020. A 22
S Escrevente Substituta: (a) Adriana Aparecida Maia.

ER-28-54013 - 29/06/2022 - Protocolo: 234720 - 13/06/2022

£ Nos termos do Oficio datado de 08 de junho de 2022, expedido pelo Poder Judiciério do Estado de
éMinas Gerais - Juizo da 22 Vara de Feitos Tributarios do Estado — Justica de 12 Instancia —
2Comarca de Belo HorizonteeMG, por ordem do MM° Juiz de Direito Dr. Marcelo da Cruz
gTriguei ro, extraido do processo n° 1552521-45.2014.8.13.0024, tendo como Exequente: Estado de
g »Minas Gerais, CNPJ: 18.715.615/0001-60 e como Executado: Itaiquara Alimentos S.A., CNPJ:
£ £72.111.321/0009- 21, procedo a0 REGISTRO DA PENHORA sobre o imovel da presente
Ematricula, paraassegurar o pagamento daimportancia de R$388.339,33 (trezentos e oitenta e oito
&mil, trezentos e trinta e nove reais e trinta e trés centavos), valor atualizado em 09/05/2014.Poder
SJudiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuicao:
£ Imoveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: FUW68336, codigo de seguranca : 0974999697584220.
c Ato: 4527, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria:
U R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Valor Total dos Emolumentos: R$ 0,00. Valor Total do Recompe:
9 8R$0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizacgo Judicidria: R$ 0,00. Vaor Total do ISS: R$ 0,00.Valor Total
oFinal a0 Usuério: R$ 0,00. "Consulte a validade deste Selo no site hitps://selos.tjmg.jus.br". O referido é
Sverdade e dou fé. Passos, 29 de junho de 2022. O Oficial: (a) Elpidio Freire Neto.

%AV-29-54013 - 30/11/2022 - Protocolo: 238806 - 29/11/2022

%Procedese a esta averbacdo nos termos do Despacho datado de 21 de agosto de 2022, expedido

@pelo Tribunal de Justica de Estado de Sdo Paulo, Comarca de Caconde, Vara Unica, por ordem do

SMM Juiz Dr. José Oliveira Sobral Neto, processo digital n° 1001798-97.2019.8.26.0103,

< Recuperacdo Judicial -~ Concurso de Credores, tendo como requerente Agropecudria Ibiuba S.A. e
Outros, para constar que fica CANCELADA A PENHORA constante do R4=54.013.Poder
Judici&rio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuicao:
Iméveis, localidade: Passos. N° selo de consulta: GGB51665, codigo de seguranca : 2551974643411553.
Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos. R$ 86,10. Recompe: R$ 5,17. Taxa de Fiscalizag@o
Judicidrias R$ 28,40. ISS: R$ 2,58. Total: R$ 122,25. Valor Total dos Emolumentos. R$ 2.282,38. Valor
Total do Recompe: R$ 137,19. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria R$ 774,28. Vaor Total do
ISS: R$ 68,50.Vaor Total Fina ao Usu&rio: R$ 3.262,35. "Consulte a validade deste Selo no site
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https:/selos.timg.jus.br'. O referido é verdade e dou fé. Passos, 30 de novembro de 2022. A 42
Escrevente Substituta: (a) Karen Soares Silva.

AV-30-54013 - 24/04/2023 - Protocolo: 241777 - 30/03/2023

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Oficio n° 154/2023, datado de 21 de Marco de 2023,
~ Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, Juizo de direito da Comarca de PassosMG, por
%ordem da MM2 Juiza de Direito Dra. Aline Martins Stoianov, extraido dos autos do processo n°
&0021012-91.1999.8.13.0479, tendo como exequente Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais e
gcomo executada Cia Acucareira Rio Grande, para constar que, fica CANCELADA A
gPENHORA, constante do R14=54.013.Poder Judiciério - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°
Sordinal do oficio: 0000479040168, atribuicdo: Imoveis, localidade: Passos. N° selo de consulta
§6P052623, codigo de seguranca : 7296031272890090. Ato: 4140, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
g’0,00. Recompe: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciarias R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Valor
& Total dos Emolumentos: R$ 0,00. Valor Total do Recompe: R$ 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
%Judiciéria R$ 0,00. Vaor Total do ISS: R$ 0,00.Valor Total Fina ao Usu&rio: R$ 0,00. "Consulte a
évalidade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br" O referido é verdade e dou fé. Passos, 24 de Abril
E_ de 2023. A 23 Escrevente Substituta: () Adriana AparecidaMaia.
g"A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
§11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser  confirmadas pelo  Site
ghttps:llwww.cri mg.com.br, em consulta do codigo de validagdo, que esta impresso no rodapé
s desta”

inad

@Continuagéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 038620.2.0054013-71 do Livro n.°
32 de Registro Geral.

O referido é verdade e dou fé. Passos-MG, 07 de fevereiro de 2024.

k a seqguir: https

£ Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0000479040168, atribuicéo:
2Iméveis, localidade: Passos. N° selo de consultas HLP25697, cédigo de seguranca : 1115721527058577.
SAto: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 26,11. Recompe: R$ 1,57. Taxa de Fiscalizagdo
§Judiciéria; R$ 9,78. ISS: R$ 0,78. Total: R$ 38,24. Vaor Total dos Emolumentos: R$ 26,11. Valor Total
'ngo Recompe: R$ 1,57. Vaor Tota da Taxa de Fiscalizagdo Judici&ria: R$ 9,78. Valor Total do ISS: R$
*q:‘)O,?S.Vanr Total Final a0 Usuério: R$ 38,24. "Consulte a vadidade deste Selo no site
£ https://selos.tjmg.jus.br"
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Resolucédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

2620240475666

LUIS AUGUSTO CALVO DE MOURA ANDRADE

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo

Empresa Contratada:

RNP: 2604402777
Registro: 5060343066-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ltaiquara Alimentos S/A
Endereco: Estrada Tapiratiba - Igarai

Complemento:
Cidade: Tapiratiba
Contrato:

Valor: R$ 2000,00
Acao Institucional:

CPF/CNPJ:72.111.321/0001-74
N°:

Bairro: Zona rural

UF: SP CEP: 13760-000

Celebrado em:  11/03/2024 Vinculada & Art n°:
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

3. Dados da Obra Servico

mgo:listrada Tapiratiba - Igarai
Complemento:

Cidade: Tapiratiba

Data de Inicio: 13/03/2024

Previsdo de Término: 30/04/2024
Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Rural

Proprietéario: Itaiquara Alimentos S/A

Ne:
Bairro: Zona rural

UF: SP CEP: 13760-000

Cadigo:
CPF/CNPJ: 72.111.321/0001-74

4. Atividade Técnica

Elaboracgéo

1 Laudo

Quantidade Unidade

de uso de solos - rural 900,00000 hectare

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Elaboragéo de Laudo de Avaliagdo de Imdveis Rurais para fins patrimoniais.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

Nenhuma

8. Assinaturas

de

Declaro serem verdadeiras as informacgdes acima

de

9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versédo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local

data

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

LUIS AUGUSTO CALVO DE MOURA ANDRADE - CPF: 168.395.718-07

www.creasp.org.br
) - Tel: 0800 017 18 11 cnﬂ-sp
ltaiquara Alimentos S/A - CPF/CNPJ: 72.111.321/0001-74 E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima orse gl e e
Valor ART R$ 99,64 Registrada em: 21/03/2024 Valor Pago R$ 99,64 Nosso Numero: 2620240475666 Versédo do sistema

Impresso em: 21/03/2024 15:25:42


















MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECU~ARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

EMISSAO EXERCICIO 2023

DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
434.221.009.920-7 Sitio Cachoeira Taquarugu
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’
35,3000 | Pequena Propriedade Produtiva 11/05/2009 | 000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Estrada Passos S. J. Batista Do Gloria PASSOS MG
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha)
8,1712| 4,32| 26,0000 1,3576| 2,00
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO
MG/PASSOS 24/08/1966 1 25533 Null 3 35.3000
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
35,3000 | 0,0000 | 0,0000 -
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Agro Pecuaria Vale Do Rio Grande Sa 23.278.278/0001-20
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA |
DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGAO (%)
23.278.278/0001-20 |Agro Pecuaria Vale Do Rio Grande Sa Proprietario Ou Posseiro Individual 100.00

DADOS DE CONTROLE

19/06/2023 55902939235 18/07/2023

DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR |

DATA DE VENCIMENTO: **[**[**** |

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS (R$)

JUROS

MULTA
10,30 | 0,00 0,00

| DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO
0,00

]

VALOR TOTAL

*** QUITADO *** |

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.
3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.
4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

6. FMP — FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72
7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE

5. 0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA” INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS:
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS 0S EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Numero de Autenticidade

08400.148

70.10628.02142



MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2023

CROQUI DO IMOVEL RURAL:434.221.009.920-7 AREA: 40.6770 ha Escala: 1:5519 Formato: A4

Numero de Autenticidade
08400.14870.10628.02142






Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no
CAR

Registro de Inscricdo no CAR: Data da Inscricdo: Data da Ultima Retificagao:
MG-3147907-EA65207D62AE46E7BAA936EABEOC32FB 12/07/2016 10:07 05/10/2020 14:08

Dados do Imével Rural

Area do Imével Rural: 40,6589 ha Modulos Fiscais: 1,56
Coordenadas Geograficas do Centrdide: Latitude: 20°42'47,45" S Longitude: 46°27'43,1" O
Municipio: Passos Unidade da Federagédo: MG

Condigao Externa: Aguardando analise

Situacédo do Cadastro: Ativo
Condicao do PRA: -

Informacoes Gerais

1. Este documento apresenta a situagdo das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacdo Permanente,
de Reserva Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 32 do Decreto n® 7.830, de 2012, do
art. art. 51 da Instrucdo Normativa MMA n? 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n® 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informacdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estao sujeitas a andlise pelo érgao
competente;

3. As informacgdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instrugdo Normativa MMA
n2 02, de 06 de maio de 2014;

4. Este documento nao sera considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento n&o substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploracao florestal ou supresséo de
vegetagdo, como também nao dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imovel rural.

Cobertura do Solo

Descrigdo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacao Nativa 4,4901
Area Rural Consolidada 36,0351
Area de Serviddo Administrativa 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/3

Demonstrativo gerado em: 19/03/2024 12:13




Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no

CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscrigéo:
MG-3147907-EA65207D62AE46E7BAA936EABE0C32FB 12/07/2016 10:07

Data da Ultima Retificagao:
05/10/2020 14:08

Reserva Legal
Localizacao da Reserva Legal: Nao Analisada

Informagéao Documental

Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n® 12.651/2012 8,4255
Informacéo Georreferenciada

Descri¢do Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada nao Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta 1,8827
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor 1,8827
Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
APP 2,6506
APP em Area Rural Consolidada 0,0646
APP em Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa 2,5860

Areas de Uso Restrito

Descricao

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0,0000

Regularidade Ambiental

O sistema adota o artigo 12 da Lei n? 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em relagédo a Reserva

Legal nos iméveis nao analisados.

Descricdo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal -6,2486
Area de Reserva Legal a recompor 0,0000
Areas de Preservagdo Permanente a recompor 0,0000
Area de Uso Restrito a recompor 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no
CAR

Registro de Inscricdo no CAR: Data da Inscricdo: Data da Ultima Retificagao:
MG-3147907-EA65207D62AE46E7BAA936EABEOC32FB 12/07/2016 10:07 05/10/2020 14:08

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo gerado em: 19/03/2024 12:13







Processos Minerarios Legenda

Faz. Cachoeira do Taquarussu Epe”metro 140 280 W

Matricula: 54.013 DISPONIBILIDADE Fonte: ANM, 2020 Sotlicons
Passos - MG AUT. PESQUISA

1:10.000




4 G >
Numero do 832.704/2016
processo:
NUP: 48403.832704/2016-11
Acesso SEI: Clique aqui para acesso ao SEI.
Area (ha): 1907,93
Tipo de requerimento:  Requerimento de Autorizacdo de Pesquisa
Fase atual: Autorizagao de Pesquisa
Ativo: Sim
Superintendéncia: Geréncia Regional / MG
UF: MG
Unidade MINAS GERAIS
protocolizadora:
Data Protocolo: 07/12/2016 10:57:00
Data Prioridade: 07/12/2016 10:56:41
) . - = Prazo de Data de | Data
Tipo de Relagao CPF/CNPJ Nome |Responsabilidade/Representacao Arrendamento Inido | Final
Nexa
Titular\Requerente 42.416.651/0001- [Recursos 07/12/2016
07 Minerais
Pessoas relacionadas: Sa. -
Marcia
Representante Legal [***.607.364-** |Gomes 07/12/2016
da Silva
Marcia
Responsavel Técnico [***.607.364-** |Gomes 07/12/2016
da Silva
Numero do processo
de Cadastro da 000.826/2004
Empresa:
. - Tipo do S ’ e :
Ndmero Descrigao Titulo Situacao do Titulo Data de publicagdo| Data Vencimento
VENCIMENTO
ALVARA Alvara
0 ALTERADO de Prorrogado - Covid 19 01/10/2021 27/02/2022
Titulos: RESOLUCAO Pesquisa
' 76/2021 - q
COVID
APU3 AUT Alvard
PESQ/ALVARA|
6161 DE PESQUISA , dei . Outorgado 16/08/2017 16/08/2020
03 ANOS PUB [ “%9%$
Substancias:
Nome Tipo de uso Data de inicio |Data final Motivo de encerramento
MINERIO DE ZINCO Industrial 07/12/2016
Municipios:
Nome

PASSOS /MG



https://gov.br/
http://www.gov.br/secom/pt-br/acesso-a-informacao/comunicabr
http://www.gov.br/secom/pt-br/acesso-a-informacao/comunicabr
http://www.gov.br/acessoainformacao/
http://www.gov.br/acessoainformacao/
https://www.gov.br/pt-br/participacao-social/
https://www.gov.br/pt-br/participacao-social/
http://www4.planalto.gov.br/legislacao/
http://www4.planalto.gov.br/legislacao/
http://www.gov.br/pt-br/orgaos-do-governo
http://www.gov.br/pt-br/orgaos-do-governo
http://www.anm.gov.br/
http://www.anm.gov.br/
https://sei.anm.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_processo_pesquisar.php?acao_externa=protocolo_pesquisar&acao_origem_externa=protocolo_pesquisar&id_orgao_acesso_externo=0

Condigao de Tipo

propriedade do solo:  |Propriedade de terceiros

Processos associados:

|Nenhum processo associado.

Documentos que compdem 0 processo:

Documento Data de protocolo
Memorial descritivo 07/12/2016

Planta de situagdo da area 07/12/2016

Plano dos trabalhos de pesquisa 07/12/2016
Orgamento de pesquisa 07/12/2016
Cronograma de pesquisa 07/12/2016

Prova de recolhimento de emolumentos 07/12/2016

A.R.T. do plano de pesquisa 07/12/2016

A.R.T. do memorial descritivo 07/12/2016

A.R.T. da planta de situa¢@o/detalhe 07/12/2016
Eventos:

Descricdo Data Observacao Publicacdo D.0O.U

2481 - AUT

PESQ/VENCIMENTO Data de vencimento “16/08/2020” alterado para

ALVARA ALTERADO  [01/10/2021 [*27/02/2022”, segundo Resolugdo ANM N° 76,

RESOLUCAO 76/2021- de 29/06/2021.

COVID

318 -AUT (Nega Aprovagao ao relatorio de

Relagdo Relagio SECAO 1 - DESPACHOS -

PESQ/RELATORIO P o . pesquisa
PESQ NAO APV ART 30 |19/02/2020 34/ éozo . G}‘;re“.“a fe%‘gndl /MG - Despacho |35 24/7016-NEXA RECURSOS
11 CM PUB o0 Lerente Regional - MINERAIS S.A
;%%Q?$EE ATORIO Juntada 48053.007114/2019-18 do processo
15/08/2019 [832.704/2016 - RELATORIO FINAL DE
PESQ NEGATIVO PESQUISA NEGATIVO
APRESENTADO
264 - AUT Arquivo:

TAH_CADMIN 2019 1 28122018 104913.txt
- Data 28/12/2018 11:00:49 -
DNPMNET\Pedro.Rosa

PESQ/PAGAMENTO 27/12/2018
TAH EFETUADO

Arquivo:

264 - AUT

PESQ/PAGAMENTO 19/01/2018 TAH_CADMIN_2018 1 22012018_103409.txt

TAH EFETUADO - Data 22/01/2018 12:04:19 -

DNPMNET\flavia.krupp

209 - AUT PESQ/INICIO Juntada 48402-008619/2017 - 12 do processo

DE PESQUISA 19/12/2017 332 704/2016 . nicio d :

COMUNICADO . - comunica o inicio da pesquisa.
O DIRETOR-GERAL DO
DEPARTAMENTO NACIONAL
DE PRODUCAO MINERAL

323 - AUT ) ~ ~ X ‘ (Decreto-lei n® 227/67) outorga os

PESQ/ALVARA DE 16/08/2017 EE?(%%)IIS{/T?Q;;;;(S?(-)Slu;)?r{:q\t/qudéAnSci]a)];: seguintes Alvaras de Pesquisa, prazo

PESQUISA 03 ANOS 3 anos, vigéncia a partir dessa

MG - Publicagao de Alvara - DGTM/MG

PUBL publicacao:
6161/2017-832.704/2016-
VOTORANTIM METAIS ZINCO S
A-

100 - REQ

PESQ/REQUERIMENTO

PESQUISA 07/12/2016

PROTOCOLIZADO

IMPORTANTE: este servico possui carater meramente informativo e, portanto, ndo dispensa o uso dos instrumentos oficiais pertinentes para
produgao de efeitos legais. As informagdes sao disponibilizadas no momento e na forma em que sdo inseridas na base de dados pelos
servidores e colaboradores do DNPM.



4 —— [ 4
Numero do 832.705/2016
processo:
NUP: 48403.832705/2016-58
Acesso SEI: Clique aqui para acesso ao SEI.
Area (ha): 1952,65
Tipo de requerimento:  Requerimento de Autorizacdo de Pesquisa
Fase atual: Apto para Disponibilidade
Ativo: Sim
Superintendéncia: Geréncia Regional / MG
UF: MG
Unidade MINAS GERAIS
protocolizadora:
Data Protocolo: 07/12/2016 10:58:00
Data Prioridade: 07/12/2016 10:57:53
) . - = Prazo de Data de | Data
Tipo de Relagao CPF/CNPJ Nome |Responsabilidade/Representacao Arrendamento Inido | Final
Nexa
Titular\Requerente 42.416.651/0001- [Recursos 07/12/2016
07 Minerais
Pessoas relacionadas: Sa. -
Marcia
Representante Legal [***.607.364-** |Gomes 07/12/2016
da Silva
Marcia
Responsavel Técnico [***.607.364-** |Gomes 07/12/2016
da Silva
Numero do processo
de Cadastro da 000.826/2004
Empresa:
. - Tipo do S ’ e :
Ndmero Descrigao Titulo Situacao do Titulo Data de publicagdo| Data Vencimento
VENCIMENTO
ALVARA Alvara
0 ALTERADO de Prorrogado - Covid 19 01/10/2021 05/02/2022
Titulos: RESOLUCAO Pesquisa
' 76/2021 - q
COVID
APU3 AUT Alvard
PESQ/ALVARA|
5946 DE PESQUISA , dei . Outorgado 25/07/2017 25/07/2020
03 ANOS PUB [ “%9%$
Substancias:
Nome Tipo de uso Data de inicio |Data final Motivo de encerramento
MINERIO DE ZINCO Industrial 07/12/2016
Municipios:
Nome

PASSOS /MG



https://gov.br/
http://www.gov.br/secom/pt-br/acesso-a-informacao/comunicabr
http://www.gov.br/secom/pt-br/acesso-a-informacao/comunicabr
http://www.gov.br/acessoainformacao/
http://www.gov.br/acessoainformacao/
https://www.gov.br/pt-br/participacao-social/
https://www.gov.br/pt-br/participacao-social/
http://www4.planalto.gov.br/legislacao/
http://www4.planalto.gov.br/legislacao/
http://www.gov.br/pt-br/orgaos-do-governo
http://www.gov.br/pt-br/orgaos-do-governo
http://www.anm.gov.br/
http://www.anm.gov.br/
https://sei.anm.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_processo_pesquisar.php?acao_externa=protocolo_pesquisar&acao_origem_externa=protocolo_pesquisar&id_orgao_acesso_externo=0

Condigao de
propriedade do solo:

Tipo

Propriedade de terceiros

Processos associados:

|Nenhum processo associado.

Documentos que compdem 0 processo:

Documento Data de protocolo
Memorial descritivo 07/12/2016
Planta de situagdo da area 07/12/2016
Plano dos trabalhos de pesquisa 07/12/2016
Orgamento de pesquisa 07/12/2016
Cronograma de pesquisa 07/12/2016
Prova de recolhimento de emolumentos 07/12/2016
A.R.T. do plano de pesquisa 07/12/2016
A.R.T. do memorial descritivo 07/12/2016
A.R.T. da planta de situa¢@o/detalhe 07/12/2016
Eventos:
Descricdo Data Observacao Publicacdo D.0O.U
2653 - .
Arquivo: BID7 Evento 2653 EDITAL
DISPONIB/EDITAL = ;7,05 5023 [CANCELADO.txt - Data 01/06/2023 11:17:34
DISPONIBILIDADE DNPMNET\rodrizo.sil
CANCELADO i rodrigo.siiva
2310 - DISPONIB/AREA Arquivo: BID7 Evento 2310 AREA
DISPONIBILIDADE 15/12/2022 DISPONIBILIDADE PESQUISA.txt - Data
PARA PESQUISA - 04/02/2023 07:03:42 -
EDITAL DNPMNET\rodrigo.silva
2275 - APTO DISP/
AREA APTA PARA 20/09/2022 |Evento inserido pelo SOPLE
DISPONIBILIDADE
2481 - AUT
PESQ/VENCIMENTO Data de vencimento “25/07/2020” alterado para
ALVARA ALTERADO  (01/10/2021 [*“05/02/2022”, segundo Resolugdo ANM N° 76,
RESOLUCAO 76/2021- de 29/06/2021.
COVID
318 - AUT Relagdo Relagio SECAO 1 - DESPACHOS - Nega Aprovagao ao relatorio de
PESQ/RELATORIO ;0,65 5020 |64/2020 - Geréncia Regional / MG - Despacho [PSS941s2
PESQ NAO APV ART 30 do Gerente Regional - ED 832.705/2016-NEXA RECURSOS
11 CM PUB 0 Letente Regtona MINERAIS S.A
Arquivo:
264 - AUT
PESQ/PAGAMENTO 03/01/2020 TAH_CADMIN 2020 1 06012020 103341.txt
TAH EFETUADO - Data 06/01/2020 11:00:17 -
DNPMNET\Rui.gomes
;%%Q?$EE ATORIO Juntada 48053.007113/2019-65 do processo
15/08/2019 [832.705/2016 - RELATORIO FINAL DE
PESQ NEGATIVO PESQUISA NEGATIVO
APRESENTADO
Arquivo:
264 - AUT
PESQ/PAGAMENTO 27/12/2018 TAH _CADMIN 201 '9_1'_2812201 8 104913.txt
TAH EFETUADO - Data 28/12/2018 11:00:49 -
DNPMNET\Pedro.Rosa
Arquivo:
264 - AUT
PESQ/PAGAMENTO 19/01/2018 TAH_CADMIN_2018 1 22012018_103409.txt
TAH EFETUADO - Data 22/01/2018 12:04:19 -
DNPMNET\flavia.krupp
209 - AUT PESQ/INICIO Juntada 48403-010599/2017 - 30 do processo
DE PESQUISA 18/08/2017 1832.705/2016 - COMUNICA INICIO DOS
COMUNICADO TRABALHOS DE PESQUISA
O DIRETOR-GERAL DO
DEPARTAMENTO NACIONAL
DE PRODUCAO MINERAL
323 - AUT ) ~ ~ X ‘ (Decreto-lei n® 227/67) outorga os
PESQ/ALVARA DE Relagdo Relagao SECAO 1 - ALVARAAS DE seguintes Alvaras de Pesquisa, prazo
PESQUISA 03 ANOS 25/07/2017 [PESQUISA - 334/2017 - Superintendéncia / 3 anos. vieéncia a partir dessa
MG - Publicagdo de Alvard - DGTM/MG S, VIEC p
PUBL publicacdo:
5946/2017-832.705/2016-
VOTORANTIM METAIS ZINCO S
A-
100 - REQ
PESQ/REQUERIMENTO
PESQUISA 07/12/2016
PROTOCOLIZADO

IMPORTANTE: este servico possui carater meramente informativo e, portanto, ndo dispensa o uso dos instrumentos oficiais pertinentes para




produgdo de efeitos legais. As informagdes sao disponibilizadas no momento e na forma em que sdo inseridas na base de dados pelos
servidores e colaboradores do DNPM.

© Todos os Direitos Reservados - 2020



4 G >
Numero do 833.382/2006
processo:
NUP: 48403.833382/2006-48
Acesso SEI: Clique aqui para acesso ao SEI.
Area (ha): 2000
Tipo de requerimento:  Requerimento de Autorizacdo de Pesquisa
Fase atual: Autorizagao de Pesquisa
Ativo: Sim
Superintendéncia: Geréncia Regional / MG
UF: MG
Unidade MINAS GERAIS
protocolizadora:
Data Protocolo: 06/10/2006 14:59:00
Data Prioridade: 06/10/2006 14:59:00
' - o = Prazo de Data de | Data
Tipo de Relagao CPF/CNPJ Nome |Responsabilidade/Representagao Arrendamento Inido | Final
Cassia
Representante Legal [***.841.658-** [Yoko Procuragao 06/10/2006
Gomi
b acionad Nexa
essoas relacionadas: -
Titular\Requerente | 2-416-631/0001- Recursos 06/10/2006
07 Minerais
S.a.
Maria
. o Irian de .
Responsavel Técnico |[***.200.944-** M Plano de Pesquisa 06/10/2006
ascena
Duarte
Numero do processo
de Cadastro da 000.826/2004
Empresa:
. L Tipo do T . —— :
Ndmero Descrigao Titulo Situagao do Titulo Data de publicagao| Data Vencimento
Titulos: APU3 AUT Alvara
PESQ/ALVARA
7868 DE PESQUISA Pesde w“ Outorgado 30/07/2008 30/07/2011
03 ANOS PUB [ ©%"
Substancias:
Nome Tipo de uso Data de inicio  |Data final Motivo de encerramento
MINERIO DE ZINCO Industrial 06/10/2006
Municipios:
Nome
PASSOS /MG
Condigio de Tipo

propriedade do solo:

Propriedade de terceiros



https://gov.br/
http://www.gov.br/secom/pt-br/acesso-a-informacao/comunicabr
http://www.gov.br/secom/pt-br/acesso-a-informacao/comunicabr
http://www.gov.br/acessoainformacao/
http://www.gov.br/acessoainformacao/
https://www.gov.br/pt-br/participacao-social/
https://www.gov.br/pt-br/participacao-social/
http://www4.planalto.gov.br/legislacao/
http://www4.planalto.gov.br/legislacao/
http://www.gov.br/pt-br/orgaos-do-governo
http://www.gov.br/pt-br/orgaos-do-governo
http://www.anm.gov.br/
http://www.anm.gov.br/
https://sei.anm.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_processo_pesquisar.php?acao_externa=protocolo_pesquisar&acao_origem_externa=protocolo_pesquisar&id_orgao_acesso_externo=0

Processos associados:

|Nenhum processo associado.

Documentos que compdem 0 processo:

Documento Data de protocolo

Memorial descritivo 05/10/2006

Planta de situagdo da area 05/10/2006

Plano dos trabalhos de pesquisa 05/10/2006

Orgamento de pesquisa 05/10/2006

Cronograma de pesquisa 05/10/2006

Prova de recolhimento de emolumentos 05/10/2006

A.R.T. do plano de pesquisa 05/10/2006

A.R.T. do memorial descritivo 05/10/2006

A.R.T. da planta de situacao/detalhe 05/10/2006

Eventos:

Descricdo Data Observagao Publicagdo D.O.U

~ Detrming ravamen

PESQ/ARQUIVAMENTO Relagdo Relagdo SECAO 1 - DESPACHOS - 602/2013 -

AUTO INFRACAO- 05/09/2013 Superintendéncia / MG - Despacho do Superintendente 3/38%?&?\?%1\4 METAIS

INICIO DE PESQ o
ZINCO S A- AIN°169/13

f,‘]‘aosa?ggms N 18022013 él;l;tzc;% ;12%45062:001923/2013 - 13 do processo

APRESENTADA ) )

224 - AUT PESQ/AUTO
INFRACAO MULTA 28/01/2013
PUBLICADA

Arquivo: rel_49-2013_MG.txt - Data 28/01/2013
10:27:41 - DNPMNET\Rui.gomes

278 - AUT Juntada 48403-006901/2009 - 51 do processo
PESQ/RENUNCIA AUT 30/04/2009 833.382/2006 - REMETIDO PELA ECT EM 30-
PESQ 04/2009 ENVELOPE ANEXADO AO PROCESSO

PROTOCOLIZADA 833.379/2006

264 - AUT
PESQ/PAGAMENTO 08/12/2008
TAH EFETUADO

Arquivo:TAH_CADMIN 2009 _1 09122008 _073934.txt
- Data:9/12/2008 8:21:32

323 - AUT
PESQ/ALVARA DE
PESQUISA 03 ANOS
PUBL

30/07/2008

100 - REQ
PESQ/REQUERIMENTO
PESQUISA
PROTOCOLIZADO

06/10/2006

IMPORTANTE: este servico possui carater meramente informativo e, portanto, ndo dispensa o uso dos instrumentos oficiais pertinentes para
producdo de efeitos legais. As informacdes sao disponibilizadas no momento e na forma em que sdo inseridas na base de dados pelos
servidores e colaboradores do DNPM.






Discriminagao Especificacao

Método Avaliacdo Comparativo

Fatores de Ponderacdo Utilizados 3

Grau de Fundamentacdo Solicitado Il

Grau de Precisdo Solicitado 1]

Grau de Fundamentacdo Utilizado Il

Grau de Precisdao Encontrado #NUM!
Nsaneado 6
Mdéximo de Opinides (dados saneados) 49%
Taxa de juros (i) 11,25%

Fator de Elasticidade (f.) 10%




Dados da Vistoria

Finalidade: Avaliagdo Particular Data: 14 margo 2024

Dados da Propriedade

Propriedade: FAZENDA CACHOEIRA DO TAQUARUSSU
Matriculas: 54013
Proprietarios: Agro Pecudria Vale do Rio Grande S/A.
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 40,6770 ha 8,4043 Algso.

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade de Uso:

Classe de Capacidade Uso 11 v VI Vil
Area (ha) 36,0400 0,0000 0,0000 4,6370 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 88,60% 0,00% 0,00% 11,40% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de asfalto
Importancia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situacdo Otima
Classe de Capacidade Uso 11 W \ii VIl 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,610 0,130

Observagdes da Propriedade

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066




Dados da Amostra

Amostra: 1 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 100,0000 ha 20,6612 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Palermo de Castro

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (12) 3500-0977 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 115.000,00
RS 11.500.000,00 R$/Algdo.: 556.600,00
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 115.000,00
Valor Presente do Imével: R$ 11.500.000,00 R$/Alg3o.: 556.600,00
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 182.430,60

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vil
Area (ha) 75,0000 25,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 75,00% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 75,00 6.081,02 0,400 182.430,60
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 182.430,60

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 2 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 44,0000 ha 9,0909 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Home Gods Negdcios Imobilidrios

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (19) 97419-1530 / 2519-0321 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria Leite

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 272.727,27
RS 12.000.000,00 R$/Algdo.: 1.320.000,00
Entrada: 50% Saldo: 1 Valores Unitérios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 258.937,69
Valor Presente do Imével: R$ 11.393.258,43 R$/Alg3o.: 1.253.258,43
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 2.675.133,38

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 36,0000 8,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 81,82% 18,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 36,00 6.081,02 0,800 175.133,38
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 175.133,38

Construgdes e Edificagdes

Especificagdo Padrdo Idade conEsS:\?aZéo Fundc:;:alif Unidade L Uf\l:ts;ét:o CDZe;:: Valor Atual
Benfeitorias 2.500.000,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 2.500.000,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.675.133,38

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 3 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 170,0000 ha 35,1240 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Visoto Iméveis

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (11) 2812-8171 / 99477-0525 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 170.588,24
RS 29.000.000,00 R$/Algdo.: 825.647,06
Entrada: 50% Saldo: 1 Valores Unitérios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 161.962,99
Valor Presente do Imével: R$ 27.533.707,87 R$/Alg3o.: 783.900,86
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 150,0000 20,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 88,24% 11,76% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: relativa Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 4 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 319,4400 ha 66,0000 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Emporio Negdcios

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (16) 99133-6122 / 98199-0973 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Sem uso

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 81.392,44
RS 26.000.000,00 R$/Algdo.: 393.939,39
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% RS$/ha: 81.392,44
Valor Presente do Imével: R$ 26.000.000,00 R$/Algdo.: 393.939,39
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vi i
Area (ha) 142,0000 100,0000 77,4400 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 44,45% 31,30% 24,24% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso v \| i 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,423 0,261 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 5 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 1.870,0000 ha 386,3636 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Morar Iméveis

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (11) 2209-6400 / 99440-5148 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 106.951,87
RS 200.000.000,00 R$/Algdo.: 517.647,06
Entrada: 40% Saldo: 2 Valores Unitérios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% RS$/ha: 97.546,16
Valor Presente do Imével: RS 182.411.311,70 R$/Algdo.: 472.123,39
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 3.162.130,40

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v VIl
Area (ha) 1.300,0000  570,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 69,52% 30,48% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagéo)
Importéncia da distancia: relativa Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 1.300,00  6.081,02 0,400 3.162.130,40
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 3.162.130,
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 3.162.130,40

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 6 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 1.500,0000 ha 309,9174 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Rubieno Iméveis

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (16) 99296-3969 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso:

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 116.666,67
RS 175.000.000,00 R$/Algdo.: 564.666,67
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 116.666,67
Valor Presente do Imével: R$ 175.000.000,00 R$/Algdo.: 564.666,67
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 2.797.269,20

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vil
Area (ha) 1.150,0000  350,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 76,67% 23,33% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagéo)
Importéncia da distancia: relativa Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 1.150,00  6.081,02 0,400 2.797.269,20
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 2.797.269,20
Construgdes e Edificagbes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.797.269,20

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 7 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 33,0000 ha 6,8182 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Evanio

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 98872-0668 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 121.212,12
RS 4.000.000,00 R$/Algdo.: 586.666,67
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 121.212,12
Valor Presente do Imével: R$ 4.000.000,00 RS$/Algdo.: 586.666,67
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 60.810,20

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v VIl
Area (ha) 25,0000 8,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 75,76% 24,24% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 25,00 6.081,02 0,400 60.810,20
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 60.810,20
Construgdes e Edificages

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 60.810,20

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 8 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 1.333,0000 ha 275,4132 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 120.030,01
RS 160.000.000,00 R$/Algdo.: 580.945,24
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% RS$/ha: 120.030,01
Valor Presente do Imével: R$ 160.000.000,00 R$/Algdo.: 580.945,24
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 13.760.000,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 860,0000 473,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 64,52% 35,48% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . u 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 860,00  20.000,00 0,800 13.760.000,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 13.760.000,00
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade Quant. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 9 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Alpinépolis Estado: MG
Area: 145,0000 ha 29,9587 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 137.931,03
RS 20.000.000,00 R$/Algdo.: 667.586,21
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 137.931,03
Valor Presente do Imével: R$ 20.000.000,00 R$/Algdo.: 667.586,21
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 2.449.323,63

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1) \| i
Area (ha) 68,0000 19,0000 58,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 46,90% 13,10% 40,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagéo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vi Wi 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,276 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 68,00  35.000,00 1,000 2.380.000,00
Pasto ha 19,00 6.081,02 0,600 69.323,63

Sub-total Culturas Comerciais 2.449.323,63
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.449.323,63

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 10 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 55,0000 ha 11,3636 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 94.545,45
RS 5.200.000,00 R$/Algdo.: 457.600,00
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 94.545,45
Valor Presente do Imével: R$ 5.200.000,00 RS$/Alqdo.: 457.600,00
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vil
Area (ha) 44,0000 11,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 80,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,423 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 11 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 28,3140 ha 5,8500 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 105.954,65
RS 3.000.000,00 R$/Algdo.: 512.820,51
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 105.954,65
Valor Presente do Imével: RS 3.000.000,00 RS$/Alqdo.: 512.820,51
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 23,0000 5,3140 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 81,23% 18,77% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,549 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 12 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 23,5000 ha 4,8554 Algdo.

Dados do Informante

Informante:

Sr. Odair

Cargo / Fungdo

Corretor de Imoveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura / Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 89.361,70
RS 2.100.000,00 R$/Algdo.: 432.510,64
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 89.361,70
Valor Presente do Imével: R$ 2.100.000,00 RS$/Algdo.: 432.510,64
Felasticidade: 20,00%

Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 33.141,56

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vi i
Area (ha) 4,0000 13,6250 5,8750 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 17,02% 57,98% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Situagdo:

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)

Importancia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v V| i 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,276 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Ebeciicec conservagao dade Ridode Unitario Deprec. Vet (S
Pastagem ha 13,63 6.081,02 0,400 33.141,56
0,00
Sub-total Culturas Comerciais 33.141,56
Construgdes e Edificagdes
Especificagdo Padrdo Idade conEsS:\?aZéo Fundc:;:alif Unidade Uf\l:ts;ét:o CDZe;:: Valor Atual
0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00

Total das Benfeitorias (R$) 33.141,56

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 13 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 12,5000 ha 2,5826 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 150.000,00
RS 1.875.000,00 R$/Algdo.: 726.000,00
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 150.000,00
Valor Presente do Imével: RS 1.875.000,00 RS$/Alqdo.: 726.000,00
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 10,0000 2,5000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 80,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 14 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Alpinépolis Estado: MG
Area: 75,0000 ha 15,4959 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Bruno Souza

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 3413-9990 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 153.333,33
RS 11.500.000,00 R$/Algdo.: 742.133,33
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 153.333,33
Valor Presente do Imével: R$ 11.500.000,00 R$/Algdo.: 742.133,33
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 2.100.000,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 60,0000 15,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 80,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,549 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 60,00  35.000,00 1,000 2.100.000,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 2.100.000,00
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.100.000,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 15 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 58,0980 ha 12,0037 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Bruno Souza

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 3413-9990 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café / Pastagem

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 84.340,25
RS 4.900.000,00 R$/Algdo.: 408.206,82
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 84.340,25
Valor Presente do Imével: R$ 4.900.000,00 RS$/Algdo.: 408.206,82
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 437.436,51

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vi i
Area (ha) 15,0000 25,6686 17,4294 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 25,82% 44,18% 30,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v \| i 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,276 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual

conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 15,00  25.000,00 1,000 375.000,00
Pastagem ha 25,67 6.081,02 0,400 62.436,51

Sub-total Culturas Comerciais 437.436,51
Construgdes e Edificagbes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 437.436,51

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Tabela 1 - Grau de fundamentagdo para a avaliagdo de benfeitorias

Grau Fundamentagdo
Descrigao 1]

Descrigdo Pontuagdo Descri¢do Pontuagao

Descrigdo

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau Il
de fundamentagao

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau Il de

Estimativa de
valor ou custo de

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau | de

1 o 3 fundamentagdo ou 2 fundamentagdo ou
benfeitorias ou pelo custo de
. - pelo custo de pelo custo de
reprodutivas formagdo com a . .
o formagdo com formagdo
utilizagdo de R
base em fornecido por
orgamento - X
L. publicagdes. terceiros.
analitico.
Apuragdo de mais
da metade do Apuragdo de mais
custo total das da metade do .
L N Apuragdo de
benfeitorias ndo custo total das
. T menos da metade
. X reprodutivas por benfeitorias ndo
Estimativa de ) ) do custo total das
meio de reprodutivas com o -
valor ou custo de benfeitorias ndo
2 o . orgamento 3 base em 2 N
benfeitorias ndo L. L reprodutivas nas
analitico ou publicagbes de

reprodutivas .
sintético, com

depreciagdo
calculada por
metodologia
consagrada.

custos totais e
unitdarios, com
depreciagdo
arbitrada.

condigbes do grau
Ill ou do grau Il
para este item.

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Tabela 8 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso da
utilizagdo do método de capitalizagdo da renda

Graus

Pontos minimos 9

Itens obrigatérios Um com os demais Um com os demais
no grau
correspondente

Todos, no minimo
no grau |

no minimo no
grau |

no minimo no
grau ll

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores.

13

Pontos minimos

Itens obrigatérios 2,4e5nograulll 2,4e5nograulle
no grau e os demais no os demais no
correspondente  minimo no grau Il minimo no grau |

Todos, no minimo
no grau |

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Tabela 10 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo do método evolutivo

Pontos minimos 6 4 2
Itens obrigatérios -
Todos, no minimo
no grau le2 le2
no grau |
correspondente

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Descri¢do

Amplitude do
intervalo de
confianca de 80%
Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

<=30% 30% - 40% 40% - 50%




de6al0 de11a50 acima de 51
3 1,38 Nivel de a
4 1,54
5 1,650 1 1,397 1,409 1,414 1,414
6 1,730 2 1,559 1,645 1,715 1,730
7 1,800 3 1,611 1,757 1,918 1,982
8 1,860 4 1,631 1,814 2,051 2,178
9 1,920 5 1,640 1,848 2,142 2,329
10 1,960 6 1,644 1,870 2,208 2,447
11 1,995 7 1,647 1,885 2,256 2,540
12 2,030 8 1,648 1,895 2,294 2,616
13 2,060 9 1,649 1,903 2,324 2,678
14 2,100 10 1,649 1,910 2,348 2,730
15 2,130 11 1,649 1,916 2,368 2,774
16 2,160 12 1,649 1,920 2,385 2,812
17 2,180 13 1,649 1,923 2,399 2,845
18 2,200 14 1,649 1,926 2,412 2,874
19 2,220 15 1,649 1,928 2,423 2,899
20 2,240 16 1,649 1,931 2,432 2,921
21 2,260 17 1,649 1,933 2,440 2,941
22 2,280 18 1,649 1,935 2,447 2,959
23 2,300 19 1,649 1,936 2,454 2,975
24 2,310 20 1,649 1,937 2,460 2,990
25 2,330 21 1,649 1,938 2,465 3,003
26 2,350 22 1,648 1,940 2,470 3,015
27 2,360 23 1,648 1,941 2,475 3,026
28 2,370 24 1,648 1,941 2,479 3,037
29 2,380 25 1,648 1,942 2,483 3,047
30 2,390 26 1,648 1,943 2,487 3,056
40 2,500 27 1,648 1,943 2,490 3,064
50 2,580 28 1,648 1,944 2,492 3,071
29 1,648 1,945 2,495 3,078
30 1,648 1,945 2,498 3,085
35 1,648 1,948 2,509 3,113
40 1,648 1,949 2,518 3,134
45 1,647 1,950 2,524 3,152
50 1,647 1,951 2,529 3,166




Nivel de Confianca I 1} n v Vv vi Vil Vi

(80%) Gtima 1,000 0800 0610 0470 0390 0290 0200 0,130
1 3,0770 Muito Boa 0,950 0,760 0,580 0,447 0,371 0,276 0,190 0,124
2 1,8856 Boa 0,900 0,720 0,549 0,423 0,351 0,261 0,180 0,117
3 1,6377 Desfavoravel 0,800 0,640 0,488 0,376 0,312 0,232 0,160 0,104
4 1,5332 Ma 0,750 0,600 0,458 0,353 0,293 0,218 0,150 0,098
5 1,4759 Péssima 0,700 0,560 0,427 0,329 0,273 0,203 0,140 0,091
6 1,4398

Fonte: Tabela de fatores de classe de capacidade de uso de Franga e de fatores de situagdo de Caires.

7 1,4149
8 1,3968
9 1,3830
10 1,3722
11 1,3634
12 1,3562
13 1,3502
14 1,3450
15 1,3406
16 1,3368
17 1,3334
18 1,3304
19 1,3277
20 1,3253
21 1,3232
22 1,3212
23 1,3195
24 1,3178
25 1,3163
26 1,3150
27 1,3137
28 1,3125
29 1,3114
30 1,3104




USO DA TERRA AREA (ha) APP Area (ha) Total (%)
Sem restrigio Reserva Legal Total (ha) ) Vegetada 2,8474 100,00%
Agricultura 36,0400 0,0000 0,0000 36,0400 88,60% Passivo 0,0000 0,00%
pastagem 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00% Total (ha) 2,847 100,00%
Silvicultura 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Lago / Asude 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Benfeitoria 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00% m 36,0400 88,60% 0,610
Sem Uso 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00% W 0,0000 0,00% 0,470
Vegetagio Nativa 1,7896 2,8474 4,6370 11,40% Vi 0,0000 0,00% 0,290
Total (ha) 37,8296 ) vl 4,6370 11,40% 0,130
Total (%) 93,00% ,00% 100,00% TOTAL 40,6770 100,00%
_swado  Gum  wa oss
METODOLOGIA DE AVALIAGAO DA MATRICULA 54013 Comparativo
0 Limite syperr 140 Limite ere 0,389 Limite sypeior 0,777
Elemento Tipo Areary (ha) NA Fators.e, DS VTN VTNingerndo
Av Avaliando 40,6770 0,555 1,00
1 Oferta 100,0000 0,366 1,00 1,00 Eliminado 90.175,69
2 Oferta 44,0000 0,497 1,00 1,00 Vilido 146.351,67 163.648,71
3 Oferta 170,0000 0,526 1,00 1,00 valido 129.570,39 136.821,75
4 Oferta 319,4400 0,298 1,00 1,00 Eliminado 65.113,95
5 Oferta 1,870,000 0,348 0,90 111 Eliminado 76.345,95
6 Oferta 1.500,0000 0,371 0,95 1,05 Eliminado 91.468,49
7 Oferta 33,0000 0,368 1,00 1,00 Eliminado 95.126,96
8 Oferta 1.333,0000 0,418 0,95 1,05 Vilido 85.701,43 119.927,93
9 Oferta 145,0000 0,357 1,00 1,00 Eliminado 93.452,94
10 Oferta 55,0000 0,362 1,00 1,00 Eliminado 75.636,36
1 Oferta 28,3140 0,468 1,00 1,00 valido 84.763,72 100.588,98
12 Oferta 23,5000 0,267 1,00 1,00 Eliminado 70.079,08
13 Oferta 12,5000 0,488 1,00 1,00 valido 120,000,00 136.460,89
14 Oferta 75,0000 0,463 1,00 1,00 Vilido 94.666,67 113.633,17
15 Oferta 58,0980 0,274 1,00 1,00 Eliminado 59.942,92

384,4568 91.893,08 128.513,57

DESVIO-PADRAO 23.916,48 22.097,90

N° AMOSTRAS




CRITERIO DA MEDIA

Limite i 89.959,500 Limite syperir 167.067,643
Amostra VTNINDEXADO Classificagdo VTNsaneados
1
2 163.648,71 Valido 163.648,71
3 136.821,75 Vélido 136.821,75
4
B
6
7
8 119.927,93 Valido 119.927,93
9
10
1 100.588,98 Valido 100.588,98
12
13 136.460,89 Valido 136.460,89
14 113.633,17 Valido 113.633,17
15

Médiasaneada 128.513,57
DPsancado 22.097,90
Nganeado 6
N° OpiniGes, ;neados 0

N° Dados Suficientes

CRITERIO DO DESVIO PADRAO

Limite ogeior 106.415,672 Limite gyperior 150.611,471
Amostra VTNINDEXADO  Classificagio VTNsaneados

1
2 163.648,71
3 136.821,75 valido 136.821,75
4
5
6
7
8 119.927,93 Vvalido 119.927,93
9
10
11 100.588,98
12
13 136.460,89 valido 136.460,89
14 113.633,17 Valido 113.633,17
15

RESULTADO DESVIO PADRAO

Médianesas 126.710,94
DPancado 11.751,98
Naaneado 4
N° OpINiBeS,nesos 0

Critério Invalido

CRITERIO DE CH ENET

Amostra VTNINDEXADO 1° Saneamento 2° Saneamento 3" Saneamento 4 Saneamento
Critico
1
2 163.648,71 1,590 163.648,71 1,590 163.648,71 1,590 163.648,71 1,590 163.648,71
3 136.821,75 0,376 136.821,75 0,376 136.821,75 0,376 136.821,75 0,376 136.821,75
4
5
6
7
8 119.927,93 0,389 119.927,93 0,389 119.927,93 0,389 119.927,93 0,389 119.927,93
9
10
11 100.588,98 1,264 100.588,98 1,264 100.588,98 1,264 100.588,98 1,264 100.588,98
12
13 136.460,89 0,360 136.460,89 0,360 136.460,89 0,360 136.460,89 0,360 136.460,89
14 113.633,17 0,673 113.633,17 0,673 113.633,17 0,673 113.633,17 0,673 113.633,17
15

128.513,57 128.513,57

22.097,90

22.097,90

Médiagead 128.513,57 128.513,57 128.513,57
22.097,90 22.097,90 22.097,90

6

RESULTADO CHAUVENET

Médiasneas 128.513,57
DP4neado 22.097,90

Neaneato 6

N OPINiBeS sncaos 0

N° Dados Suficientes



CRITERIO DE ARLEY

Amostra aneamento
VININDEXADO ——————  1° Saneamento. ————  2° Saneamentpg —98 — M  — 1°Saneamento

Critico

2 163.648,71 1,590 163.648,71 1,590 163.648,71 1,590 163.648,71 1,590 163.648,71 6

3 136.821,75 0,376 136.821,75 0,376 136.821,75 0,376 136.821,75 0,376 136.821,75 o

4 5,0%
5 V(n-2)
6 4

7

8 119.927,93 0,389 119.927,93 0,389 119.927,93 0,389 119.927,93 0,389 119.927,93 2 Saneamento
9

10

11 100.588,98 1,264 100.588,98 1,264 100.588,98 1,264 100.588,98 1,264 100.588,98 6
12 a
13 136.460,89 0,360 136.460,89 0,360 136.460,89 0,360 136.460,89 0,360 136.460,89 5,0%
14 113.633,17 0,673 113.633,17 0,673 113.633,17 0,673 113.633,17 0,673 113.633,17 V(n-2)
15 4

3° Saneamento

5,0%
V(n-2)
4

4° Saneamento

128.513,57 128.513,57 128.513,57 128.513,57 128.513,57
22.097,90 22.097,90 22.097,90 22.097,90 22.097,90
6

RESULTADO ARLEY

Médiagnesda 128.513,57
DPsancado 22.097,90
Nganeado 6
N° OpiniGes, ;neados 0

N° Dados Suficientes

Critério Resultado N° opinides,
Escolha do Campo de Arbitrio Propriedade na média
Média Vélido 0 6 128.513,57 22.097,90
Desvio-padrio Invalido
Optou-se em trabalhar com o valor
Chauvenet Valido 0 6 128.513,57 22.097,90

médio do Campo de Arbitrio, pois, a

Arley Vilido 0 6 128.513,57 22.097,90 Escolha da Justificativa propriedade avalianda tem as
Melhor Critério de Saneamento Média

mesmas caracteristicas da regio ou
da amostragem

Dados Efetivamente Utilizados 6
VALOR DA TERRA NU. CAMPO DE ARBITRIO GRAU DE PRECISAO

VALOR UNITARIO (R$/ha) AREA (ha) . 109.236,54 tyent 1,4759
128.513,57 40,6770 4.443.414,57 1.Coinerior 115.198,84
o, 128.513,57 1.C.uperor 141.828,30
5.227.546,56 Média,c RS 128.513,57
o 147.790,61 Amplitude, ¢ 20,72%

superior

6.011.678,54 Grau de Precisdao mn




Descrigdo

Descrigio Pontuacio [ Pontuagio Descrigio Pontuagdo
Projegaes
~ Projecdes 1
- Projegdes ' realizadas com
Estimativa das realizadas com
) realizadas com ° dados obtidos em
receitas e dos N dados médios da
1 informagdes 3 m 2 cadernos de 1
custos (diretos e " regidio do )
oS especificas do pregos genéricos
indiretos) 5 empreeendiment
empreendimento ° ou outras
publicacdes
Fundamentado
om informacges Justificado com
i
2 izonte do fluxo de ¢ €O IN*ormacoe: 3 estudos realizados 2 Arbitrado 1
especificas do -
para a regido
empreendimento
Fundamentadas
3 Taxas de desconto O™ 2408 3 Justificada 2 Arbitradas 1
obtidos no
mercado
4 Andlise de risco tisco fundamentad: 3 Risco justificado 2 Risco arbitrado 1

PONTUAGAO 0
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA
PONTUAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA REND.

TABELA 7 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA BENFEITORIAS REPRODUTIVAS AVALIADAS PELO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Descrigdo

Descricio

Pontuagio

Grau Fundamentagio

Descrigdo Pontuagdo

Descrigdo Pontuagdo

Estimativa das
receitas e dos

Projecdes
realizadas com

Projecdes
realizadas com
dados médios da

Projecdes
realizadas com
dados obtidos em

1 ' informagdes 3 " 2 cadernos de 1
custos (diretos e m regidio do o
especificas do . precos genéricos
indiretos) empreeendiment
empreendimento ° ou outras
publicagdes
Fundamentado
o s Justificado com
2 izonte do fluxo de ¢ ormas 3 estudos realizados 2 Arbitrado 1
especificas do o
° para a regido
empreendimento
Fundamentadas
dad . ’
3 Taxas de desconto O 0200 3 Justificada 2 Arbitradas 1
obtidos no
mercado
4 Anilise de risco tisco fundamentad. 3 Risco justificado 2 Risco arbitrado 1

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Descrigdo

Descricio

PONTUAGAO

Pontuago

Descrigdo Pontuagdo

0

Descrigdo Pontuagdo

Projegaes

N Projecbes
- Projegdes ' realizadas com
Estimativa das realizadas com
) realizadas com ° dados obtidos em
receitas e dos N dados médios da
1 informagdes 3 m 2 cadernos de 1
custos (diretos e " regidio do )
oS especificas do pregos genéricos
indiretos) 5 empreeendiment
empreendimento ° ou outras
publicacdes
Fundamentado
om informacges Justificado com
i
2 izonte do fluxo de ¢ €™ IN*ormacoe: 3 estudos realizados 2 Arbitrado 1
especificas do -
para a regido
empreendimento
Fundamentadas
3 Taxas de desconto O™ 2408 3 Justificada 2 Arbitradas 1
obtidos no
mercado

4 Anilise de risco isco fundamentad:

1
PONTUAGAO 0
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Descrigdo

Estimativa de

Descricio
Pela utilizagdo do
método da
capitalizacio da
renda no grau Iil

3

Pontuagio

Risco justificado 2

Descrigdo Pontuagdo

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau Il

Risco arbitrado

Descricio Pontuagdo
Pela utilizagdo do

método da
capitalizagdo da

de renda no grau | de
valor ou custo de . de -
1 ! fundamentacdo 3 _ 2 fundamentago 1
benfeitorias fundamentagdo
’ ou pelo custo de ou pelo custo de
reprodutivas N ou pelo custo de N
formacio com a < formagao
N formagdo com
utilizagio de fornecido por
base em
orcamento - terceiros.
" publicagdes.
analitico.

PONTUAGAO 0

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DO CUSTO DE FORMAGCAO
PONTUAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DO CUSTO DE FORMAGAO




TABELA 1 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA AVALIAGAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Descrigdo

Pontuago

Grau Fund

amentagdo

Pontuagio

Pontuago

Estimativa de

Descricio

Apuragdo de mais
da metade do
custo total das

benfeitorias ndo
reprodutivas por

Descrigdo

Apuragdo de mais
da metade do
custo total das

benfeitorias ndo

Descrigdo

Apuragio de
menos da metade
do custo total das

meio de reprodutivas com N N
valor ou custo de benfeitorias ndo
2 " N orgamento 3 base em 2 1
benfeitorias nio - - reprodutivas nas
analitico ou publicagdes de

reprodutivas

sintético, com
depreciagdo

calculada por
metodologia
consagrada.

RS

custos totais e
unitarios, com
depreciagio
arbitrada.

condigdes do grau
il ou do grau Il
para este item.

PONTUAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

CALCULO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DAS BENFEITORIAS

Benfeitoria Reprodutiva

Método

Capitalizagio da Renda

Pontos GF

Célculo GF

Capitalizagio da Renda

Capitalizagao da Renda

Custo de Formagéo

Descrigdo

Benfeitoria Ndo Reprodutiva

Descricio

Sem embasamento

Pontuagio

Descrigdo

Pontuagdo

Enquadramento
Grau de
Fundamentag&o

Descrigdo

Pontuagio

Completa quanto

Completa quanto

Adogdo de uma

Caracterizagio do  atodos os a0s atributos °
1 3 2 X situacdo 1
bem avaliando atributos utilizados no .
paradigma
analisados tratamento
Quantidade
2 mlmm.a de dados 8 3 6 2 X 4 1
efetivamente
utilizados
Atributos relativos y . Atributos relativos
Atributos relativos
a todos os dados aos dados e
" . atodos os dados .
Apresentagio dos e varidveis ¢ varidveis
3 3 e variaris 2 X 1
dados analisados na . efetivamente
analisados na i
modelagem com utilizados no
modelagem
foto modelo
Estudos
Origem dos - asados em
4 fatores de 3 Publicacdes 2 X Andlise do avaliado 1
o metodologia
homogeneizagio y
cientifica
Intervalo
admissivel de
5 ajuste para o 0,80a1,25 3 0,70 a 1,40 2 X 0,50a2,00 1
conjunto de
fatores

PONTUACAO 10
|

GRAU DE F MENTAGAO DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO TRATAMENTO POR FATORES I

TABELA 9 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO

Grau de Fundamentagdo

Descrigio
Descricio Pontuagio Descrigdo Pontuagéo Descriio Pontuagio
Grau Il de
N Grau Il de Graul de
fundamentagéo N N
: fundamentagéo fundamentagdo
no método . .
- no método no método
Estimativa do comparativo )
1 3 comprativo direto 2 X comprativo direto 1
valor da terranua  direto de dados
de dados de de dados de
de mercado ou
° marcado ou pelo marcado ou pelo
pelo método : .
método involutivo método involutivo
involutivo
Grau IIl de
fundamentagdo Grau Il de Grau|l de
) Avaliagio das  na avaliagdo das R fundamentago ) fundamentagdo )
benfeitorias  benfeitorias ou no na avaliagdo das na avaliagdo das
caso de benfeitorias benfeitorias
inexisténcia

PONTUAGAO 2

GRAU DE FUNDAMENTACAO DO METODO EVOLUTIVO

TABELA - GRAU DE FUNDAMENTAGA DO TRABALHO

Método GF Trabalho
I

Comparativo I






VALOR DE LIQUIDAGAO FORGA! 0 VALOR TOTAL DO IMOVEL VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA DO VALOR TOTAL DA TERRA NUA
LIQUIDEZ boa LIQUIDEZ boa

CENARIO normal CENARIO normal
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL 5.227.546,56 VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL 5.227.546,56
PRAZO DE COMERCIALIZAGAO (ANOS) 2 PRAZO DE COMERCIALIZAGAO (ANOS) 2
TAXA DE JUROS 11,25% TAXA DE JUROS 11,25%

VALOR A VISTA 4.223.746,74 VALOR A VISTA 4.223.746,74
ENCARGOS / CUSTOS ENCARGOS / CUSTOS

MARGEM DE NEGOCIAGAO 0,00% 0,00 MARGEM DE NEGOCIAGAO 0,00% 0,00
ADMINISTRAGCAO 0 0,00 ADMINISTRAGAO 0 0,00
MANUTENGAO 0 0,00 MANUTENCAO 0 0,00
ITR 0,00% 0,00 ITR 0,00% 0,00
CCIR 0,00 CCIR 0,00
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0,00 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0,00
RETIFICAGAO MATRICULA 0,00 RETIFICACAO MATRICULA 0,00
REGULARIZAGCAO DO PASSIVO AMBIENTAL 0,00 REGULARIZAGAO DO PASSIVO AMBIENTAL 0,00
MULTAS / AUTUAGCOES 0,00 MULTAS / AUTUAGOES 0,00
CORRETAGEM 3,00% 126.712,40 CORRETAGEM 3,00% 126.712,40
ATUALIZACAO FINANCEIRA ENCARGOS 0,00 ATUALIZAGAO FINANCEIRA ENCARGOS 0,00
RISCO 6,00% 253.424,80 RISCO 6,00% 253.424,80

TAXA DE LIQUIDAGAO FORGADA ,47% TAXA DE LIQUIDAGAO FORGADA 26,47%

VALOR A VISTA 3.843.609,54 VALOR A VISTA 3.843.609,54
PASSIVO AMBIENTAL 31.485,60 PASSIVO AMBIENTAL 31.485,60

93.716,94

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA R$/Alqueirdo 453.589,99 VALOR LIQUIDAGAO FORGADA DO R$/Alqueirdo 453.589,99
VALOR TOTAL DO IMOVEL Scs/ha #DIV/O1 VALOR TOTAL DA TERRA NUA Scs/ha #DIV/O!

Scs/Alqueirdo #DIV/0! Scs/Alqueirdo #DIV/0!




OFERECEMOS SOLUCOES DE
FORMA PRATICA E DIRETA
SEM TERCEIROS E COM
IMPARCIALIDADE

) Tessov

SOLUCOES
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