LAUDO DE AVALIACAO DE
IMOVEL RURAL

PROPRIEDADE: SiTIO BOA VISTA
MATRICULA(S): 14.616

LOCALIDADE: SAO JOSE DA BARRA / MG
PROPRIETARIO: USINA ITAIQUARA S/A
FINALIDADE: AVALIACAO PARTICULAR

MARCO DE 2024



Cliente Usina Itaiquara S/A Data-base Margo de 2024

2620240475666

Emp. . ] ] -~
Terra Solugdes Ambientais e Agrarias Ltda.

Propriedade SITIO BOA VISTA Cerrado
m Alpindpolis RL (%) 20,00%
m MG (VSRLIEY-{ELI tradicional com agricultura e pecudria
m 14616 Uso Solo Imével cultura perene

Area (ha) 34,5756 Aproveitamento 83,18%

O imodvel apresenta relevo suave-ondulado, numa altitude entre 700 e 750 metros, com predominio de
solos mistos, média fertilidade, com aptiddo para agricultura e pecudria utilizada para produgdo de cultura
perene, sem irrigagao.

Aspectos
Relevantes

Partindo de S3o José da Barra pela Rua Ramiro Moura siga até a estrada vicinal, sentido Furnas, siga 5,19
km e pegue a estrada de terra {a esquerda, nela siga 720 metros até chegar na propriedade avalianda,
situada na margem esquerda da estrada de terra.

Roteiro de
Acesso

Localizagao
do imdvel

nao encravado, acessado por estrada publica de terra

estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)

A propriedade ndo possui acesso por estrada oficial, tendo que passar por outra gleba
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Localizado i Direito Mineral Ndo sobrepde

Terra Indigena N3o sobrepbe
el} ica - . ~ "
° repomlgao Quilombola N3o sobrepbe
outro imoével
a A Embargad N&o sobrepde
Passivo Ambiental ] N3o sobrepbe
Desmatamento

Grau -
- Grau Precisao 11l
Fundamentagao

Item Area (ha) Valor Total Imével (RS) Valor de Liquidagcdo Forcada (RS)
Terra nua 4.004.557,68 2.944.393,88
Benfeitorias reprodutivas
Agricultura

Silvicultura

Benfeitorias ndo reprodutivas

Averbadas

Ndo averbadas
Equipamentos
Equipamentos
Passivos

42.975,33 42.975,33

Reserva Legal 0,00 0,00

Avaliagio da MATRICULA 14616 3.961.582,35 2.901.418,55
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Elaboragdo do laudo de avaliagdo do imdvel rural denominado:

Propriedade: SITIO BOA VISTA
Matricula(s): 14616 (Anexo)
Municipio: Alpinépolis
Comarca: Alpindpolis

Estado: MG

AN N NI NN

Serdo feitos todos os esforcos para obter no trabalho grau de fundamentacao Il e grau
de precisao lll.

A finalidade exclusiva desta avaliacdo é a determinacdo do valor de mercado e valor de
liquidacdo forcada da(o) SITIO BOA VISTA para fins de avaliacdo patrimonial para o Avaliacdo
Particular.

A data-base para o presente laudo de avaliacdo é Margo de 2024.

Razdo Social: Usina Itaiquara S/A.
CPF / CNPJ n?: 72.111.321/0001-74.
Endereco: Estrada Tapiratiba - Igarai.
Municipio: Tapiratiba / SP.

LSRN NN

Empresa: Terra Solugdes Ambientais e Agrarias Ltda.

Resp. Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade.
Engenheiro Agronomo.

CREA/SP: 5060343066.

ART: 2620240475666 (Anexo).

AN N N NN

Pagina 4



Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

A(s) area(s) informada(s) da(s) matricula(s) / propriedade(s) foi(ram) obtida(s) por meio
de observacdo a(s) documentacao(des) que foi(ram) fornecida(s) por V. Sas. ou por meio de
consulta(s) a sistema(s) informatizado(s), ndo sendo objeto deste trabalho qualquer medicao
em campo para validacdo da(s) informacado(Ges) obtida(s).

A avaliacdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e
impostos decorrentes para possivel alienacdo do imével como um todo.

Utilizou-se para os calculos do valor da terra nua (VTN) a pesquisa de valores de terra
realizada junto a corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados durante a
execucdo dos trabalhos.

N3do foi considerada a existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados, nem efetuada analise juridica da documentagdo do imdvel. Ndo
foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imdvel.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecido(s) pelo interessado ou terceiros. Esta avaliagdo é independente e livre de
qgualquer(isquer) vantagem(ns) ou envolvimento da(s) pessoa(s) que realizou(aram) o(s)
servico(s).

Este laudo e os valores identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante. Sua distribuicdo a outras partes, somente serd autorizado mediante notificacdo e
aprovacao prévia do responsavel técnico.

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 14 mar¢o 2024, com acompanhamento do(a)
Sr. Paulo.

Também foram coletadas as informacGes necessdrias para a classificacdo dos solos
segundo o Sistema de Classe de Capacidade de Uso, base do processo de avaliacdo da terra
nua.

Durante a vistoria aproveitou-se para estudar o entorno imediato da propriedade de
forma a caracterizar a ocupagdo existente na regido e assim embasar a pesquisa de valores
unitarios de venda na mesma regido geoecondmica.
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Resumo da vistoria.

Denominagéo: SITIO BOA VISTA.
Municipio: Alpinépolis / MG.
Coordenadas Sede: Zona: 23 K, 7708327 m S, 368589 m E

A propriedade é formada por 1 matricula(s): 14616, trata-se de avaliacdo da area parcial
do imével. A(s) matricula(s) esta(3ao) no Anexo. O imdvel possui matricula(s) do tipo "Ad
Mensuram". Vide a situagao de cada uma da(s) matriculas na tabela abaixo.

Situacgdo juridica do imovel.

Matriculas Proprietdrio Tipo Matricula Restituicdo da Matricula ™
Itaiquara permite(m) a restituicdo total da(s) matricula(s),
14.616 Alimentos "Ad Mensuram" com a localiza¢do da(s) mesma(s), pela(s)

coordenada(s) fornecida(s)

S.A.

A tabela abaixo apresenta a situa¢do da(s) matricula(s) da SITIO BOA VISTA quanto a
certificagao junto ao INCRA e a retificagdo junto ao CRI.
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Situacdo da certificacdo e retificacdo do imédvel.

INCE

Matricula Certificagdo ® Cédigo Certificacdo INCRA © Certificacdo
E)

14.616 nao certificada
INCERGE)!

Area
Matricula Retificagdo (P Retificagdo
(ha)

14.616 retificada, sem certificacdo
Area (ha)

Na sequéncia a determinacdo da drea do imédvel para fins da avaliacdo.

Area do imdvel.

Area (ha)

Matriculas Lev.

Matricula Certificacao Croqui Utilizada ®

Topografico
14.616 34,5756 41,9305 34,5756
Area (ha) 34,5756 0,0000 41,9305 0,0000 0,0000

A seguir a planta com a area da SITIO BOA VISTA.
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Planta da SITIO BOA VISTA.

A situacdo do CCIR do(s) imdvel(is) esta apresentado na tabela abaixo. O(s)
documento(s) CCIR(s) esta(do) em Anexo.

CCIR.
Matricul o Documento . - Pendéncia / Divergéncia
] N INCRA CCIR Situagao CCIR CCIR
14616 616.052.012.017- Sim vigente, exercicio
2 atual

O imdvel estd localizado no municipio de Alpindpolis, Estado de MG.
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Classificacdo da situacdo do imaével.

Matricula Acesso Geral P Tipo Acesso
A propriedade nao possui
acesso por estrada oficial
14.616 P ’ estrada de terra de primeira (com base e preparacao)
tendo que passar por outra
gleba

O roteiro de acesso para o imovel pode ser assim resumido: Partindo de S3o José da
Barra pela Rua Ramiro Moura siga até a estrada vicinal, sentido Furnas, siga 5,19 km e pegue
a estrada de terra {a esquerda, nela siga 720 metros até chegar na propriedade avalianda,

situada na margem esquerda da estrada de terra.

Localiza¢do da SITIO BOA VISTA.
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Localiza¢do da SITIO BOA VISTA.

A classificacdo do acesso a propriedade se encontra resumido na tabela abaixo.

Roteiro de acesso.

A propriedade vem sendo explorada pelo arrendatario do imdvel, com: cultura perene.
No momento da avaliagdo a propriedade possuia as seguintes culturas: cana-de-acgucar.
O imédvel apresenta atualmente uma area aproveitavel de 83,18%
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Planta de uso do solo.

Quadro uso do solo.

AREA (ha)
USO DA TERRA
Sem restricao APP Reserva Legal Total (ha) Total (%)
Agricultura 24,8356 2,5120 0,0000 27,3476 79,10%
Pastagem 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Silvicultura 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Lago / Acude 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Benfeitoria 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Sem Uso 1,3657 0,0479 0,0000 1,4136 4,09%
Vegetacdo 0,5861 5,2283 0,0000 5,8144 16,82%
Nativa

Total (ha) 26,7874 7,7882 34,5756 100,00%
Total (%) 77,47% 22,53% 0,00% 100,00%
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Uso do solo em 2008.

Uso do solo atual.
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Entre 2008 e a data atual ndo houve novas aberturas na propriedade.

Vista da area.

Vista da area.
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Vista da area.

Vista da area.
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Vista da area.

Vista da area.
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Bioma na regido da propriedade avalianda, segundo mapa de Biomas do IBGE.

Situacdo do CAR por matricula(s).

CAR

Matricula

Inscrigdo Situacdo  Area (ha) Parcial / Total ©
ativo
MG-3162948- !
14616 \r6D1FBASSA3421FAG35FFBSSCDA717A ag:i;‘zzdo 41,9305 total

Pagina 16



Resumo da averbacao de reserva legal.

Averbacao Reserva Legal Matricula

Amazbnia , Matricula Compensacdo

Matricula Bioma

Legal ] ] . ]
Area (ha) Area (ha) Mat(rl;cula Area (ha)

14.616 Cerrado 0,3219 4,2043 11.515 4,5262 13,09%

Averbacgdo Reserva Legal CAR

Matricula Area Compensacio
Situac3do RL U/ Declarada  Area I ) .
RL (ha) (ha) Localizagao Area (ha) %
area de
reserva
14.616 legal total 7,4991 0,0000 intrapropriedade 7,4991 17,88%
averbada
vetorizada

Resumo da situacdo da area de reserva legal da propriedade.

Averbacao - RL Mat. Veg. Nativa
fb BEen Averbado/  Existente
CAR (%) (%)
14.616 Sim, CAR 20,00% 17,88% 28,98% 0,0000

Passivo de
RL (ha)

Matricula RL/RLCAR Compensacgdo
w (%)
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A situacdo da area de preservagao permanente (APP) estd resumida na tabela a seguir.

Resumo da situagdo da area de preservagao permanente da propriedade.

Passivo de APP
(ha)

Matricula APP no CARM

14.616 APP em rerpanes_cente 25599
vegetacgao nativa

Propriedade situada na regido de sul / sudoeste de minas. A propriedade conta com
corregos na divisa, dentro da bacia do Rio Grande, pertencente a bacia hidrografica do Rio
Parand.A regido é um polo produtor de grdos (soja / milho), de cana-de-agucar, de pecuaria
de corte, de pecudria de leite e de suinocultura, com relevo suave-ondulado a ondulado, terras
mistas com média fertilidade, e chuvas entre 1.500 a 1.600 mm / ano, com poucas areas
irrigadas, mas numa crescente, tradicional com agricultura e pecuaria.

O imével apresenta relevo suave-ondulado, numa altitude entre 700 a 750 metros, com
predominio de solos mistos, média fertilidade, como: Latossolo Vermelho, distréfico,
Cambissolo Haplico Tb, distréfico e Argissolo Vermelho, distréfico. Regido rios com grandes
volumes de dgua. Com aptiddo para agricultura e pecuaria, utilizada para produc¢ado de cultura
perene, sem irrigacao.

As condigdes climatéricas de Passos sdo caracterizadas por um clima tropical. Durante o
inverno, verifica-se uma diminuicdo significativa dos niveis de precipitacdo em Passos em
comparagao com os meses de verdo. O clima é classificado como Aw de acordo com a Képpen
e Geiger. A temperatura média anual em Passos é 21.5 °C. 1288 mm é a pluviosidade média
anual.
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Capacidade de armazenamento da regiao.

Bacia Hidrogréfica.
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Pluviosidade.

Relevo da propriedade avalianda.
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Declividade da propriedade avalianda.

Solos da regido da propriedade avalianda.

Pagina 21



Este sistema por capacidade de uso é uma classificacdo técnica, representando um
grupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a localizacdo ou as caracteristicas
econdmicas da terra: diversas caracteristicas e propriedades sdo sintetizadas, visando a
obtencdo de classes homogéneas de terras.

Quadro de classes de capacidade de uso do solo.

Classe de Capacidade de Uso:

Gleba
Iltem
1 2 3 4
Classe de Capacidade Uso I v W VI
Area (ha) 27,3476 0,0000 1,4136 5,8144 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 79,10% 0,00% 4,09% 16,82% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Planta de classe de capacidade de uso.
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Na andlise deste tépico é feita a comparacao da localizacdao do imével avaliando com a
base de dados das terras indigenas da FUNAI, com as areas Quilombolas, com os
Assentamentos Rurais e com as Unidades de Conservagao.

A base de dados tem origem da Funai, INCRA e do Ministério do Meio Ambiente, sendo
atualizada mensalmente.

As restricdes impostas nos planos de manejo de unidades de conservacdao podem afetar
drasticamente o valor das terras em uma regido, sendo importante apurar se o imével em
questdo se encontra dentro ou nas proximidades de uma drea ambientalmente protegida. No
caso de estar dentro da zona de amortecimento, os impactos sao menores, mas devem ser
considerados.

Na sequéncia a planta ilustrando estas interferéncias sobre a propriedade avalianda.

Comparacdo da area do imdvel com terras indigenas, unidades de conservacao, assentamentos e
quilombolas e direito mineral da regiao.

O direito minerario pode incidir sobre qualquer tipo de propriedade, de qualquer
titularidade, na fase de pesquisa ou lavra, portanto sua verificagdo é importante para
minimizar riscos a propriedade.
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Importante frisar que sé tem valor econbmico a lavra devidamente registrada e
autorizada junto ao Departamento Nacional de Producdo Mineral (DNPM), em exploracao.
O site SIGMINE do DNPM sofre atualizagGes diarias quanto as informacoes referentes

a0s processos minerais.

Unidade de conservacao.
Unidade Conservacgao Matricula Sobreposicao D|stan(ck|rz:1;\/led|a
Parque Nacional da Serra da Canastra 14616 proximidade 24,11
Area Agricultavel  Area Agricultavel

Area Total (ha) Area Total (%) (ha) %)
(o]

0,0000 0,00% 0,0000 0,00% Sim

Zoneamento nao identificado zoneamento

Mapa do risco de seca.
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Risco de seca.

indice de Risco de Impacto para Seca

Municipio Estado Data da consulta

Passos MG 13/03/2024
Presente
Cenario Otimista Cenario pessimista
2030 Alto Alto
2050 Alto Alto

A metodologia basica aplicada aos trabalhos de avaliagdo de imdveis rurais fundamenta-
se na NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), principalmente na
Parte 1: Procedimentos Gerais (2019) e na Parte 3: Imdveis Rurais (2019).

Importante destacar que a avaliagdo é feita em moeda nacional corrente (Reais — RS) e
para valor a vista, diferente do normalmente encontrado no mercado imobilidrio que é a
comercializacdo de imdveis rurais a prazo.

Para cumprir uma exigéncia de avaliacOes, cabe ressalvar que sera confrontado nos
trabalhos de avaliacdo a drea do imdvel avaliando com a sua drea matriculada, sempre que
houver divergéncia entre as areas recomenda-se o seguinte:

v' Quando a area do levantamento topografico georreferenciado ndo estiver
certificado pelo INCRA, opta-se pela adog¢do da area da matricula, independente
da area do georreferenciamento ser inferior ou superior a da matricula do
imovel;

v/ Quando a é&rea do levantamento topografico georreferenciado estiver
certificado e for inferior a matriculada, opta-se pela adoc¢do da drea do
levantamento topografico georreferenciado e certificado;

v' Quando a é&rea do levantamento topografico georreferenciado estiver
certificado e for superior a matriculada, opta-se pela adocdo da 4drea
matriculada;

v/ Quando a é&rea do levantamento topografico georreferenciado estiver
certificado e a matricula retificada (segundo a certificacdo), opta-se pela area
retificada da matricula.

Todos os laudos de avaliagdo devem conter a avaliacdo da area total do imével, formada
pela(s) sua(s) matricula(s), além da individualizacdo da avaliacdo por matricula.
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Passos é um municipio da regido sul / sudoeste de MG, um polo estabelecido com forte
producdo agropecudria, principalmente agricultura (graos e café) e cana-de-acgucar, além de
pecudria de corte e leite, tambémum pouco de eucalipto e suinocultura. Este regido tém uma
alta procura por terras dada a qualidade das terras e a variedade de op¢des de exploragao,
além do acesso privilegiado.

A maioria das suas terras agricolas possui um médio para alto valor no mercado
imobilidrio, pois apresentam caracteristicas extremamente favordveis para agricultura, pela
conjuncgado de relevo, solos e clima, além da possibilidade de irrigagao.

No momento o mercado imobilidrio encontra-se com média atividade para as terras
agricolas, com alguns negdcios sendo realizados, tendo os pregos uma tendéncia de alta.

Desta forma, verifica-se que os precos das terras na regido voltaram a crescer no ultimo
ano, mas, ainda contam com perspectivas de valorizacdo no médio-longo prazo.

Com o intuito de se obter o valor da terra nua (VTN) da propriedade, empregou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que identifica o valor do bem, pela
comparagcao direta de elementos ofertados ou transacionados no mercado, da mesma regiao
e semelhantes com o imdvel avaliando, corrigindo as distor¢des existentes entre eles por meio
do emprego de fatores de homogeneizacao.

Para a homogeneizagdo das amostras, foram escolhidos os seguintes fatores
dependentes e independentes:

Remete ao tipo de negociacdo do elemento amostral colhido, que pode ser negdcio
realizado ou amostra ou opiniao.

O negdcio realizado é aquela amostra que foi efetivamente comercializada no mercado
imobiliario, neste caso o fator adotado é 1, significa o valor real da transagao imobiliaria.

A oferta é aquela amostra que estd a venda no mercado imobilidrio, neste caso o fator
adotado é 20,00%, que significa uma reducdo de 20,00% em cima da expectativa de valor
deste bem para compensar a elasticidade natural das ofertas, buscando trazer o valor do bem
para o mais proximo possivel de um valor de transagao.

Neste trabalho optou-se em ndo trabalhar com elementos amostrais do tipo opinido,
para evitar acréscimo de subjetividade no trabalho.
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Trata-se da conjugacao da classe de capacidade de uso do solo da propriedade, relacdo

entre o relevo e os solos da propriedade, com a situagdo, que sdo as caracteristicas de acesso

e localizacdo da gleba.

Seguem as planilhas abaixo e sdo utilizados no calculo da Nota Agronémica (NA) de cada

elemento, incluindo o avaliando.

Escala de valores de terras segundo a situagao e viabilidade de circulagao.

Caracteristicas

Valor
Situacao Tipo de acesso Importancia  Praticabilidade relativo
Terrestre Fluvial CINERIEN durante o ano (%)
.. Nao
Otima Asfaltada 0-1h T Permanente 100
significativa
12 cl a
Muito boa classe nao 1-3h Relativa Permanente 95
asfaltada
Boa N3o pavimentada 3-6h Significativa Permanente 90
. i NP Sem condigOes
Desfavordvel Serviddes passagem 6—-12h Significativa . . g 80
satisfatdrias
. I Parte d P Probl
Ma Fecho nas serviddes arte do Significativa , r.o emas 75
ano sérios chuvas
Fechos/interceptada Problemas
Péssima por cérrego sem Restrita Significativa  sérios mesmo 70
ponte na seca

Fonte: Caires.

Para o presente trabalho foi escolhida, como tabela de fatores de homogeneizacao, a

tabela de Franca, para classe de capacidade de uso, conjugada com a tabela de Caires, para a

situacdo, por ser considerada de abrangéncia nacional.

Tabela de fatores de homogeneiza¢do do INCRA.

Classe de capacidade de uso

Situagao

Otima 100%

80%
0,800

61%
0,610

47%

39%

29%

VI
20%

13%

0,950 0,760 0,580 0,447 0,371 0,276 0,190 0,124
0,900 0,720 0,549 0423 0,351 0,261 0,180 0,117

Desfavoravel  80% 0,800 0,640 0,488 0,376 0,312 0,232 0,160 0,104
0,750 0,600 0,458 0,353 0,293 0,218 0,150 0,098

Péssima 0,700 0,560 0,427 0,329 0,273 0,203 0,140 0,091

Fonte: Manual de Obtencdo de Terras - INCRA (2009).
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Foi utilizado fator de area na amostragem para estabelecer uma corre¢do no valor
unitdrio da terra nua em relagdo ao tamanho das propriedades, conforme relagao
estabelecido entre o fator area da amostra e o fator drea do avaliando.

Fator de area.

INCERGE)! Fator
0 500 1,00
500 1.500 0,95

1.500 2.500 0,90
2.500 5.000 0,85
5.000 0,80

A propriedade apresenta resumidamente as seguintes caracteristicas, vide tabela
abaixo.

Fator drea da propriedade avalianda.
Fator Area 1,00

Nota Agrondmica da SITIO BOA VISTA.

Nota AgronGmica

Situagao Muito Boa
Classe de Capacidade Uso [l v \ VI 0 0 0 0
Fator ponderacao 0,580 0,276 0,124

Para estabelecer a fungdao estimadora do “valor justo do imdvel”, coletou-se uma
amostra, cujas fontes de informag6es sdo merecedoras de confianga.

Todos os elementos vém caracterizados quanto: as benfeitorias, a capacidade de uso, o
relevo e a localizacdo. Estes fatores estdo homogeneizados entre si, pois confirmam uma
expectativa de valor que orienta o mercado de terras regional e localizados em uma mesma
regidao econdémica.

A descrigcdo detalhada dos elementos amostrais e de toda a memdria de cdlculo do valor
da terra nua encontra-se no Anexo.
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Quadro resumo dos elementos amostrais.

Elemento Tipo Arearot (ha) NA Fatorirea DS VTN

Av Avaliando 22,6309 0,528 1,00

1 Oferta 100,0000 0,366 1,00 1,00 Eliminado 90.175,69
2 Oferta 44,0000 0,497 1,00 1,00 Vélido  111.050,98
3 Oferta 170,0000 0,526 1,00 1,00 Vélido  129.570,39
4 Oferta 319,4400 0,298 1,00 1,00 Eliminado 65.113,95
5 Oferta 1.870,0000 0,348 0,90 1,11 Eliminado 76.345,95
6 Oferta 1.500,0000 0,371 0,95 1,05 Vialido 91.468,49
7 Oferta 33,0000 0,368 1,00 1,00 Eliminado 95.126,96
8 Oferta 1.333,0000 0,418 0,95 1,05 Vialido 85.701,43
9 Oferta 145,0000 0,357 1,00 1,00 Eliminado 93.452,94
10 Oferta 55,0000 0,362 1,00 1,00 Eliminado 75.636,36
11 Oferta 28,3140 0,468 1,00 1,00 Viélido 84.763,72
12 Oferta 23,5000 0,267 1,00 1,00 Eliminado 70.079,08
13 Oferta 12,5000 0,488 1,00 1,00 Vélido  120.000,00
14 Oferta 75,0000 0,463 1,00 1,00 Viélido 94.666,67
15 Oferta 58,0980 0,274 1,00 1,00 Eliminado 59.942,92

Utilizou-se como fator de elasticidade 20,00% valor que representa adequadamente o
sobre preco imputado aos elementos do tipo oferta, e grau de fundamentacdo, com intervalo
de dados validos entre 0,70 a 1,40 da nota agronOmica da propriedade.

Os dados amostrais foram analisados em relagdo ao item dados semelhantes, contido
na Norma ABNT e sdo apresentados a seguir. Neste teste sdo expurgados os elementos com
NA inferiores ou superiores ao intervalo citado no paragrafo anterior. S6 continuam no
processo avaliatorio os elementos que sejam realmente semelhantes ao avaliando.

Na sequéncia procede-se a homogeneizac¢do do conjunto amostral, cujo resultado pode
ser observado na tabela abaixo.

Sobre os dados homogeneizados foram aplicados os 04 (quatro) critérios de
saneamento conhecidos e aceitos: Média, Desvio-padrao, Chauvenet e Arley.

Resultado do saneamento amostral.

Critério Resultado N° opinideSsaneados Nsaneado Médiasaneada DPsaneado
Média Vilido 0 12 114.270,41 12.583,43
Desvio-padrdo Vilido 0 8 115.820,34 8.602,23
Chauvenet Vilido 0 12 114.270,41 12.583,43
Arley Vilido 0 12 114.270,41 12.583,43

Melhor Critério de Saneamento Desvio-padrao

Dados Efetivamente Utilizados 8
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Concluido o saneamento e recalculada a média (x;) e o desvio padrdo (s) do conjunto
amostral saneado, parte-se entdo para determinar o campo de arbitrio (CA), cujo resultado
pode ser observado na tabela a seguir.

Resultado do campo de arbitrio.

CAMPO DE ARBITRIO

98.447,29
CAinferior
3.403.874,03
115.820,34
Camédio
4.004.557,68
133.193,39
CAsuperior
4.605.241,34

Findo a homogeneizagdo e o saneamento amostral, conclui-se o trabalho de determinar
tecnicamente o valor da terra nua da propriedade.

Optou-se em trabalhar com o valor médio do Campo de Arbitrio, pois, a propriedade
avalianda tem as mesmas caracteristicas da regido ou da amostragem.

Valor da terra nua.

VALOR DA TERRA NUA

VALOR UNITARIO (R$/ha) AREA (ha)
115.820,34 34,5756

Para as producles vegetais comerciais (denominadas como benfeitorias reprodutivas)
como as culturas semiperenes e perenes ou as lavouras anuais em alguns casos e situagoes,
serd utilizado preferencialmente o método do valor econémico (VE), conforme recomendacao
da ABNT NBR 14.653-3.

Diferentemente, as pastagens devem ser avaliadas pelo custo de reposi¢ao de um bem
similar ao avaliando, ou seja, depreciar o custo de formagao de uma nova pastagem para que
seu valor se torne o mais préximo possivel da realidade observada durante a avaliagao.

As culturas anuais, de acordo com a norma, ndo sdao avaliadas, pois a cada ano
necessitam de um novo ciclo de investimento para produzir.

Durante o trabalho foram identificadas benfeitorias reprodutivas, entretanto as mesmas
ndo serdo avaliadas, conforme determinacdo estabelecida na contratacao do trabalho.
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A avaliacdo das construcdes e instalacdes, conforme recomendacdao da ABNT NBR
14.653-3, sera feita pelo método da quantificacdo de custo.

A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos, e os aspectos funcionais,
considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto socioeconémico do imével e da
regido em conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade do imodvel.

Os valores do caderno de precos sdo atualizados para a data de referéncia do trabalho
através do indice Pini de Custos de Edificacdes (IPCE), da Editora PINI.

Durante o trabalho ndo foram identificadas na propriedade construgdes e edificagdes
como benfeitoria(s) ndo reprodutiva(s).

A avaliacdo dos equipamentos, conforme recomendacdao da ABNT NBR 14.653-3, sera
feita pelo método da quantificagcdo de custo.

A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos, em funcdo da idade aparente, da
vida util e do estado de conservagdo; e os aspectos funcionais, considerando o
aproveitamento da benfeitoria no contexto socioecon6mico do imdvel e da regido em
conjunto, a obsolescéncia e a funcionalidade do imével.

Durante o trabalho nao foram identificadas na propriedade maquinas e equipamentos.

Conforme item 4.3, Situagdao Ambiental, quando detectado passivo serd avaliado seu
custo de recuperagao e descontado do valor de mercado apurado.

Este montante corresponde ao valor que serd gasto para a recuperagdo da area, ou seja,
o preparo do solo, o plantio e a conducgdo das espécies nativas até 3 anos de idade.

O custo total do passivo ambiental da propriedade avalianda consiste no somatdrio do
valor de recuperagdo da drea de APP e de RL, conforme ilustrado na tabela abaixo.
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Custo total do passivo ambiental.

ITEM AREA (ha) CUSTO (RS/ha) VALOR (RS)

APP 2,5599 16.787,89 RS 42.975,33

RL 0,0000 9.000,00 RS 0,00

O valor total da propriedade avalianda é resultado do somatdério do valor da terra nua
com o montante das benfeitorias, ndo reprodutivas e reprodutivas, e os seus equipamentos.
Este somatdrio deve refletir o valor de mercado da propriedade avalianda no contexto

regional onde estd inserida, considerando os devidos descontos referente ao passivo
ambiental.

Quadro resumo do valor total do imdvel.

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

ATIVOS VALOR (RS)

Terra nua 4.004.557,68
Benfeitor Agricultura 0,00
reprodutives PRSI 0,00
Silvicultura 0,00
Benfeitorias ndo Averbadas 0,00
reprodutivas  N3o averbadas 0,00
Equipamentos 0,00

VALOR TOTAL DOS ATIVOS

RS 4.004.557,68

PASSIVOS VALOR (RS)
Custo APP 42.975,33
Recuperagao
Ambiental Reserva Legal 0,00

VALOR TOTAL DE PASSIVOS

RS 42.975,33
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VALOR TOTAL 114.577,40

DO IMOVEL R$/Alqueirdo 554.554,62

Conforme praxe nos trabalhos de avaliacao, segue o valor de liquidacdo for¢ada do valor
total do imdvel, que corresponde ao calculo a seguir.

No calculo do valor de liquidacao forcada, é importante destacar a liquidez do imével
gue sera determinante para o tempo estimado de venda, condicionada ao cenario do mercado
de terras da regiao.

Neste caso o imdvel tem uma liquidez boa, num cenario de comercializagdo normal, que
se traduz num prazo médio de comercializacdo de 2 anos, que devem ser suficiente para a
venda do imodvel. A taxa de desconto utilizada foi de 11,25%.

Valor de liquida¢do for¢cada do valor total do imdvel.

VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL 4.004.557,68
PRAZO DE COMERCIALIZAGAO (ANOS) 2
TAXA DE JUROS 11,25%
MARGEM DE NEGOCIACAO 0,00% 0,00
ADMINISTRACAO 0 0,00
MANUTENCAO 0 0,00
ITR 0,00% 0,00
CCIR 0,00
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0,00
RETIFICACAO MATRICULA 0,00
REGULARIZAGCAO DO PASSIVO AMBIENTAL 0,00
MULTAS / AUTUACOES 0,00
CORRETAGEM 3,00% 97.067,93
ATUALIZAGCAO FINANCEIRA ENCARGOS 0,00
RISCO 6,00% 194.135,86

TOTAL ENCARGOS / CUSTOS 291.203,79

TAXA DE LIQUIDAGCAO FORGADA 26,47%

VALOR A VISTA 2.944.393,88

PASSIVO AMBIENTAL 42.975,33
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VALOR LIQUIDAGAO FORGADA DO RS/ha 83.915,20
VALORTOTAL DO IMOVEL R$/Alqueirdo 406.149,59

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” das Normas Brasileiras NBR-
14.653-1 (2019) — Procedimentos Gerais e NBR 14.653-3 (2019) - Avaliacdo de Imdveis Rurais
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT o presente trabalho avaliatério
apresentou Grau de Fundamentacao Il e de Precisao , conforme demonstrado a seguir.

Quadro resumo de grau de precisao.
GRAU DE PRECISAO

Estudent 1,4149
I.C.inferior 111.517,14
1.C..superior 120.123,54
Média.c. RS 115.820,34

Amplitudec. 7,43%

Grau de Precisao

Quadro resumo do grau de fundamentacao.
Método GF Trabalho

Comparativo

Evolutivo

A demonstragao da apurag¢ao do grau de fundamentagdo encontra-se no Anexo.
O presente trabalho de avaliacdo se enquadrou ao especificado na norma técnica e

dentro do contratado.
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Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacdo, com folhas
digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a Ultima datada e assinada, apresentando
ainda os seguintes anexos:

Anexo - Matricula;

Anexo - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

Anexo - Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR);

Anexo - Cadastro Ambiental Rural (CAR);

Anexo - Elementos amostrais e memoria de calculo do valor da terra nua;

NN N NN

Anexo - Valor de liquidagao forcada.

Sao Paulo, 22 de margo de 2024.

Henrique Sundfeld Barbin Luis Augusto C. Moura Andrade

Engenheiro Agronomo Engenheiro Agrébnomo
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Alpindpolis
et Minas Gerais
CNPJ=49.392.306/0001-20
Avenida Governador Valadares, 579 - centro
Tel-35-3523-1212
Adriana Pedrosa Cunha
Oficiala Interina

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo,
neste cartério, no Livro 2-RG sob a matricula/CNM 038752.2.0014616-50 de
30/11/2009 verifiquei constar:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GX4DT-BKP69-56QPC-DC73F
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est\tlaa:iissui:;;to olumentos: R$ 26,11. Recompe: R$ 1,57. Taxa de Fiscalizagcdo Judiciaria: R$

9,78. Total: . Valor Total dos Emolumentos: R$ 26,11. Valor Total do Recompe: R$
1,57. Valor Total da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 9,78. Valor Total Final ao
Usuério: . "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br"

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GX4DT-BKP69-56QPC-DC73F

._:._:'.;., sferido € o que consta dos meus arquivos. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-

i# al de Justica, atribuicdo: Imoveis, localidade: Alpindpolis. N° selo de consulta:
X53479, cédigo de seguranca : 2668237641968419. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.

A pesquisa foi realizada levando-se em consideragédo exatamente os dados fornecidos pelo
requerente, ndo sendo considerados abreviaturas ou nomes semelhantes.“A presente
certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09.
Sua emissédo e conferéncia podem ser confirmadas em consulta ao cddigo de validagdo que
esta impresso no rodapé desta.”Prazo de validade: 30 dias.

Alpinépolis, 07 de fevereiro de 2024.

Assinada digitalmente por:
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Resolucédo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

2620240475666

LUIS AUGUSTO CALVO DE MOURA ANDRADE

Titulo Profissional:  Engenheiro Agrénomo

Empresa Contratada:

RNP: 2604402777
Registro: 5060343066-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ltaiquara Alimentos S/A
Endereco: Estrada Tapiratiba - Igarai

Complemento:
Cidade: Tapiratiba
Contrato:

Valor: R$ 2000,00
Acao Institucional:

CPF/CNPJ:72.111.321/0001-74
N°:

Bairro: Zona rural

UF: SP CEP: 13760-000

Celebrado em:  11/03/2024 Vinculada & Art n°:
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

3. Dados da Obra Servico

mgo:listrada Tapiratiba - Igarai
Complemento:

Cidade: Tapiratiba

Data de Inicio: 13/03/2024

Previsdo de Término: 30/04/2024
Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Rural

Proprietéario: Itaiquara Alimentos S/A

Ne:
Bairro: Zona rural

UF: SP CEP: 13760-000

Cadigo:
CPF/CNPJ: 72.111.321/0001-74

4. Atividade Técnica

Elaboracgéo

1 Laudo

Quantidade Unidade

de uso de solos - rural 900,00000 hectare

Apo6s a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observactes

Elaboragéo de Laudo de Avaliagdo de Imdveis Rurais para fins patrimoniais.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe

Nenhuma

8. Assinaturas

de

Declaro serem verdadeiras as informacgdes acima

de

9. Informacdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versédo do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local

data

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

LUIS AUGUSTO CALVO DE MOURA ANDRADE - CPF: 168.395.718-07

www.creasp.org.br
) - Tel: 0800 017 18 11 cnﬂ-sp
ltaiquara Alimentos S/A - CPF/CNPJ: 72.111.321/0001-74 E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima orse gl e e
Valor ART R$ 99,64 Registrada em: 21/03/2024 Valor Pago R$ 99,64 Nosso Numero: 2620240475666 Versédo do sistema

Impresso em: 21/03/2024 15:25:42






DADOS DO IMOVEL RURAL

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECU~ARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2023

PAG.:1/1

CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
616.052.012.017-2 Sitio Boa Vista - Pe da Serra
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO | AREA CERTIFICADA’
41,9660 | Pequena Propriedade Produtiva 25/09/2017 000
INDICAGOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF
Estrada Alpinopolis - Sao Jose da Barra ALPINOPOLIS MG
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MIiNIMA DE PARCELAMENTO (ha)
8,0143 4,21 26,0000 1,6141 2,00
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRICAO
MG/ALPINOPOLIS 30/11/2009 38752 14616 - 2RG 34,5756
MG/ALPINOPOLIS 04/08/1992 38752 682 - 2RG 7,2600
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA
41,8356 0,0000 , 41,9660
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPF/CNPJ
Itaiquara Alimentos S. A. 72.111.321/0001-74
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL
BRASILEIRA 1
DADOS DOS TITULARES
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENGAO (%)
72.111.321/0001-74 |Itaiquara Alimentos S. A. Proprietario Ou Posseiro Individual 100,00
DADOS DE CONTROLE
DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERACAO DO CCIR ek [k [k
19/06/2023 56088023236 21/07/2023 DATA DE VENCIMENTO: **/**/
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$)
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
0,00 10,30 10,30 0,00 0,00 *** QUITADO ***

OBSERVAGOES

1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QUITAGAO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS.
3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA.

ESCLARECIMENTOS GERAIS

1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66.

2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E EXPLORAGAO, REALIZE DECLARAGAO DE ATUALIZAGAO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.

3. AS INFORMAGOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72.

4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANCADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LEI 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.

5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA" INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93.

6. FMP — FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72.

7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERAGOES.

TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS

1.0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91.
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA.
4. A COBRANGA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANGADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO;
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO.

Numero de Autenticidade
11060.10610.09670.02145






Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no
CAR

Registro de Inscricdo no CAR: Data da Inscri¢éo: Data da Ultima Retificagao:
MG-3162948-AF6D1FB485A3421FA635FFB88CD4717A 19/03/2024 22:17 13/10/2020 16:36

Dados do Imével Rural

Area do Imével Rural: 41,9305 ha Modulos Fiscais: 1,61
Coordenadas Geograficas do Centrdide: Latitude: 20°43'12,95" S Longitude: 46°15'44,03" O
Municipio: Sao José da Barra Unidade da Federagédo: MG

Condigao Externa: Aguardando analise

Situacédo do Cadastro: Ativo
Condicao do PRA: -

Informacoes Gerais

1. Este documento apresenta a situagdo das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacdo Permanente,
de Reserva Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 32 do Decreto n® 7.830, de 2012, do
art. art. 51 da Instrucdo Normativa MMA n? 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n® 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informacdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estao sujeitas a andlise pelo érgao
competente;

3. As informacgdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instrugdo Normativa MMA
n2 02, de 06 de maio de 2014;

4. Este documento nao sera considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento n&o substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploracao florestal ou supresséo de
vegetagdo, como também nao dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imovel rural.

Cobertura do Solo

Descrigdo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacao Nativa 7,3791
Area Rural Consolidada 34,5495
Area de Serviddo Administrativa 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/3

Demonstrativo gerado em: 19/03/2024 22:17




Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no

CAR

Registro de Inscricdo no CAR: Data da Inscri¢éo:
MG-3162948-AF6D1FB485A3421FA635FFB88CD4717A 12/07/2016 10:25

Data da Ultima Retificagao:
13/10/2020 16:36

Reserva Legal
Localizacao da Reserva Legal: Nao Analisada

Informagéao Documental

Descricdo Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n® 12.651/2012 3,0078
Informacéo Georreferenciada

Descri¢do Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada nao Averbada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta 7,4991
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor 7,4991
Areas de Preservacdo Permanente (APP)

Descricdo Area (ha)
APP 0,7981
APP em Area Rural Consolidada 0,0033
APP em Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa 0,7948

Areas de Uso Restrito

Descricao

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0,0000

Regularidade Ambiental

O sistema adota o artigo 12 da Lei n? 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em relagédo a Reserva

Legal nos iméveis nao analisados.

Descricdo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal -0,8842
Area de Reserva Legal a recompor 0,1200
Areas de Preservagdo Permanente a recompor 0,0033
Area de Uso Restrito a recompor 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no
CAR

Registro de Inscricdo no CAR: Data da Inscri¢éo: Data da Ultima Retificagao:
MG-3162948-AF6D1FB485A3421FA635FFB88CD4717A 12/07/2016 10:25 13/10/2020 16:36

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Discriminagao Especificacao

Método Avaliacdo Comparativo

Fatores de Ponderacdo Utilizados 3

Grau de Fundamentacdo Solicitado Il

Grau de Precisdo Solicitado 1]

Grau de Fundamentacdo Utilizado Il

Grau de Precisdao Encontrado #NUM!
Nsaneado 6
Mdéximo de Opinides (dados saneados) 49%
Taxa de juros (i) 11,25%

Fator de Elasticidade (f.) 10%




Dados da Vistoria

Finalidade: Avaliagdo Particular Data: 14 margo 2024

Dados da Propriedade

Propriedade: SiTIO BOA VISTA
Matriculas: 14616
Proprietarios: Itaiquara Alimentos S.A.
Cidade: Alpindpolis Estado: MG
Area: 34,5756 ha 7,1437 Algso.

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade de Uso:

Classe de Capacidade Uso 11 v VI Vil
Area (ha) 27,3476 0,0000 1,4136 5,8144 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 79,10% 0,00% 4,09% 16,82% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importancia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 11 W \ii VIl 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,276 0,124

Observagbes da Propriedade

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066




Dados da Amostra

Amostra: 1 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 100,0000 ha 20,6612 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Palermo de Castro

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (12) 3500-0977 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 115.000,00
RS 11.500.000,00 R$/Algdo.: 556.600,00
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 115.000,00
Valor Presente do Imével: R$ 11.500.000,00 R$/Alg3o.: 556.600,00
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 182.430,60

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vil
Area (ha) 75,0000 25,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 75,00% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 75,00 6.081,02 0,400 182.430,60
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 182.430,60

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 2 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 44,0000 ha 9,0909 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Home Gods Negdcios Imobilidrios

Cargo / Fungdo Corretor de Imoveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (19) 97419-1530 / 2519-0321 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria Leite

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 272.727,27
RS 12.000.000,00 R$/Algdo.: 1.320.000,00
Entrada: 20% Saldo: 5 Valores Unitérios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 214.811,84
Valor Presente do Imével: R$ 9.451.720,76 RS$/Algdo.: 1.039.689,28
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 2.675.133,38

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 36,0000 8,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 81,82% 18,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 36,00 6.081,02 0,800 175.133,38
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 175.133,38

Construgdes e Edificagdes

Especificagdo Padrdo Idade conEsS:\?aZéo Fundc:;:alif Unidade L Uf\l:ts;ét:o CDZe;:: Valor Atual
Benfeitorias 2.500.000,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 2.500.000,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.675.133,38

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 3 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 170,0000 ha 35,1240 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Visoto Iméveis

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (11) 2812-8171 / 99477-0525 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 170.588,24
RS 29.000.000,00 R$/Algdo.: 825.647,06
Entrada: 50% Saldo: 1 Valores Unitérios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 161.962,99
Valor Presente do Imével: R$ 27.533.707,87 R$/Alg3o.: 783.900,86
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 150,0000 20,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 88,24% 11,76% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: relativa Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 4 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 319,4400 ha 66,0000 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Emporio Negdcios

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (16) 99133-6122 / 98199-0973 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Sem uso

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 81.392,44
RS 26.000.000,00 R$/Algdo.: 393.939,39
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% RS$/ha: 81.392,44
Valor Presente do Imével: R$ 26.000.000,00 R$/Algdo.: 393.939,39
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vi i
Area (ha) 142,0000 100,0000 77,4400 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 44,45% 31,30% 24,24% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso v \| i 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,423 0,261 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 5 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 1.870,0000 ha 386,3636 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Morar Iméveis

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (11) 2209-6400 / 99440-5148 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 106.951,87
RS 200.000.000,00 R$/Algdo.: 517.647,06
Entrada: 40% Saldo: 2 Valores Unitérios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% RS$/ha: 97.546,16
Valor Presente do Imével: RS 182.411.311,70 R$/Algdo.: 472.123,39
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 3.162.130,40

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v VIl
Area (ha) 1.300,0000  570,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 69,52% 30,48% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagéo)
Importéncia da distancia: relativa Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 1.300,00  6.081,02 0,400 3.162.130,40
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 3.162.130,
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 3.162.130,40

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 6 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 1.500,0000 ha 309,9174 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Rubieno Iméveis

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Site:
Telefone: (16) 99296-3969 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso:

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 116.666,67
RS 175.000.000,00 R$/Algdo.: 564.666,67
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 116.666,67
Valor Presente do Imével: R$ 175.000.000,00 R$/Algdo.: 564.666,67
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 2.797.269,20

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vil
Area (ha) 1.150,0000  350,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 76,67% 23,33% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagéo)
Importéncia da distancia: relativa Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 1.150,00  6.081,02 0,400 2.797.269,20
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 2.797.269,20
Construgdes e Edificagbes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.797.269,20

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 7 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 33,0000 ha 6,8182 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Evanio

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 98872-0668 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 121.212,12
RS 4.000.000,00 R$/Algdo.: 586.666,67
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 121.212,12
Valor Presente do Imével: R$ 4.000.000,00 RS$/Algdo.: 586.666,67
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 60.810,20

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v VIl
Area (ha) 25,0000 8,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 75,76% 24,24% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Pastagem ha 25,00 6.081,02 0,400 60.810,20
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 60.810,20
Construgdes e Edificages

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 60.810,20

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 8 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 1.333,0000 ha 275,4132 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 120.030,01
RS 160.000.000,00 R$/Algdo.: 580.945,24
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% RS$/ha: 120.030,01
Valor Presente do Imével: R$ 160.000.000,00 R$/Algdo.: 580.945,24
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 13.760.000,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 860,0000 473,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 64,52% 35,48% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . u 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 860,00  20.000,00 0,800 13.760.000,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 13.760.000,00
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade Quant. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 9 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Alpinépolis Estado: MG
Area: 145,0000 ha 29,9587 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 137.931,03
RS 20.000.000,00 R$/Algdo.: 667.586,21
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 137.931,03
Valor Presente do Imével: R$ 20.000.000,00 R$/Algdo.: 667.586,21
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 2.449.323,63

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1) \| i
Area (ha) 68,0000 19,0000 58,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 46,90% 13,10% 40,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagéo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vi Wi 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,276 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 68,00  35.000,00 1,000 2.380.000,00
Pasto ha 19,00 6.081,02 0,600 69.323,63

Sub-total Culturas Comerciais 2.449.323,63
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.449.323,63

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 10 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 55,0000 ha 11,3636 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 94.545,45
RS 5.200.000,00 R$/Algdo.: 457.600,00
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 94.545,45
Valor Presente do Imével: R$ 5.200.000,00 RS$/Alqdo.: 457.600,00
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vil
Area (ha) 44,0000 11,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 80,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso v Vi 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,423 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 11 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 28,3140 ha 5,8500 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 105.954,65
RS 3.000.000,00 R$/Algdo.: 512.820,51
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 105.954,65
Valor Presente do Imével: RS 3.000.000,00 RS$/Alqdo.: 512.820,51
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 23,0000 5,3140 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 81,23% 18,77% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,549 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 12 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 23,5000 ha 4,8554 Algdo.

Dados do Informante

Informante:

Sr. Odair

Cargo / Fungdo

Corretor de Imoveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura / Pecuaria

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 89.361,70
RS 2.100.000,00 R$/Algdo.: 432.510,64
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 89.361,70
Valor Presente do Imével: R$ 2.100.000,00 RS$/Algdo.: 432.510,64
Felasticidade: 20,00%

Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: RS 33.141,56

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vi i
Area (ha) 4,0000 13,6250 5,8750 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 17,02% 57,98% 25,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Situagdo:

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)

Importancia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v V| i 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,276 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Ebeciicec conservagao dade Ridode Unitario Deprec. Vet (S
Pastagem ha 13,63 6.081,02 0,400 33.141,56
0,00
Sub-total Culturas Comerciais 33.141,56
Construgdes e Edificagdes
Especificagdo Padrdo Idade conEsS:\?aZéo Fundc:;:alif Unidade Uf\l:ts;ét:o CDZe;:: Valor Atual
0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00

Total das Benfeitorias (R$) 33.141,56

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 13 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 12,5000 ha 2,5826 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Odair

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa: Odair Oliveira Imdveis
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 99897-9333 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Agricultura

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 150.000,00
RS 1.875.000,00 R$/Algdo.: 726.000,00
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 150.000,00
Valor Presente do Imével: RS 1.875.000,00 RS$/Alqdo.: 726.000,00
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 0,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 10,0000 2,5000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 80,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,580 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de
Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 0,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 14 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Alpinépolis Estado: MG
Area: 75,0000 ha 15,4959 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Bruno Souza

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 3413-9990 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 153.333,33
RS 11.500.000,00 R$/Algdo.: 742.133,33
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 153.333,33
Valor Presente do Imével: R$ 11.500.000,00 R$/Algdo.: 742.133,33
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 2.100.000,00

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso 1]} Vil
Area (ha) 60,0000 15,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 80,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra simples
Importéncia da disténcia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Boa
Classe de Capacidade Uso 1) Vil 0 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,549 0,117

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 60,00  35.000,00 1,000 2.100.000,00
0,00

Sub-total Culturas Comerciais 2.100.000,00
Construgdes e Edificagdes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 2.100.000,00

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Dados da Amostra

Amostra: 15 Tipo: Oferta Data: 14/03/2024
Cidade: Passos Estado: MG
Area: 58,0980 ha 12,0037 Algdo.

Dados do Informante

Informante: Sr. Bruno Souza

Cargo / Fungdo Corretor de Imdveis

Empresa:
Cidade: Passos / MG Site:
Telefone: (35) 3413-9990 E-mail:

Localizagdo da Amostra

Uso: Café / Pastagem

Localizagdo:

Valores da Amostra

Valor Total do Imével (VTI): R$/ha: 84.340,25
RS 4.900.000,00 R$/Algdo.: 408.206,82
Entrada: 100% Saldo: 1 Valores Unitarios Descontados
Taxa de Desconto: 11,25% R$/ha: 84.340,25
Valor Presente do Imével: R$ 4.900.000,00 RS$/Algdo.: 408.206,82
Felasticidade: 20,00%
Valor Terra Nua (VTN) Benfeitorias: R$ 437.436,51

Classe de Capacidade de Uso:

Classificagdo da Propriedade

Classe de Capacidade Uso v Vi i
Area (ha) 15,0000 25,6686 17,4294 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Area (%) 25,82% 44,18% 30,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tipo de acesso: estrada de terra de primeira (com base e preparagdo)
Importéncia da distancia: limitada Praticabilidade acesso: permanente

Nota Agrondmica

Situagdo Muito Boa
Classe de Capacidade Uso v \| i 0 0 0 0 0
Fator ponderagdo 0,447 0,276 0,124

Benfeitorias da Amostra

Culturas Comerciais

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo . Unidade nt. o Valor Atual

conservagao dade Unitario Deprec.
Café ha 15,00  25.000,00 1,000 375.000,00
Pastagem ha 25,67 6.081,02 0,400 62.436,51

Sub-total Culturas Comerciais 437.436,51
Construgdes e Edificagbes

Estado Funcionali- Custo Coef. de

Especificagdo Padrdo Idade . Unidade 5 o Valor Atual
conservagao dade Unitario Deprec.

0,00
0,00
0,00

Sub-total Construgdes e Edificagdes 0,00
Total das Benfeitorias (R$) 437.436,51

Observagdes da Amostra

Dados do Responsavel

Técnico: Eng. Agr. Luis Augusto Calvo de Moura Andrade CREA: 5060343066 (SP)




Tabela 1 - Grau de fundamentagdo para a avaliagdo de benfeitorias

Grau Fundamentagdo
Descrigao 1]

Descrigdo Pontuagdo Descri¢do Pontuagao

Descrigdo

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau Il
de fundamentagao

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau Il de

Estimativa de
valor ou custo de

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau | de

1 o 3 fundamentagdo ou 2 fundamentagdo ou
benfeitorias ou pelo custo de
. - pelo custo de pelo custo de
reprodutivas formagdo com a . .
o formagdo com formagdo
utilizagdo de R
base em fornecido por
orgamento - X
L. publicagdes. terceiros.
analitico.
Apuragdo de mais
da metade do Apuragdo de mais
custo total das da metade do .
L N Apuragdo de
benfeitorias ndo custo total das
. T menos da metade
. X reprodutivas por benfeitorias ndo
Estimativa de ) ) do custo total das
meio de reprodutivas com o -
valor ou custo de benfeitorias ndo
2 o . orgamento 3 base em 2 N
benfeitorias ndo L. L reprodutivas nas
analitico ou publicagbes de

reprodutivas .
sintético, com

depreciagdo
calculada por
metodologia
consagrada.

custos totais e
unitdarios, com
depreciagdo
arbitrada.

condigbes do grau
Ill ou do grau Il
para este item.

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Tabela 8 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso da
utilizagdo do método de capitalizagdo da renda

Graus

Pontos minimos 9

Itens obrigatérios Um com os demais Um com os demais
no grau
correspondente

Todos, no minimo
no grau |

no minimo no
grau |

no minimo no
grau ll

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores.

13

Pontos minimos

Itens obrigatérios 2,4e5nograulll 2,4e5nograulle
no grau e os demais no os demais no
correspondente  minimo no grau Il minimo no grau |

Todos, no minimo
no grau |

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Tabela 10 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo do método evolutivo

Pontos minimos 6 4 2
Itens obrigatérios -
Todos, no minimo
no grau le2 le2
no grau |
correspondente

Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

Descri¢do

Amplitude do
intervalo de
confianca de 80%
Fonte: ABNT NBR 14.653 - Parte 3: Imdveis Rurais

<=30% 30% - 40% 40% - 50%




de6al0 de11a50 acima de 51
3 1,38 Nivel de a
4 1,54
5 1,650 1 1,397 1,409 1,414 1,414
6 1,730 2 1,559 1,645 1,715 1,730
7 1,800 3 1,611 1,757 1,918 1,982
8 1,860 4 1,631 1,814 2,051 2,178
9 1,920 5 1,640 1,848 2,142 2,329
10 1,960 6 1,644 1,870 2,208 2,447
11 1,995 7 1,647 1,885 2,256 2,540
12 2,030 8 1,648 1,895 2,294 2,616
13 2,060 9 1,649 1,903 2,324 2,678
14 2,100 10 1,649 1,910 2,348 2,730
15 2,130 11 1,649 1,916 2,368 2,774
16 2,160 12 1,649 1,920 2,385 2,812
17 2,180 13 1,649 1,923 2,399 2,845
18 2,200 14 1,649 1,926 2,412 2,874
19 2,220 15 1,649 1,928 2,423 2,899
20 2,240 16 1,649 1,931 2,432 2,921
21 2,260 17 1,649 1,933 2,440 2,941
22 2,280 18 1,649 1,935 2,447 2,959
23 2,300 19 1,649 1,936 2,454 2,975
24 2,310 20 1,649 1,937 2,460 2,990
25 2,330 21 1,649 1,938 2,465 3,003
26 2,350 22 1,648 1,940 2,470 3,015
27 2,360 23 1,648 1,941 2,475 3,026
28 2,370 24 1,648 1,941 2,479 3,037
29 2,380 25 1,648 1,942 2,483 3,047
30 2,390 26 1,648 1,943 2,487 3,056
40 2,500 27 1,648 1,943 2,490 3,064
50 2,580 28 1,648 1,944 2,492 3,071
29 1,648 1,945 2,495 3,078
30 1,648 1,945 2,498 3,085
35 1,648 1,948 2,509 3,113
40 1,648 1,949 2,518 3,134
45 1,647 1,950 2,524 3,152
50 1,647 1,951 2,529 3,166




Nivel de Confianca I 1} n v Vv vi Vil Vi

(80%) Gtima 1,000 0800 0610 0470 0390 0290 0200 0,130
1 3,0770 Muito Boa 0,950 0,760 0,580 0,447 0,371 0,276 0,190 0,124
2 1,8856 Boa 0,900 0,720 0,549 0,423 0,351 0,261 0,180 0,117
3 1,6377 Desfavoravel 0,800 0,640 0,488 0,376 0,312 0,232 0,160 0,104
4 1,5332 Ma 0,750 0,600 0,458 0,353 0,293 0,218 0,150 0,098
5 1,4759 Péssima 0,700 0,560 0,427 0,329 0,273 0,203 0,140 0,091
6 1,4398

Fonte: Tabela de fatores de classe de capacidade de uso de Franga e de fatores de situagdo de Caires.

7 1,4149
8 1,3968
9 1,3830
10 1,3722
11 1,3634
12 1,3562
13 1,3502
14 1,3450
15 1,3406
16 1,3368
17 1,3334
18 1,3304
19 1,3277
20 1,3253
21 1,3232
22 1,3212
23 1,3195
24 1,3178
25 1,3163
26 1,3150
27 1,3137
28 1,3125
29 1,3114
30 1,3104




150 DA TERRA AREA (ha) APP. Area (ha) Total (%)
Sem restrigdo Reserva Legal Total (ha) Total (%) Vegetada 5,2283 67,13%
Agricultura 24,8356 2,5120 0,0000 27,3476 79,10% Passivo 2,5599 32,87%
Pastagem 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00% Total (ha) 7,7882 100,00%
Silvicultura 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Lago / Agude 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00%
Benfeitoria 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,00% [ 27,3476 79,10% 0,580
Sem Uso 1,3657 0,0479 0,0000 1,4136 4,09% Y 0,0000 0,00% 0,447
Vegetagio Nativa 0,5861 5,2283 58144 16,82% Vi 1,4136 4,09% 0,276
Total (ha) 26,7874 vill 5,8144 16,82% 0,124
Total (%) 77,47% 22,53% ,00% 100,00% TOTAL 34,5756 100,00%
[ st wutoma N omn
METODOLOGIA DE AVALIAGAO DA MATRICULA 14616 Comparativo
Il Limite syperior 1,40 Limite joferio [EZE] Limite superior 87
Elemento Tipo Arearyy (ha) NA Fator,e, DS VTN VTN, piesco
Av Avaliando 34,5756 0,490 1,00
1 Oferta 100,0000 0,366 1,00 1,00 valido 90.175,69 120.905,20
2 Oferta 44,0000 0,497 1,00 1,00 Valido 111.050,98 109.663,85
3 Oferta 170,0000 0,526 1,00 1,00 valido 129.570,39 120.831,81
4 Oferta 319,4400 0,298 1,00 1,00 Eliminado 65.113,95
5 Oferta 1.870,0000 0,348 0,90 1,11 valido 76.345,95 119.521,86
6 Oferta 1.500,0000 0371 0,95 1,05 Valido 91.468,49 127.220,70
7 Oferta 33,0000 0,368 1,00 1,00 valido 95.126,96 126.696,10
8 Oferta 1.333,0000 0,418 0,95 1,05 Valido 85.701,43 105.912,33
9 Oferta 145,0000 0,357 1,00 1,00 valido 93.452,94 128.274,91
10 Oferta 55,0000 0362 1,00 1,00 Vélido 75.636,36 102.518,42
11 Oferta 28,3140 0,468 1,00 1,00 valido 84.763,72 88.833,46
12 Oferta 23,5000 0,267 1,00 1,00 Eliminado 70.079,08
13 Oferta 12,5000 0,488 1,00 1,00 valido 120.000,00 120.513,13
14 Oferta 75,0000 0,463 1,00 1,00 Valido 94.666,67 100.353,22
15 Oferta 58,0980 0,274 1,00 1,00 Eliminado 59.942,92

384,4568 EEREEN(] 114.270,41

DESVIO-PADRAO 19.504,92 12.583,43

N° AMOSTRAS




CRITERIO DA MEDIA CRITERIO DO DESVIO PADRAO

Limite i 79.989,290 Limite syperior 148.551,539 Limite rerior 101.686,986 Limite gyperior 126.853,844
Amostra VTNINDEXADO Classificagdo VTNsaneados Amostra VTNINDEXADO Classificagdo VTNsaneados

1 120.905,20 Vélido 120.905,20 1 120.905,20 Vélido 120.905,20
2 109.663,85 Valido 109.663,85 2 109.663,85 Vilido 109.663,85
3 120.831,81 Vélido 120.831,81 3 120.831,81 Vélido 120.831,81
4 4
B 119.521,86 Vélido 119.521,86 B 119.521,86 Vélido 119.521,86
6 127.220,70 Valido 127.220,70 6 127.220,70
7 126.696,10 Vélido 126.696,10 7 126.696,10 Vélido 126.696,10
8 105.912,33 Valido 105.912,33 8 105.912,33 Vilido 105.912,33
9 128.274,91 Vélido 128.274,91 9 128.274,91
10 102.518,42 Valido 102.518,42 10 102.518,42 Vilido 102.518,42
1 88.833,46 Valido 88.833,46 1 88.833,46
12 12
13 120513,13 Valido 120513,13 13 120.513,13 Vélido 120.513,13
14 100.353,22 Valido 100.353,22 14 100.353,22
15 15

Médiagnesds 114.270,41 Médiasnesds 115.820,34
DP.peo 12.583,43 DP,neso 8.602,23
Nsaneado 12 Nsaneado 8
N° OpiniBes,neaos 0 N OpiNiBes,neaos 0

N° Dados Suficientes N° Dados Suficientes
CRITERIO DE CH ENET

Amostra VTNINDEXADO ———— 1° Saneamento —————— —  2° Saneamento 3" Saneamento 4 Saneamento
Critico
1 120.905,20 0,527 120.905,20 0,527 120.905,20 0,527 120.905,20 0,527 120.905,20
2 109.663,85 0,366 109.663,85 0,366 109.663,85 0,366 109.663,85 0,366 109.663,85
3 120.831,81 0,521 120.831,81 0,521 120.831,81 0,521 120.831,81 0,521 120.831,81
4
5 119.521,86 0,417 119.521,86 0,417 119.521,86 0,417 119.521,86 0,417 119.521,86
6 127.220,70 1,029 127.220,70 1,029 127.220,70 1,029 127.220,70 1,029 127.220,70
7 126.696,10 0,987 126.696,10 0,987 126.696,10 0,987 126.696,10 0,987 126.696,10
8 105.912,33 0,664 105.912,33 0,664 105.912,33 0,664 105.912,33 0,664 105.912,33
9 128.274,91 1,113 128.274,91 1,113 128.274,91 1,113 128.274,91 1,113 128.274,91
10 102.518,42 0,934 102.518,42 0,934 102.518,42 0,934 102.518,42 0,934 102.518,42
11 88.833,46 2,021 88.833,46 2,021 88.833,46 2,021 88.833,46 2,021 88.833,46
12
13 120.513,13 0,496 120.513,13 0,496 120.513,13 0,496 120.513,13 0,496 120.513,13
14 100.353,22 1,106 100.353,22 1,106 100.353,22 1,106 100.353,22 1,106 100.353,22
15

Médianeds 114.270,41 114.270,41 114.270,41 114.270,41 114.270,41

do 12.583,43 12.583,43 12.583,43 12.583,43 12.583,43

12
RESULTADO CHAUVENET

Média,aneada 114.270,41
DPsancado 12.583,43
Nsaneado 12
N° Opinidesneados 0

N° Dados Suficientes



CRITERIO DE ARLEY

Amostra VTNINDEXADO 1° Saneamento 2° Saneamento 2NAMEND . coneamento
Critico
1 120.905,20 0,527 120.905,20 0,527 120.905,20 0,527 120.905,20 0,527 120.905,20 N
2 109.663,85 0,366 109.663,85 0,366 109.663,85 0,366 109.663,85 0,366 109.663,85 12
3 120.831,81 0,521 120.831,81 0,521 120.831,81 0,521 120.831,81 0,521 120.831,81 o
4 1,0%
5 119.521,86 0,417 119.521,86 0,417 119.521,86 0,417 119.521,86 0,417 119.521,86 V(n-2)
6 127.220,70 1,029 127.220,70 1,029 127.220,70 1,029 127.220,70 1,029 127.220,70 10
7 126.696,10 0,987 126.696,10 0,987 126.696,10 0,987 126.696,10 0,987 126.696,10
8 105.912,33 0,664 105.912,33 0,664 105.912,33 0,664 105.912,33 0,664 105.912,33
9 128.274,91 1,113 128.274,91 1,113 128.274,91 1,113 128.274,91 1,113 128.274,91
10 102.518,42 0,934 102.518,42 0,934 102.518,42 0,934 102.518,42 0,934 102.518,42
11 88.833,46 2,021 88.833,46 2,021 88.833,46 2,021 88.833,46 2,021 88.833,46 12
12 a
13 120.513,13 0,496 120.513,13 0,496 120.513,13 0,496 120.513,13 0,496 120.513,13 1,0%
14 100.353,22 1,106 100.353,22 1,106 100.353,22 1,106 100.353,22 1,106 100.353,22 V(n-2)
15 10

1,0%

V(n-2)

10

4° Saneamento

114.270,41
12.583,43

114.270,41
12.583,43
12

RESULTADO ARLEY

Médianeada 114.270,41
DPsancado 12.583,43
Nsaneado 12
N° Opini6es, ;neados 0

N° Dados Suficientes

114.270,41
12.583,43

Escolha do Campo de Arbitrio

Escolha da Justificativa

Resultado  N° opinides,
Média Vélido 0 12 114.270,41 12.583,43
Desvio-padrdo Valido 0 8 115.820,34 8.602,23
Chauvenet Valido 0 12 114.270,41 12.583,43
Arley Valido 0 12 114.270,41 12.583,43

Melhor Critério de Saneamento Desvio-padrdo

Dados Efetivamente Utilizados 8

VALOR DA TERRA NU.

VALOR UNITARIO (R$/ha)

AREA (ha)

115.820,34

34,5756

CAMPO DE ARBITRIO

98.447,29
CAinferior
3.403.874,03
115.820,34
Camedio
4.004.557,68
133.193,39
CAsuperior
4.605.241,34

114.270,41
12.583,43

Propriedade na média

Optou-se em trabalhar com o valor

médio do Campo de Arbitrio, pois, a

propriedade avalianda tem as
mesmas caracteristicas da regio ou
da amostragem

GRAU DE PRECISAO

Eotudent 1,4149
1. Cuinferior 111.517,14
1-Cesuperior 120.123,54
Média, ¢ R$ 115.820,34
Amplitude, ¢ 7,43%

Grau de Precisdao mn



Descrigdo

Descrigio Pontuacio [ Pontuagio Descrigio Pontuagdo
Projegaes
~ Projecdes 1
- Projegdes ' realizadas com
Estimativa das realizadas com
) realizadas com ° dados obtidos em
receitas e dos N dados médios da
1 informagdes 3 m 2 cadernos de 1
custos (diretos e " regidio do )
oS especificas do pregos genéricos
indiretos) 5 empreeendiment
empreendimento ° ou outras
publicacdes
Fundamentado
om informacges Justificado com
i
2 izonte do fluxo de ¢ €O IN*ormacoe: 3 estudos realizados 2 Arbitrado 1
especificas do -
para a regido
empreendimento
Fundamentadas
3 Taxas de desconto O™ 2408 3 Justificada 2 Arbitradas 1
obtidos no
mercado
4 Andlise de risco tisco fundamentad: 3 Risco justificado 2 Risco arbitrado 1

PONTUAGAO 0
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA
PONTUAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA REND.

TABELA 7 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA BENFEITORIAS REPRODUTIVAS AVALIADAS PELO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Descrigdo

Descricio

Pontuagio

Grau Fundamentagio

Descrigdo Pontuagdo

Descrigdo Pontuagdo

Estimativa das
receitas e dos

Projecdes
realizadas com

Projecdes
realizadas com
dados médios da

Projecdes
realizadas com
dados obtidos em

1 ' informagdes 3 " 2 cadernos de 1
custos (diretos e m regidio do o
especificas do . precos genéricos
indiretos) empreeendiment
empreendimento ° ou outras
publicagdes
Fundamentado
o s Justificado com
2 izonte do fluxo de ¢ ormas 3 estudos realizados 2 Arbitrado 1
especificas do o
° para a regido
empreendimento
Fundamentadas
dad . ’
3 Taxas de desconto O 0200 3 Justificada 2 Arbitradas 1
obtidos no
mercado
4 Anilise de risco tisco fundamentad. 3 Risco justificado 2 Risco arbitrado 1

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Descrigdo

Descricio

PONTUAGAO

Pontuago

Descrigdo Pontuagdo

0

Descrigdo Pontuagdo

Projegaes

N Projecbes
- Projegdes ' realizadas com
Estimativa das realizadas com
) realizadas com ° dados obtidos em
receitas e dos N dados médios da
1 informagdes 3 m 2 cadernos de 1
custos (diretos e " regidio do )
oS especificas do pregos genéricos
indiretos) 5 empreeendiment
empreendimento ° ou outras
publicacdes
Fundamentado
om informacges Justificado com
i
2 izonte do fluxo de ¢ €™ IN*ormacoe: 3 estudos realizados 2 Arbitrado 1
especificas do -
para a regido
empreendimento
Fundamentadas
3 Taxas de desconto O™ 2408 3 Justificada 2 Arbitradas 1
obtidos no
mercado

4 Anilise de risco isco fundamentad:

1
PONTUAGAO 0
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

Descrigdo

Estimativa de

Descricio
Pela utilizagdo do
método da
capitalizacio da
renda no grau Iil

3

Pontuagio

Risco justificado 2

Descrigdo Pontuagdo

Pela utilizagdo do
método da
capitalizagdo da
renda no grau Il

Risco arbitrado

Descricio Pontuagdo
Pela utilizagdo do

método da
capitalizagdo da

de renda no grau | de
valor ou custo de . de -
1 ! fundamentacdo 3 _ 2 fundamentago 1
benfeitorias fundamentagdo
’ ou pelo custo de ou pelo custo de
reprodutivas N ou pelo custo de N
formacio com a < formagao
N formagdo com
utilizagio de fornecido por
base em
orcamento - terceiros.
" publicagdes.
analitico.

PONTUAGAO 0

GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DO CUSTO DE FORMAGCAO
PONTUAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO METODO DO CUSTO DE FORMAGAO




TABELA 1 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA AVALIAGAO DE BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Descrigdo

Pontuago

Grau Fund

amentagdo

Pontuagio

Pontuago

Estimativa de

Descricio

Apuragdo de mais
da metade do
custo total das

benfeitorias ndo
reprodutivas por

Descrigdo

Apuragdo de mais
da metade do
custo total das

benfeitorias ndo

Descrigdo

Apuragio de
menos da metade
do custo total das

meio de reprodutivas com N N
valor ou custo de benfeitorias ndo
2 " N orgamento 3 base em 2 1
benfeitorias nio - - reprodutivas nas
analitico ou publicagdes de

reprodutivas

sintético, com
depreciagdo

calculada por
metodologia
consagrada.

RS

custos totais e
unitarios, com
depreciagio
arbitrada.

condigdes do grau
il ou do grau Il
para este item.

PONTUAGAO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

CALCULO DO GRAU DE FUNDAMENTAGAO DAS BENFEITORIAS

Benfeitoria Reprodutiva

Método

Capitalizagio da Renda

Pontos GF

Célculo GF

Capitalizagio da Renda

Capitalizagao da Renda

Custo de Formagéo

Descrigdo

Benfeitoria Ndo Reprodutiva

Descricio

Sem embasamento

Pontuagio

Descrigdo

Pontuagdo

Enquadramento
Grau de
Fundamentag&o

Descrigdo

Pontuagio

Completa quanto

Completa quanto

Adogdo de uma

Caracterizagio do  atodos os a0s atributos °
1 3 2 X situacdo 1
bem avaliando atributos utilizados no .
paradigma
analisados tratamento
Quantidade
2 mlmm.a de dados 8 3 6 2 X 4 1
efetivamente
utilizados
Atributos relativos y . Atributos relativos
Atributos relativos
a todos os dados aos dados e
" . atodos os dados .
Apresentagio dos e varidveis ¢ varidveis
3 3 e variaris 2 X 1
dados analisados na . efetivamente
analisados na i
modelagem com utilizados no
modelagem
foto modelo
Estudos
Origem dos - asados em
4 fatores de 3 Publicacdes 2 X Andlise do avaliado 1
o metodologia
homogeneizagio y
cientifica
Intervalo
admissivel de
5 ajuste para o 0,80a1,25 3 0,70 a 1,40 2 X 0,50a2,00 1
conjunto de
fatores

PONTUACAO 10
|

GRAU DE F MENTAGAO DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO TRATAMENTO POR FATORES I

TABELA 9 - GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO

Grau de Fundamentagdo

Descrigio
Descricio Pontuagio Descrigdo Pontuagéo Descriio Pontuagio
Grau Il de
N Grau Il de Graul de
fundamentagéo N N
: fundamentagéo fundamentagdo
no método . .
- no método no método
Estimativa do comparativo )
1 3 comprativo direto 2 X comprativo direto 1
valor da terranua  direto de dados
de dados de de dados de
de mercado ou
° marcado ou pelo marcado ou pelo
pelo método : .
método involutivo método involutivo
involutivo
Grau IIl de
fundamentagdo Grau Il de Grau|l de
) Avaliagio das  na avaliagdo das R fundamentago ) fundamentagdo )
benfeitorias  benfeitorias ou no na avaliagdo das na avaliagdo das
caso de benfeitorias benfeitorias
inexisténcia

PONTUAGAO 2

GRAU DE FUNDAMENTACAO DO METODO EVOLUTIVO

TABELA - GRAU DE FUNDAMENTAGA DO TRABALHO

Método GF Trabalho
I

Comparativo I






VALOR DE LIQUIDACAO FORGAI 0 VALOR TOTAL DO IMOVEL VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA DO VALOR TOTAL DA TERRA NUA
LIQUIDEZ boa LIQUIDEZ boa

CENARIO normal CENARIO normal
VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL 4.004.557,68 VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL 4.004.557,68
PRAZO DE COMERCIALIZAGAO (ANOS) 2 PRAZO DE COMERCIALIZAGAO (ANOS) 2
TAXA DE JUROS 11,25% TAXA DE JUROS 11,25%
VALOR A VISTA 3.235.597,67 VALOR A VISTA 3.235.597,67
MARGEM DE NEGOCIAGAO 0,00% 0,00 MARGEM DE NEGOCIAGAO 0,00% 0,00
ADMINISTRACAO 0 0,00 ADMINISTRAGAO 0 0,00
MANUTENGAO 0 0,00 MANUTENCAO 0 0,00
ITR 0,00% 0,00 ITR 0,00% 0,00
CCIR 0,00 CCR 0,00
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0,00 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO 0,00
RETIFICACAO MATRICULA 0,00 RETIFICACAO MATRICULA 0,00
REGULARIZAGAO DO PASSIVO AMBIENTAL 0,00 REGULARIZAGAO DO PASSIVO AMBIENTAL 0,00
MULTAS / AUTUAGOES 0,00 MULTAS / AUTUAGOES 0,00
CORRETAGEM 3,00% 97.067,93 CORRETAGEM 3,00% 97.067,93
ATUALIZACAO FINANCEIRA ENCARGOS 0,00 ATUALIZAGAO FINANCEIRA ENCARGOS 0,00
RISCO 6,00% 194.135,86 RISCO 6,00% 194.135,86

TAXA DE LIQUIDAGAO FORGADA ,47% TAXA DE LIQUIDAGAO FORGADA 26,47%

VALOR A VISTA 2.944.393,88 VALOR A VISTA 2.944.393,88
PASSIVO AMBIENTAL 42.975,33 PASSIVO AMBIENTAL 42.975,33

83.915,20 83.915,20

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA R$/Alqueirdo VALOR LIQUIDAGAO FORGADA DO R$/Alqueirdo 406.149,59
VALOR TOTAL DO IMOVEL Scs/ha #DIV/O1 VALOR TOTAL DA TERRA NUA Scs/ha #DIV/O!

Scs/Alqueirdo #DIV/0! Scs/Alqueirdo #DIV/0!




OFERECEMOS SOLUCOES DE
FORMA PRATICA E DIRETA
SEM TERCEIROS E COM
IMPARCIALIDADE

) Tessov

SOLUCOES
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