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CERTIFICO e dou fé, a pedido de parte interessada, que, revendo nos livros deste Cartério, o L° 2 - Registro Geral,
verifiquei constar o inteiro teor seguinte:

CNM: 097238.2.0034240-11

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO 1S
Poder Judiciario CRUZ ALTA-RS '

Livra N° 2 - Registro Geral
MATRICULA 34.240 FOLHA ’I‘

Data: 11 de agosto de 2003.

Imével: Uma casa de madeira, situada na rua Dr. Couto, n® 216, no quarteirdo formado por
mais as ruas Dr. Noronha, Procépio Gomes e Itaparica, zona urbana desta cidade, ¢ o
respectivo terreno com a superficie de 550,00m’., medindo 11,00m. de frente por 50,00m.
de extensio da frente aos fundos, confrontando: a0 NORTE, com Alexandre A. Silveira; ao
SUL, com a rua Dr. Couto, onde faz frente; a LESTE, com a sucessio de José F. de Freitas;
€, ao OESTE, com a sucessio de Lourengo Macuglia. A face Leste deste imovel fica
afastada 53,80m. da esquina formada com a rua Procopic Gomes, e a face QOeste fica
afastada 80,90m. da esquina formada com a rua Dr. Noronha.

Proprietarios: ADIL MACUGLIA, motorista aposentado, e sua esposa THEREZINHA
VOGEL MACUGLIA, costureira, ambos brasileiros, inscritos no CPF sob n°
884.065.200-00, residentes e domigihiados na rua Dr. Cowto, n° 216, nesta cidade.

Titulo aquisitive: Partilha julgada em 24.09.1973, por sentenga do Juiz de Direito, Dr.
Alfredo Guilherme Englert, e certidio extraida pelo escrivio José Aguilar Machado.

Regisiro anterior: u” 54 488 do livro 3-AP, prédedido em 23,11.1974. m
oficia™ Y {0 »L, 2
¥ / S~

GBS

Data: 11 de agosto de 2003. - Prenotado sob t’]ﬂ 107.326 do /ivro 1-L.
R 1/34.240 - DOACAO
Transmitentes: Adil Macuglia e sua esposa Therezinha Vogel Macuglia; - ja qualificados.
Adguirentes: ADIL MACUGLIA JUNIOR, solteiro, maior, contador, ingcrito no CPF sob
n® 454.449.190-87;

PAULO AFONSO VOGEL MACUGLIA, solteiro, maior, estudante universitirio,
inscrito no CPF sob n® 552.428.710-91;

CERES JULIANA VOGEIL MACUGLIA, solteira, maior, secretdria, inscrita no
CPF sob n® 552.427.900-91; todos brasileiros, residentes € dommciliados na rua Dr. Couto,
n° 216, nesta cidade.
Imével: O imével matriculado e acima descrito.
Valor: CR$ 700.000,00. - Avallaciio da Exatoria: CRS 700.000,00 - em 17.12.1993.
Forma do Titulo: Escritura piblica de doagio com reserva de usuffuto vitalicio e
reversivel n°® 34.377/013 do Livro de Transmissdes n® 295-C, lavrada em 04.01.1994, no

Tabelionato de Cruz Alta-R3. - Dou f&. Emg¢hamentos sobre o valor de R$ 9.174,87 =
R3$83,70 (Provimento 62/94-CG). g 6{)0\/\2
Oficial: Aﬂ/{ ﬁ/£ el
-/ ~—" GBS
Data: 11 de agosto de 2003. - Prenotado sobmyj 107.326 dg/livro 1-L.
R 2/34.240 - USUFRUTO VITALICIO (¢ cH))

{CONTINUA NO VERSO)
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CNM: 097238.2.0034240-11

' MATR[CUI:A FOLHA

Nu-proprietarios:

Vogel Macuglia; -
Usufrutuarios:

MACUGLIA,; - ja qualificados.

Imédvel: O imdvel matriculado e descrito no anverso.

Valor: CR$ 700.000,00. - Avaliagio da Exatoria: CR$ 700.000,00 - em 17.12.1993.
Usufruto Vitaliclo e Reversive!l ao conjuge sobrevivente.

Adil Macuglia Jumor Paulo Afonso Vogel Macuglia, ¢ Ceres Juliana
ja qualificados.
ADIL MACUGLIA e sua esposa THEREZINHA VOGEL

Forma do Titulo: Escritura piblica de doagiic com reserva de usufruto vitalicio e

reversivel n° 54.377/013 do Livro de Transmissfies n° 295-C,, lavrada em 04,
Tabelionato de Cruz Alta-RS. - Dou f8. RS 29,6

1994, no

Oficial+

AV 3/34.240 -

Data: 01 de setembro de 2004.- Prenotado sﬂ m° 113.135 do Livro 1-M.

CONSTRUCAO

Fica averbada a

R$ 91,20,

Rua Dr. Couto n°® 216 (fundos), nesta cidade pelo valor de R$ 40.000,00, conforme a
Certidio de Construgio da Prefeitura Munigip
arquivada em Cartério juntamente com a Ce

construgiio de uma casa de alvenaria, com a 4rea de 129,79m’., situada 2

al desta cidads, datada de 20 05s. 2004

Oficial: | 4 / i
JRB
Data: 01 de outnbro de 2004. - Prenotada sopin® 113.644 d¢ Livro 1-M.
AV 4/34.240 - NUMERODEC. P. F. /‘
Fica averbado, conforme comprovantes apreseiftados, arquivados em Cartério, que ADIL

MACUGLIA JUNIOR estd cadastrady’ no

Secretaria da Receita Federal do Ministérjo da Fazenda, com o nvimero “045.125.740-34",
& ndo com o nitmero que consta no R 1 dekta

(Cadastro de Pessoas Fisica - CPF., ma

atncula - Dou fé. - R$ 15,80.

@vtz;\ Ll
2 EP

Oficial:

AV 5/34.240

-  CASAMENTO

Data: 13 de Janeiro de 2005, - Prenotado(:zb 0 115.2 doLivro 1-M.

Fica averbada a realizagio do casamentc\dey
Vieira, pelo regime da comunhfio Parcial d : 03.2002, passando/a nubente a

bel Macuglia, com Rosa Mari
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Pader Judiciario

ESTARO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Livro N° 2 - Registro Geral

CNM: 097238.2.0034240-11

CRUZ ALTA-RS

MATRICULA | 34940 FOLHA E

(CONTINUACAO DA FOLHA 1)

AV 6/34.240
Fica averbada a

Data: 13 de Janeiro de 2005. - Prenatada sob pf 1

5 268 da Divro 1-M.

-~  CASAMENTO
realizagéio do casamento

Oﬁ%s fitu

AV 7/34.240
Fica averbada a

Data: 13 de Janeiro de 2005. - Prenotado sob n® 115.266

pelo regime da comunhio Parcial de bens, . 096, pasgando a nubente 3 assinar-se
“PATRICIA MULLER MACUGLIA",
27.12.1996, arquivada em Cartério. - Doun

- CASAMENTO
realizagiio do casamento

de casamenty datada de

it Jt)

Cficia¥:
Sphstiinto |

AV 8/34.240

Data: 21 de Janeiro de 2045, Prenotadc sob 1° 115 382 do Lijro 1-M. /

- OBITO

Fica averbado o ébito de Therezinha Vogel Macuglia, ocorrilo om 20.02.1904, conforme a
Certidio de Obito n° 9722, Livro C-21
arquivada em Cartério. - Dou f6. R$16,10

Oficio do Registro Civil a Comarca,

uﬂ ﬁn[, Q”)O/l/\&r\ m,m—

Ohicial:

AV 9/34.240

Data: 21 de Janeiro de 20035, Prenotadgft n® 115.38 do Livro I-M

-  CANCELAME DE US UTO

Conforme dispe

constante no R 2

Contratos n® 103,
remincia feita peto Usufrutuanio, Sr. A

a Escritura Pablica d¢ Remincia de Usufruto n® 66.229/130, do Livro de
tavrada em 18.01.2 o Tabelionato de Cruz Alta, em wvirtude da

lacuplia, fica cancelado o Usufiuto Vitalicio

da Exatoria: B$37.000,00.- Dou {¢. RB87,10.

D

desta matricula. Avaliag

Oficial:

R _10/34.240

Data: 04 de fevereiro de 2005. Preno ob n° 115.509/do Livro 1-M._

Transmitentes; Paulo Afonso Vogel NMdcuglia, engenheiro agronomo, inscrito no CPF sob
n° 552 428 710/91 e sua esposa Rosa Mari Vieira Macuglia, professora, inscrita no CPF

- . COMPRA E VENDA

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA | 34,240 FOLHA
{CONTINUAGAC DO ANVERSO)

sob 1° 680 996 730/34, ambos brasileiros; casados pelo regime da comunhfio parcial de
bens, residentes ¢ domiciliados na cidade de Ljui/RS, na Avenida Davi José Martins n® 922,
Apt®.301; e .
Cerés Juliana Macuglia Kumm, secretdria, inscrita no CPF sob n® 552 427
900/91 e seu marido Jocelei Becker Kumm, representante comercial, inscrito no CPF sob n®
462 289 690/72, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhiio parcial de bens, resi-
dentes e domiciliados na cidade de Santo Angelo/RS, na rua Avenida Getulio Vargas n°
159, Apt® 301.
Adquirentes: ADIL MACUGLIA J'UN"IOR, ferrovidrio, inscrito no CPF sob n® 454 449
190/87 e sua esposa PATRICIA MULLER MACUGLIA, professora, inscrita no CPF sob
n° 957 949 990/04, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhiio parcial de bens,
residentes e domiciliados nesta cidade, na ma Dr. Couto n° 216, Vila Ferroviarta.
Interveniente: GLOBO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.
Imdvel: 66,66 % do imovel matriculado, descrito na folha 1, ou seja a casa de madeira n°
216, e a casa de alvenaria com a area de 129,79 m’., constante da AV 3 desta matricula,
pertencente aos transmitentes que nada mais tem nesta matricula, ficando todo o imdvel
pertencendo aos adquirentes .
Valor: RS 35.538,00.- Avaliagdo Mumicipal.- R$ 41.430,00.
Forma do Titulo: Escritura Piblica de Compydd Venda com pacto Adjeto de Hipoteca n°
66.263/002, do Livroe de Transmissées n® 3114B,/lavrada em 064.02.2005 no Tabelionato de
Cruz Alta.- Dou fé.- R$ 187,40, _
Oﬁcﬁr:

Data: 04 de fevereiro de 2005.- Prenotado sgbjr® 115.509/do Livro 1-M.

R 11/34.240 - HIPOTECA

Em Primeira e Especial Hipoteca.

Devedores: ADIL MACUGLIA JUNIOR e sua esposa PATRICIA MULLER
MACUGLIA;- J4 qualificados.

Credora: GLOBO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de -
direito pnvado com sede na cidade de Flonanopoliz (3C), na rua Liberato Bittencort o®
1.633, Bairro Estreito, inscrita no CGC/MF sob n° 85.322.204/0001-00, representada por
seu procurador Marcos Paulo Pereira, inscrito no CPF sob n° 908 202 749/68.

Yalor da divida: RS 40.282,39. '

Forma de Pagamento: O valor de R3 40.282,39, correspondente ao saldo de 92 parcelas,
tendo por base a faixa inicial, reajustaveis conforme sistema previsto no contrato de partici-
pagiio de consdrcio, equivalente cada parcela a 0,8621% do mesmo bem, as quais serfio
acrescidas as taxas contratuals mcluswe,taxa de. admnustragao seguro de vida em grupo e
fundo de reserva. T e

(CONTINUA NA FOLHA

)
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CNM: 097238.2.0034240-11

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Judictario CRUZ ALTA-RS
Livro N° 2 - Registro Geral
; : MATRICULA . FOLHA lzl
(CONTINUACAO DA FOLHA 2)

Garantia Hipotecaria: O imovel matricnlado, descrito na folha 1, ou seja a casa de madei-

ran® 216, e a casa de alvenaria com 2 ares de 129,79 mz., constante da AV 3 desta matricula,

avalidado para fins do artigo n° 1.484 do Cédige Civil Brasileire, em RS 36.000,00.

Forma do Titulo: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda com pacto Adjeto de Hipoteca n°

66.263/002, do Livro de Transmissdes n®311-B, lavrada egn  04.02.2005 ng_Tabelionato de

Cruz Alta.- Dou fé - R$ 184 00,
Oficial:

Data: 22 de fevereiro de 2005. Prenotadajsob n°® 115.617/do Livro 1-M.
AY 12/34.240 - RETIFICACAO '

De conformidade com a Escritura Piblica de Compra e Venda com Pacto Adjeto ds
Hipoteca n° 66.263/002, do Livro de Transmissdes n® 311-B, lavrada em 04.02.2005 no
Tabelionato de Cruz Alta, devidamente registrada nos R 11 ¢ 12 desta matricula, fica
averbado que os compradores/devedores, Adil Macuglia Junior e Patricia Miller Macuglia,
sdo participantes do Consdrcio de imé@ admmistrados, pela interveniente/credora

hipotecaria, subscrito em 27.01.2003, contrafo g° 053940, i
pertencente ac grupo 107.- Dou fé.- R$ 16,20,
Oficials

Data: 24 de Janeiro de 2008. - Prenotado sobjn® 130.774 do/Livro IKN. ___—

AV 13/34240 - DEMOLICAQ

Fica averbada a demoligio de uma residéncia de madeira, com a area demolida de 69,47m?’.,
que situava-se a Rua Dr. Couto, n® 216, conforme a Certidio de Demoligio da Prefeitura

Municipal, datada de 25.07.2006, arquiva Cartério juntamente com a Certidio
Negativa de Débito do INSS, Cei. n°. 36.190.03879/69 datpda de 23.01.200 Dou 8.
R$17,50. “ G

Oficial : |

AV 14/34.240 - CONSTRUCAQ

Fica averbada a construgiic de uma residénéia de alvenaria, com a drea de 181,43m’°., da
regularizagiio da construgiio de uma ampliagio residencial de alvenaria coma a area de
2134m’ portanto a residéncia de alvenaria, na frente, de 02 pavimentos, perfaz uma érea
total construida de 202,77m’, situada 4 Rua Dr. Couto, n° 216, pelo valor de R$ 67.751,18,
conforme a Certiddio de Construgiio da Prefeitura Municipal, datada de 24.08.2007, arquivada
em Cartdrio juntamente com a Certidio Negativa de Debito do INSS - Cei n°
36.190.03309/62, datada de 05.12.2007. Dou f8. R$132,80.

/|
Data: 31 de Janeiro de 2008. - Prenotado w 130.836 do Lavro 1-N.

(CONTINUA NO VERSQ)




REGIETRDO DE IMOVE|S
//'i‘LT Rua Voluntirios da Patria, 192
CEP 98005-104 - Centro - Cruz AIH ‘RS
CRUZ A CERTIDAO

www ricruzalta.com.br
Dra. Flavia Bernardes de Oliveira (55) 3322-5549

Continuagao da Pagina Anterior -i-:-i-i-i=i=i=i=i=i=imimimimimimimimlmimlmiml m =l s sl = el =l =l =l =l =l =l = s e

MATRICULA FOLHA

‘ — /‘) o 34.240
Oficial: "/JJQ'Q,!Z* da_‘ﬁ IR
R b =~

T¥itar 30 de novembro de 2011 =P { ado sob i 162687, doTivro =X, T 23/1720TH
AV 15/34.240 - CANCELAMEN]FQ» DE HIPOTECA

Por instrumento particular de autorizagio de cancelamento de hipoteca e outras avengas,
datado de 04.11.2011, arquivado em Cartério, a credora GLOBO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, neste ato representada por yAbegail da Silva Pereira, autorizou o
cancelamento da hipoteca constante no R 11 _desta jhatricula. - Dou™&, E.:RS128,20. Selo:
0158.01.1100003.26027 - R$0,20; 0158.06.680000 9 35- R$4
Olicial; £
[ b'_kyd&f/‘_—_—w‘\ RRC

Data: 30 de novembro de 2011. - Prenétado—s??ﬁ(lfs%m, do Livro l-X,)em 25/11/2011.
R 16/34.240 - COMPRA E VENDA.

Transmitentes: ADIL MACUGLIA JUNIOR, inscrito no CPF sob n® 945.125.740-34, socio
de empresa e suz esposa PATRICIA MULLER MACUGLIA, inscrita no CPF sob n”
957.949,990-04, socia de empresa, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, residentes ¢ domiciliados na Rua Doutor Couto, n® 216, Bairro Perpétuo
Socorro, nesta cidade.

Adguirentes: PAULO AFONSO VOGEL MACUGLIA, inscrito no CPF sob n®
552.428.710-91, socic de empresa e sua esposa ROSA MARI VIEIRA MACUGLIA,
}.inscrita no CPF sob n° 680.996.730-34, professora, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados na Avenida Davi Jose Martins, n° 922,
Bairro centro, cidade de Tjui, RS.

Imével: O imodvel constante desta matricula.

Valor: R5700.000,00. - Avaliagdo Municipal: R$700.000,00.

Forma de Titulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Financiamento com
Garantia de Aliena¢dio Fiduciaria e Outras Avengas - Contrato n® 071111230000200, datado
de 31.10.2011, arquivado em Cartoric, com for¢a de escritura publica, nos termos do artigo 61
paragrafos, da Lei n°4.380, de 21.08.1964, com alterg;oes introduzidas pela Lei n® 5.049 de
29.06.1666. Dou fé.- E.:.R$2.072, 30 Selg: 3 00063.20028 - R$0,20;
0158.09.0800008.00924 - R$10,00

RRC

v J! n \
Data: 30 de novembro de 2011. - Prcnotado sob ° 162687, do Livro 1-X, em 25/11/2011.
R17/34.240 - ALIENACAO FIDUC!AEEA EM GARANTIA
Devedores fiduciantes: PAULO AFONSO VOGEL MACUGLIA ¢ sua esposa ROSA
MARI VIEIRA MACUGLIA; anteriormente qualificados. ‘

(CONTINUANAFOLHA________ )
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Poder Judiciario CRUZ ALTA -RS
Livro N° 2 - Registro Geral -
34.240 4
MATRICULA FOLHA

Credor fiduciarie; BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., inscriic no CNPJ
90.400.888/0001-42, com sede na Rua Juscelino Kubitschek ns 2041 e 2235, Bloco A, Vila
Olimpia, cidade de So Paulo, SP.-

Valor da divida: R$500.000,00.

Praze de Amortizacio :240 meses.

Taxa de Juros: Nominal de 10,48%a.a. - Efetiva de 11,00%aa. - 0,87% (mensal
descapitalizada).

Forma de Pagamento: Pagavel por meio de 240 encargos mensais e sucessivos vencendo-se
o primeiro em 30.11.2011, no valor inicial de R$6.745,63. )
Garanfia Fiducidria:O imével constante desta matricula, avaliado para fins de seguro DFI
(danos fisicos no imoével) e eventual leildo extrajudicial, em R$700.000,00 que os devedores
fiduciantes alienam ao Credor, em carater fiduciario.

Forma do Titulo: Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienagio Fiduciaria e Outras Avencas - Contrato n® 071111230000200, datado
de 31.10.2011, arquivado em Cartério, com forga de escritura pablica, nos termos do artigo 61
paragrafos, da Lei n°4.380, de 21.08.1964, com alteragdes introduzidas pela Lei n® 5.049 de
29.06.1966. Dou fé. E.:R51.872,60. 28029 - RS$0,20;
(158.09.0800008.00925 - R$10,00

h

Data 30de ]Ulh() de 2015. - Prenotado sob n %36141 do I.{vrot=Ademo 17’3—”231 .

AV 18- 34240 - OFICIO JUDICIAL CANCELADO

Em cumprimento ao Oficio n® 871/2014, datado de 08.Q820147 arquivaco—enr)Cartério,
extraido dos autos do processo n’ 016/1.14.0005069-1, e firmado pelo Juiz da 1* Vara Civel
* da Comarca dec Ijui-RS, Dr. Guilherme Eugénio Mafassioli Corréa, foi decretado que se
abstenha dc praticar qualquer ato de consolidagdo da propriedade em favor do Banco]-
Santander pelo contrato n° 01:.0007.1111.23000.020-0, registrado 17 - Dou [é.-
E.:NTHIL.. Seto: 0158.03.1200002.47286 - NIHIL

Escreveate autorizado:

1t/ [\ RZ
Data: 06 de julho de 2023. - Prenotado sob n° 24l§70, do lixro 1 -AW, ¢m 09/)]6/2023.

Av 19/34.240 - CANCELAMENTO DE OFICIO JUDICIAL

Conforme Oficio n° 10039726272, datado de 06/06/2023, arqujvadg£m Cartdrio, extraido dos

autos do processo n° 5000746-89.2017.8.21.001 I/RS, firmado petd Juiza de Direito da 2° Vara
Civel da Comarca de Cruz Alta/RS, Dra. Lynn Francis Dressler, foi determinado o

(CONTINUA NO VERSO)
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CNM: 097238.2.0034240-11

4 40 dv
CNM: 097238.2.0034240-11 MATRICULA FOLHA

(CONTINUAGAQ DO ANVERSO} | / n H

cancelamento do Oficio Judicial constante no Av/18. Do mol:Averbagio sem valor
declarado: R$ 47,70 (0158.04.1900007.61092 = R$ 4,40) mento eletrdnico de dados:

R$ 6,40 (0158.01.2100001.84577 =R$ 1,80)

Registradora: Wartana Warchedar

1’ I Escrevents ALM
Pata: 24 de janeiro de 2024. - Prenotado sob n° 245757 0 L' roj 1-AY, em 09/01/2024.

kv2034240 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE
Conforme requerimento de consolidagiio da propriedade/ dé¢ 27/11/2023, arquivado, a
propriedade do imével objeto desta matricula foi consolidada em favor da credora e
broprietaria_fiducidria BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, nos termos do art. 26 da
Lei n° 9.514/1997 e apds os procedimentos legais, em razdo da alienagdo fiduciaria constante
Po R/17. tendo sido avaliado o imével em R$ 850.000,00, sendo que sobre a propriedade ora
onsolidada incide a restri¢io de disponibilidade decorrente do art 27 do mesmo diploma

legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o 1m0ve1 1 v publico leildo. Dou
2. )
Registradora: e
RBS
elos: 0158.01.2300001.14496 - R$ | ,80; 0158.09.1900007.03192 - R$ 81,00 ' szgﬂapm Mm'c&c-il!l
rocessamento Eletrénico: R$ 6,60 !
nolumentos: RS 1.864.50 Escravente

{CONTINUA NA FOLHA

Nada mais constava. O referido é verdade e dou fé.
Cruz Alta - RS, 24 de janeiro de 2024.

Total: R$ 83,80

Certidao Matricula 34.240 - 8 paginas: R$ 54,90 (0158.04.1900007.74879 = R$ 4,40)
Busca emlivros e arquivos: R$ 12,50 (0158.03.1900007.66681 = R$ 3,60)
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,60 (0158.01.2300001.14509 = R$ 1,80)

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097238 53 202400003113 94

Ass:

Flavia Bernardes de Oliveira - Registradora
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