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LIVRO N.’ 2 8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sdo Paulo

~ matefgula ——— ( ficha —=— 5@

._95.682 ] 1 ) Sdo Paulo, 28 de  djunho  de 198 g

0 apartamento n? 23, localizado no 22 andar
do "EDIFYCIO VILLA DI BRINDISI", situado na Rua $30 Venoces-
lau, n® 11, n2 Vila Guareni, no 42¢ Subdistrito-Jabaguara ,
contendo @ area util ou privativa de 58,305m2 e & area ¢co-
mum de 26,608m2, com a area total de 84,913m2, corresponden
do-lhe uma frac¢ao ideal de 1,442% no terreno sondominial e
nig demais 8reas de uso comum. A0 referido apartamento cabe
uma vaga indeterminada na garagem coletiva do ediffcio, pa-
ra esgtecionamento de um veiculo de passelo, com aux{1lio de
mancbrista, equivalendo referida vaga uma area util ou pri-
vativa de 9,90m2 eumared comum de 22,416m2, com uma area
total de 32,316m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de
0,424% no terreno condominial. O citado edif{cio acha-se =
construfdo no terreno descrito na matricula 84.139 deste -
Cartorio. Inscrito no Cadasgtro dos Contribuintes da Prefei-
tura Municipal sob n2s 310,049,0019~5/0049-7/0093-4/0004=2,

PROPRIETARIA :~ CONSTRUTORA BRACCO THOME ~-
1MD4A., con sede nesta Capital, na Avenida Portugsl, nf 227,
CGC nf® 43%,282.490/0001-7G.

TTTULOS ANTERICRES:- R.1/Ms. 52,126, - = =
52.127, 52.479 e 52.737 (M. 84.139), deste Registro,

0 Escrevente: /- ?‘ﬁé %2 Qbfiﬁéﬁo
/ 0 Escrevente Autgrizado? s
,(/:.::"'7 . /

v

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNAVD-PDURV-9ZLCD-PUT3U

R.1/95.682 Por instrumento partiocular de venda e com=
»>| pra de 19 de junho de 1989, a proprietaria transmitiu a PAY
LO SERGIO BASTERRA e sua mulher SUZI URTADO BASTERRA, brasi
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7 matricula ficha
. 95“682 ] [ 01 verso

leiros, comerciantes, casados pelo regime d2 comunhao par
cial de bens, nos termos da Lei 6.515/77, CIRG nis = = = ==
10,913.947-SP e 8.837.398-5P, CIC nf%s 003.839.778~10 e =~ ==
134,.763.418-52, respectivamente, residentes e domiciliados!®
nesta Capital, na Rua Maranja:f n® 192, vila Monumento, e}
imovel matriculado, pelo valor de NCz$ 82.278,00. 530 Paulo,

28 de junho de 1989, O Escrjnte. ' Lo
< Tt T L
‘ 1?[1/ (. ———2; » O Escrevente Autori-
zado: ////MM ) R
.
R.2/95.682 Pelo mesmo instrumente particular atras men-

cionado, o0s atuais proprietarios, PAULO SERGIC BASTERRA e
sug8 mulher SUZI URTADO BASTERRA, atras qualificados, deran
o imdvel matriculado, em primeire e especial hipoteca, a fa
vor da CAIXA ECONGMICA FEDFRAL - CEF, (GC n® = = = = = = -=
00,360,305/0001-04, por sua filial nesta Capital, na Aveni-
da Paulista, n® 1,842, para garantir a divida do valor de
NCz$ 65.300,00, devendo ser amortizada em 240 prestacoes --
mensais e consecutivas, c¢alculadas em conformidade com Lo}
sistema de amortizagao da Tabela Price, as taxas de Juros
anuais nominal de 10,5% e efetiva de 11,0203%, e reajusta--
veis pelo Plano de Equivalencia Sslarial, por categoria pro
fissional, correspondendo a primeira delas, na data do tity
lo, a NCz$ 884,99, j@ incluidos principal, juros e demaig =
encargos, com vencimento para 30 dias a contar da data do
contrato, O valor estimetivo do imovel hipotecado e de NCzd
97.463,14. As partes contratantes ficaram subordinadas a oy
tras clausulasp condicoes e encargos previstos no aludido - ‘
instrumento particular° Sao PauloD 28 de junho de )989. 0 ‘
—| Escrevente: /ﬂa~f—-f2/a, . O Es ‘

I

crevente Autoriza/f_%&uagw -: EoA,

(continua na ficha 02)
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REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
— matricula ficha

95.682 l— 02 Sao Paulo, 14 de maio de 2009

Av-3. Protocolo n° 502.079, em 12/5/2009. ALTERACAQ DE CONTRIBUINTE. Q
imével, atualmente, acha-se inscrito sob o contribuinte n° 310.049.0220-1, conforme

carta de arremata¢io a seguir mengionada e certiddo de dados cadastrais emitida pelo
icipio, S&o Paulo, SP, 14 d€ maitp de 2009,

oﬁim;toﬁmdo
R-4. Protocolo n° 502.079, em 12/5/2009. ARREMATACAG. Conforme carta de
arrematagio passada em 23 de outubro de 2000, nos termos do Decreto-Lei n® 70, de
21/11/1966, pelo agente fiduciario, CREFISA S/A - CREDITO, FINANCIAMENTO E
INVESTIMENTOS, entidade integrante do Sistema Financeiro, com sede nesta
Capital, na Rua Canada, 240, CNPJ n° 60.779.196/0001-96, extraida da execugfio
extrajudicial movida a pedido da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, contra os proprietirios e devedores, PAULO SERGIO
BASTERRA, RG n° 10.913.947-SP, CPF n° 003.839.778-19, ¢ sua mulher SUZI
URTADO BASTERRA, RG n°® 8.837.398-SP, CPF n® 134.763.418-52, brasileiros,
comerciantes, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua S3o Venceslau n° 11, ap. 23,
Vila Guarani, o IMOVEL foi, no leildo realizado em 23 de outubro de 2000,
arrematado pela prépria credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada,
pelo valor de R$ 70.107,05 £Seteita mil e cento e sete reais € cinco centavos). Sdo

Paulo, SP; aio de 200

{deb Tomitta - autorizado
Av-5. Protocolo n° 502.079, em 12/5/2009. CANCELAMENTO. Em razio da
arrematagiio a que se refere o regs anterior, procedo ao cancelamento do registro de

Ri¢ - escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNAVD-PDURV-9ZLCD-PUT3U

s

Tomita - autorizado

R-6. Protocolo n® 537.507, em 18/10/2010. VENDA E COMPRA. Por escritura de 14

Continua no verso.
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de outubro de 2010, do Tabelido de Notas do 29° Subdistrito - Santo Amaro, desta
Capital (livio 1008, paginas 157/159), a proprietiria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, transmiti o IMOVEL a REGINA CELIA MARTINS,
brasileira, solteira, maior, comerciante, RG n° 23.211.205-SP, CPF n° 139.778.718- 03,
residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Maraca, 431, ap. 82, Vila Guarani, pelo
valor de R$ 172.400,00 (cento e setenta e dois mil e quatrocentos reais). Certiddes em
nome da Transmitente: positiva de débitos, com efeitos de negativa, relativos as
contribuigdes previdencidrias e as de terceiros sob n® 000592010-23001305, emitida em
04/06/2010, valida até 01/12/2010, e conjunta positiva de débitos, também com efeitos
de negativa, relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unifo com codigo de
controle ZC38F005.DCIF SD6A, emitida em 07/05/2010, valida até 03/11/2010. Sdo
Paylg, SP, 22 dE outubro de 2010.
bac o

Almne Silva Placido - escrevente

R-7. Protocolo n® 587.944, em 16/10/2012. VENDA E COMPRA. Por instrumento
particular de 28 de setembro de 2012, com for¢a de escritura publica, a proprietiria
REGINA CELIA MARTINS, brasileira, solteira, maior, comerciante, RG n°® 23.211.205-
SP, CPF n°® 139.778.718-03, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Maracg, 431,
ap. 82, Vila Guarani, transmitiu o IMOVEL a CASSIO HIROSHI TAKEDA
MATSUMOTO, brasileiro, administrativo, RG n° 22.691.975-4-SP, CPF n°
286.079.328-37 e sua mulher DANIELA ARAKAKI MATSUMOTO, brasileira,
recepcionista, RG n® 28.997.073-8-SP, CPF n° 055.735.899-03, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta
Capital, na Rua Antonio Andre de Sa Fllho 399, ap.43, bloco-4, Vila Guarani, pelo
¢ : - qutubro de 2012.

vL'lﬂ-E-_—-_ 7

AY
4-"
“E

Rubens GomegHenriques - autorizado
R-8. Protocolo n° 587.944, em 16/10/2012. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular de que trata o registro anterior, os atuais proprietarios CASSIO
HIROSHI TAKEDA MATSUMOTO e sua mulher DANIELA ARAKAKI
MATSUMOTO como devedores-fiduciantes, transferiram a propriedade resolavel do
imovel, por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei 9.514/97), ao BANCO SANTANDER

Continua na ficha 03
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95.682 |V 03 Séo Paulo, 29 de outubro de 2012

(BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino Xubitschek,
n°s 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, como credor-
fiduciério, para garantir a divida de R$ 147.490,00 (cento e quarenta e sete mil
quatrocentos e noventa reais), decorrente de financiamento no 4mbito do Sistema
Financeiro da Habitaggio (Lei 4.380/64), a qual devera ser amortizada por meio de 420
(quatrocentos e vinte) prestagdes mensais e sucessivas, calculadas de conformidade com
o Sistema de Amortizagio Constante - SAC, 4 taxa anual de juros nominal de 8,64% ¢
efetiva de 9,00% (0,72% ao més), ¢ reajustaveis pelo mesmo indice utilizado na
remuneragdo dos depositos em caderneta de poupanga livie - pessoa fisica,
correspondendo a primeira prestagio (encargo mensal), na data do titulo, a R$ 1.502,44
(um mil quinhentos e dois reais e quarenta ¢ quatro centavos), com vencimento para o
dia 28 de outubro de 2012. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o
imével o valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reai do Paulo, SP, 29 de

Rubens Gomeg’Henriques - autorizado

Av-9. Protocolos n°s 795.871, 795.872 e 795.873, todos em 17/06/2022.
CANCELAMENTO. A vista dos instrumentos particulares adiante mencionados e por
autorizacdo expressa do credor-fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
procedo ao cancelamento do registro de alienag@o fiduciaria lancado sob n°® 8. Sdo
Paulo, SP, 27 de junho de 2022. Analisado por Matheus Domingues - escrevente e
conferido por Aline Braga de Sena - escrevente.

Selo digital. 1137463310795871RMG2EP220

Dorali Ie Carvalho- substituta

G
Av-10. Protocolos n°s 795.871, #95.872 e 795.873, todos em 17/06/2022.
RETIFICACAO. O imével acha-se inscrito, na realidade, sob os contribuintes n°s
310.049.0220-1 (apartamento) e 310.049.0262-7 (garagem -coletiva), conforme
instrumentos particulares a seguir mencionados e certiddes de dados cadastrais emitidas
pelo Municipio. Sdo Paulo, SP, 27 de junho de 2022. Analisado por Matheus
Domingues - escrevente e conferido por Aline Braga de Sena - escrevente.
Selo digital. 1137463210795871M9UEK 822D

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNAVD-PDURV-9ZLCD-PUT3U

Dorali[. alho = substituta
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R-11. Protocolos n°s 795.871, 795.872 e 795.873, todos em 17/06/2022. VENDA E
COMPRA. Por instrumento particular de 11 de margo de 2022, rerratificado por outros
de 22 de abril de 2022 e 26 de maio de 2022, todos comfor¢a de escritura publica, os
proprietarios, CASSIO HIROSHI TAKEDA MATSUMOTO, comerciante, RG n°
22.691.975-4-SSP/SP, CPF n° 286.079.328-37, ¢ sua mulher DANIELA ARAKAKI
MATSUMOTO, administradora, RG n° 28.997.073-8-SSP/SP, CPF n° 055.735.899-03,
brasileiros, casados em 28/08/2010, pelo regime da comunhfo parcial de bens,
residentes ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Sdo Venceslau, 11, ap. 23, Vila
Guarani, transmitiram o IMOVEL a CAMILA MELO ARTESE, brasileira, solteira,
maior, gerente de vendas, CNH/SP n° 02470279562, CPF n® 316.545.038-27, residente
e domiciliada nesta Capital, na Ruadas Camélias, 502, ap. 71, Miranddpolis, pelo valor
de R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais). Sdo Paulo, SP, 27 de junho de 2022.
Analisado por Matheus Domingues - escrevente € conferido por Aline Braga de Sena -
escrevente.

Selo digital. 1137463210795871VIBVFG22S

Dorali Iww substittz

R-12. Protocolos n°s 795.871, 795.872 &i#95.873, todos em 17/06/2022. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Pelos mesmos instrumentos particulares de que trata o registro anterior,
a atual proprietaria, CAMILA MELO ARTESE, como devedora-fiduciante, transferiu a
propriedade resolivel do imével, por ALIENACAO FIDUCIARIA, ao ITAU
UNIBANCO S/A, comsede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setibal, CNPJ n° 60.701.190/0001-04 ¢ NIRE n° 35300023978 na
JUCESP, como credor-fiduciario, para garantir o financiamento de R$ 334.900,00
(trezentos e trinta e quatro mil e novecentos reais) - SFH, a ser pago da seguinte forma:
Prazo: 360 meses, em prestagdes mensais e sucessivas; Sistema de amortizacio:
SAC; Taxas anuais de juros: nominal de 9,1098% e efetiva de 9,5000%; Forma de
reajuste: TR - Taxa Referencial; Valor e data de vencimento da primeira prestacio
(encargo mensal): R$ 3.616,71 (trés mil e seiscentos e dezesseis reais e setenta e um
centavos), em 11 de abril de 2022; Valor para efeito de venda em publico leildo: R$
394.000,00 (trezentos € noventa e quatro mil reais). Subordinam-se as demais
disposi¢cdes do contrato. S&o Paulo, SP, 27 de junho de 2022. Analisado por Matheus
Domingues - escrevente e conferido por Aline Braga de Sena - escrevente.

Selo digital. 1137463210795871MWO03F022Q

Dorali Y\%%@ngﬂm - substiuta

Continua na ficha 04
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Av-13. Protocolo n° 833408, em 31/10/2023. CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE. Nos termos do procedimento de intimagdo aberto a requerimento
datado de 31 de outubro de 2023, a propriedade resoluvel objeto do registro n° 12, da
matricula n° 95.682, foi consolidada em nome do credor-fiduciario, ITAU
UNIBANCO S/A, pelo valor de R$ 394.000,00 (trezentos e noventa e quatro mil reais),
nos termos do artigo 26, a Lei 9.514/97, em razdo do inadimplemento da

Silas dk Camargo - substiluie

rd
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo ¢ reprodugao fiel desta matricula, extraida na
forma do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo eventuais 6nus e alienagdes integralmente nela
contidos, servindo, ainda, como certidio de FILIACAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Se for o caso, devera ser complementada com a certiddo da Circunscrigdo atual.
Certifico, mais, que a presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,nos termos da Medida Provisoéria n. 2.200-
» 2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Sao Paulo, 17 de abril de 2024.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADA DIGITALMENTE)

Registrador R$ 40,91
Estado R$ 11,63
Sec. Faz RS 7,96
Reg. Civil R$ 2,15
Tribunal de Justica RS 2,81
Imposto Municipal R$ 0,83
Ministério Publico RS 1,96
Total RS 68,25

Selo Digital: 1137463910833408WG95VR24A

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Subdistritos que, atualmente, integram Este Registro de Imoéveis desde 15.05.1939, tendo pertencido anteriormente a 2°
Registro de Iméveis: a) 4° Subdistrito - Nossa Senhora do O; b) 15° Subdistrito - Bom Retiro; c) 23° Subdistrito - Casa
Verde; d) 44° Subdistrito — Limao; e desde 01.01.1972, o 42° Subdistrito — Jabaquara formado por partes originadas no
11° Registro de Imoéveis e parte no 14° Registro de Imoveis.

Pertenceram a Este Registro:

a) Distritos de Jaragua, Perus e Brasilandia de 15/05/39 a 10/08/76 ¢ atualmente pertencem ao 18° Registro de Imoveis
desta Comarca;

b) 48° Subdistrito - Nova Cachoeirinha de 15/05/39 a 31/12/63 e atualmente pertence ao 3° Registro de Imodveis desta
Comareca;

c) Distritos, atuais Municipios de Caieiras, Francisco Morato e Franco da Rocha de 15/05/39 a 26/04/63 quando
passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Franco da Rocha, SP;

d) Distritos, atuais Municipios de Cajamar (ex-Agua Fria), Pirapora do Bom Jesus e Santana do Parnaiba de 15/05/39
a 07/12/63 quando passaram a pertencer ao Registro de Iméveis de Barueri, SP;

e) Distrito, atual Municipio de Mairipora, e Juqueri de 21/11/42 a 19/12/69 quando passaram a pertencer ao Registro de
Iméveis de Mairipora, SP;

f) Distrito de Santa Efigénia de 15/05/39 a 20/11/42 e atualmente pertence ao 5° Registro de Iméveis da Comarca.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNAVD-PDURV-9ZLCD-PUT3U

Apenas para os fins do item 60, letra ""c", do Capitulo XVI, das NSCGJ, valida por 30 (trinta) dias,
sem importar reserva de prioridade.

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP



