Cecilia Lopes dos Santos Sociedade de Advogados

INSC. OAB 16632

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DA COMARCA DE UBATUBA SP

PROCESSO N2 0002727-82.2019.8.26.0642

MANUEL DUARTE E OUTRA, devidamente qualificados nos autos
do processo em epigrafe, que movem contra 0 NEILOR PRADO DOS SANTOS
E OUTRO, neste ato representados por sua advogada, que esta subscreve, vém
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao r.
despacho de fls. 255, requerer a juntada de trés avaliagdes imobiliarias, anancios

publicitarios do site www.vivareal.com.br, certiddo débito de IPTU.

Nestes termos, pede deferimento.

Ubatuba, 08 de Setembro de 2023.

CECILIA LOPES DOS SANTOS
OAB/SP 155633

Rua Jorddo Homem da Costa, n2 321, Centro, Ubatuba/SP - (12) 3832-1818 / 3833-1006

fls. 258

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por CECILIA LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WUBT23700538421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002727-82.2019.8.26.0642 e cddigo akofikYx.



AVALIACAO IMOBILIARIA

A QUEM POSSA INTERESSAR

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo da avaliagao, quanto ao
valor de comercializacdo do imoével, de sua propriedade, situado Rua Jaboticabeira, 564
Praia do Lazaro - Ubatuba, SP Contribuinte 10.231.017-3 na Prefeitura Municipal de Ubatuba
e matricuta 28.909, contendo Terreno de 163,61m2 e area construida de 164m2.

Tomando-se por base as consideragoes, quanto ao terreno, sua localizagao, formato,
dimensdes, area construida e condigdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo
do logradouro, situagdo e servicos publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pegas e fins de

utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de

conservagao, avaliamos o imovel quanto a
(seiscentos mit reais).

o valor de comercializagao em R$ 600.000,00

Ubatuba, 06 de Setembro de 2023.

Atenciosamente,
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UL /m6veis Alto Padrao

Ubatuba, 02 de setembro de 2023.

A QUEM POSSA INTERESSAR

Prezados Senhores,

Atendendo solicitagao de V.Sa., eu ROBERTO PARDINI NETO, inscrito
no CRECI sob numero 91.241, corretor atuante na empresa Pardini
Consultoria de Imoveis Ltda, inscrito no CNP]J sob numero
07.068.477/0001-58, com sede a Av. Marginal, n° 1.165, Praia do Lazaro,
Ubatuba-SP, conhecendo o imdvel situado a Rua jaboticabeira, n° 564,

Lote 1-B, Praia do Lazaro, Ubatuba-SP, Contribuinte (IPTU) N°
10.231.017-3 E Matricula n° 28.909, contendo:

o Area de terreno: 163,61m2
e Area construida: 164,00m2
Avalio o referido imével em R$ 600.000,00 (seiscentos milreais).

Para maior clareza e fins de direito, firmo o presente.

Roberto Pardini Neto
Corretor
Creci 91.241

Av. Marginal, 1165 - Praia do Lazaro - Ubatuba - SP - CEP: 11680-000 — PABX: (12) 3842-3003 — FAX: 3842-3004
Consultas / Fotos: http://www.pardiniimoveis.com.br — E-mail: contato@pardiniimoveis.com.br — CRECI n® 19759J

“ O mais completo site de imé6veis do litoral ¢

} Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CECILIA LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WUBT23700538421

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002727-82.2019.8.26.0642 e codigo FFYbzk9i.
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PARECER PARA COMERCIALIZAGAO DE VENDA DE IMOVEL URBANO

A Quem Possa Interessar, para proceder a avaliagdo, apresento a conclusao do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagdo de venda.

Inicialmente cumpre esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor imobiliario contido
no final deste parecer, obedeceram ao critério de transagdo a vista, obrigatoria nesses
Ccasos.

Quanto ao método para esta avaliacao, foi feito um comparativo, atualizado e a luz da
realidade do mercado imobiliario local.

O objeto do presente, imdvel situado a rua Jaboticabeira n°® 564, no Bairro da Praia do
Lazaro, Lote 1B perimetro urbano, contendo a area de terreno de 163,61 m?, drea
construida de 164,00 m2 imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal de Ubatuba sob
contribuinte n° 10.231.017-3

Tomando-se por base as consideragOes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno onde foi edificado a construcdo, sua localizagdo, formato, dimensdes, area
construida e condicdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do
logradouro, situagao e servigos publicos, seu tipo, idade, distribuigao das pegas e fins de
utilizacdo, qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservacao, avalio o imdével em R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
reais) para pagamento a vista ou a combinar.

E para que produza os seus efeitos, eu, Renato José Guimardes Lopes, Corretor de
Imdveis devidamente inscrito no Conselho Regional de Corretores de Imdveis da 22
regiao do Estado de Sdo Paulo sob CRECI n® 126021- F, inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoveis -CNAI 32215 assino e certifico este parecer que foi elaborado de
Conforme a Lei n°® 6.530/78

Ubatuba, 04 de Setembro de 2023

Renato José Guumaraes Lopes
CRECI/SP 126021-F
CNAI 32215

Av. Professor Thomaz Galhardo, 935, sala 2, - Centro - Ubatuba - SP - CEP: 11690-174 - Fone: (12) 3833-5511
Promove Solugdes Imobiliarias - CRECI n°® 38.509-J

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CECILIA LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2023 as 12:02 , sob o nimero WUBT23700538421

 Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002727-82.2019.8.26.0642 e cédigo FFYbzk9i.
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3 Quartos 1 Banheiro 4 Vagas

Piscina
Casa com 3 Quartos a Venda, 190m?2

R$ 650.000
Praia do Lazaro, Ubatuba - SP

190 m?
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEAREA DE usafi®a
LITORAL NORTE DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CODIGO DE VERIFICAGAO:

EMISSAO DE CERTIDAO ONLINE AUTORIZADA PELO DECRETO N° 6305/2016

CERTIDAO POSITIVA: 2021073656

:02 , sob 0 nUmero WUBT23700538421

conferir o original,
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Nome do Proprietario: MANUEL DUARTE %S
S S
Local: JABOTICABEIRA, 564 LAZARO 38
Inscricao 10.231.017-3 58
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Composicao Exercicio Parcela Valor * Acordo ¢ %
AN
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2,010 [456,7,8,9,10,11,12 R$4.525,56 & 8
o
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2011 [1,23456,7,89,10,11,12 R$5.565,24 § E
0
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2012 112345678910 R$5.377.6 % S
5
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2013 123456789110 R$4.344 3 3.8
=
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2014 |1.23456,789,10 R$4.486,4 g2
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2015 |12,3456,7.8910 R$4.246,22 ]
o
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2016  |{1,2,3,4,56,7,8,9,10 R$3.884,36 5 é
=)
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2017  |1.2.3,45,6,7,89,10 R$4.390,46 f g
Qs
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2018 [1,2,3,4,56,7,8,9,10,11 R$4.205,56 % 2
()
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2019 [1.23,4,56,7,89,10,11 R$4.020,5 & %
D O
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2020 {1.2,3,4,56,7,89,10,11 R$3.834,84 =
; ¢ 2
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2021 11,23456,78,9,10,11 R$3.464,87 ¢ 2
H <
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2022 1,2,3,456,7,89,10,11 R$3.289,2 i
©
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL 2023 {1,234567 R$1.944,83 O 8
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Ubatuba, 08 de Setembro de
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