
JEFFERSON ROSA  RODRIGUES - ADVOGADO

Avenida Presidente Wilson, 84 - 13º andar - conj. 136-A.

 CEP 11065-200, Gonzaga  - Santos – SP

jerorodrigues.adv@gmail.com

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA
CÍVEL DO FORO DA COMARCA DE CAÇAPAVA – SP

Processo nº 1000448-46.2020.8.26.0101 

NOVA  SANTA  FÉ  CONFECÇÕES  DE  ROUPAS
LTDA., já qualificada, por seu advogado, que esta subscreve, nos autos da
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, promovida em face de JMB DE
HOLANDA - EPP,  cujo feito  se processa por esse MM. Juízo, vem, mui
respeitosamente  a  presença  de  Vossa  Excelência,  em  atenção  ao R.
Despacho de fls. 448, expor e requerer o quanto segue:

DOS LAUDOS DE AVALIAÇÃO

Primeiramente a Exequente procede à juntada de 3 (três)
avaliações de corretores imobiliários, com outros anúncios publicitários, com
vistas a suprir a necessidade de avaliação por perito judicial.

Conforme  se  pode  verificar  das  avaliações  acima
mencionadas,  a  primeira  realizada  pela  corretora  EVA  BORESZTEIN
SPITIZER,  avaliou  o  imóvel  penhorado  em  R$  430.676,56  (doc.  1
anexo).  Já  o  corretor  HAE  YOUNG  KIM,  avaliou  o  imóvel  por  R$
501.206,70  (doc.  2  anexo) e  a  corretora  LARISSA  HONÓRIO  NUNES
avaliou o imóvel por R$ 501.466,88 (doc. 3 anexo).

Assim tendo em vista que dois dos três corretores avaliaram
o imóvel em valores aproximados, requer seja considerado o valor de  R$
501.300,00 (quinhentos e um mil  e  trezentos reais),  para  fins  de
avaliação.
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DOS DÉBITOS DO IMÓVEL

Conforme  se  pode  verificar  do  extrato  demonstrativo  de
débitos  emitido  pela  Prefeitura  Municipal  de  Caçapava  na presente  data
(doc. 4 anexo), o imóvel penhorado possui débitos fiscais de IPTU inscritos
em dívida  ativa,  referente  aos  anos  de  2017  a  2023,  que  totalizam  o
montante de  R$ 6.141,65 (seis mil, cento e quarenta e um reais e
sessenta e cinco centavos).

Além do débito acima mencionado, o imóvel também possui
débito  referente  ao  IPTU  2024 no  valor  de  R$ 736,24  (setecentos  e
trinta e seis reais e vinte e quatro centavos),  valor em aberto não
inscrito em dívida ativa.

DA INDICAÇÃO DE LEILOEIRO

É sabido que a fase executória deve percorrer o modo menos
gravoso (art. 805, do CPC) e que para a alienação do produto da penhora, o
procedimento mais eficaz e democrático é o leilão judicial, sendo a forma
eletrônica eleita como meio preferencial pelo novo CPC (art. 882, do CPC),
ainda que se trate de processo físico.

Além da grande acessibilidade aos interessados, que podem
enviar seus lances de qualquer lugar do mundo, o leilão eletrônico evita
questionamentos, pois é também a forma mais transparente, uma vez que
as partes e interessados do processo podem acompanhar os leilões ao vivo,
via internet.

Ademais,  esta  forma  de  alienação  segue  os  termos
regulamentados pelo artigo 879 e seguintes do Novo Código de Processo
Civil  e  Provimento  1.625/2009  do  Conselho  Superior  da  Magistratura  –
CSM/TJSP.

Por essa razão, uma vez aceita a avaliação conforme acima
requerido, para a realização da alienação do bem penhorado, com base no
art. 883 do CPC, a Exequente requer:

a) A  nomeação  da  Gestora  Jikal  Leilões,  por  intermédio  do
Leiloeiro Oficial,  Deilson Lucas do Espirito Santo,  JUCESP nº
1149, com escritório  na Cidade de  São Paulo,  Estado de  São
Paulo, na Rua Guarani nº 266, loja 11, Bairro Bom Retiro, CEP
01123-040,  Fone  (11)  4550-3677,  e-mail
juridico@jikalleiloes.com.br; 
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b) O Leiloeiro indicado está tecnicamente habilitado pelo Tribunal
de Justiça do Estado de São Paulo, para a realização de leilões
com divulgação e captação de lances em tempo real, através do
site  www.jikalleiloes.com.br, nos termos do Provimento CSM
nº 1625/2009, publicado no DJE Ano II – Edição 411 – São Paulo,
de 9 de fevereiro de 2009, que Disciplina o leilão eletrônico tal
como determinado pelo Artigo 882, §§ 1º e 2º, do Código de
Processo Civil (doc. 5 anexo).

c) Seja a comissão do Leiloeiro fixada em 5% (cinco por cento)
do valor da venda e, sendo o valor da arrematação supere o valor
de avaliação, seja esta majorada para 10% (dez por cento) da
arrematação.  Em  caso  de  acordo,  remição  ou  adjudicação,  a
comissão do leiloeiro será de 3% (três por cento) do valor da
avaliação, a ser suportado pelo Executado, devendo, em todos os
casos, ser feito o pagamento diretamente na conta do Leiloeiro
em conta por ele indicada;

d) Determinar-se a digna serventia, que providencie a intimação
da Gestora através do e mail juridico@jikalleiloes.com.br; quanto
à realização da alienação eletrônica, enviando na mesma ocasião
as peças necessárias à confecção do edital (capa dos autos, auto
de  penhora,  laudo  de  avaliação,  despacho  que  determinou  a
alienação, dados do credor hipotecário, terceiro interessado - se
houver cópia da matrícula -em caso de bem imóvel); 

Salienta-se que a divulgação e realização das hastas públicas
no meio eletrônico,  bem como, toda a parte burocrática do pregão será
conduzido pela Gestora e Leiloeiro,  com a finalidade de maximização da
disputa,  resultando na positividade do certame, rapidez na elaboração e
publicação dos editais e prestação de contas.

 

Termos em que,

P. deferimento.

Caçapava, 6 de março de 2024.

JEFFERSON ROSA RODRIGUES
OAB/SP 290.874
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Prefeitura Municipal de Caçapava.
API

CONAM - 06/03/2024 12:37:38

Extrato de Débitos
PÁGINA : 1/3

Tipo: Imobiliário Código: 0003545 Inscrição: 03011020000
Proprietário: - Documento: -
Compromissário: - Documento: - Possuidor:  Doc.: 
Outros Proprietários/Compromissários:
 

Endereço: -
Lote: Quadra: Loteamento:
Endereço de Entrega: -

LANÇAMENTOS NÃO INSCRITOS EM DÍVIDA ATIVA
Composição de Exercício Situação Data de Lançamento Lançamento Total Atualizado

Nosso Número Número Vencimento Valor Parcela Parc AtualizadaNosso Número Número Vencimento Valor Parcela Parc Atualizada

2024 99 - IPTU Aberto 01/01/2024 1401923 / 2024 736,74
20990000005131208
20990000005131199
20990000005131200
20990000005131201
20990000005131202

UN-1
01
02
03
04

10/04/2024
10/04/2024
10/05/2024
10/06/2024
10/07/2024

736,74
81,86
81,86
81,86
81,86

20990000005131203
20990000005131204
20990000005131205
20990000005131206
20990000005131207

05
06
07
08
09

12/08/2024
10/09/2024
10/10/2024
11/11/2024
10/12/2024

81,86
81,86
81,86
81,86
81,86

81,86
81,86
81,86
81,86
81,86

699,90
81,86
81,86
81,86
81,86

DÍVIDA ATIVA
CDA Composição de Exercício Execução Situação Principal P.Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Total

487 2017 IP - I.P.T.U 15008209820218260101 INSCRITA 125,38 125,38 54,26 35,92 137,42 35,29 35,36 423,63

7 - 20/10/2017, 8 - 20/11/2017
Quantidade de Parcelamentos: 0

548 2018 IP - I.P.T.U 15008209820218260101 INSCRITA 573,66 573,66 230,01 160,72 538,41 150,28 35,36 1.688,44

1 - 30/04/2018, 2 - 30/05/2018, 3 - 30/06/2018, 4 - 30/07/2018, 5 - 30/08/2018, 6 - 30/09/2018, 7 - 30/10/2018, 8 - 30/11/2018, 9 - 28/12/2018
Quantidade de Parcelamentos: 0

4191 2020 99 - IPTU 15008209820218260101 INSCRITA 602,73 602,73 163,76 153,29 337,46 125,72 35,36 1.418,32

01 - 20/03/2020, 02 - 20/04/2020, 03 - 20/05/2020, 04 - 20/06/2020, 05 - 20/07/2020, 06 - 20/08/2020, 07 - 20/09/2020, 08 - 20/10/2020, 09 - 20/11/2020
Quantidade de Parcelamentos: 0

428 2021 99 - IPTU PROTESTADA 621,54 621,54 103,61 145,02 232,46 55,13 0,00 1.157,76

01 - 30/03/2021, 02 - 30/04/2021, 03 - 30/05/2021, 04 - 30/06/2021, 05 - 30/07/2021, 06 - 30/08/2021, 07 - 30/09/2021, 08 - 30/10/2021, 09 - 30/11/2021
Quantidade de Parcelamentos: 0
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Prefeitura Municipal de Caçapava.
API

CONAM - 06/03/2024 12:37:38

Extrato de Débitos
PÁGINA : 2/3

DÍVIDA ATIVA
CDA Composição de Exercício Execução Situação Principal P.Atual Correção Multa Juros Honorários Custas Total

442 2022 99 - IPTU PROTESTADA 680,40 680,40 38,71 143,81 144,03 50,34 0,00 1.057,29

01 - 30/03/2022, 02 - 30/04/2022, 03 - 30/05/2022, 04 - 30/06/2022, 05 - 30/07/2022, 06 - 30/08/2022, 07 - 30/09/2022, 08 - 30/10/2022, 09 - 30/11/2022
Quantidade de Parcelamentos: 0

437 2023 99 - IPTU INSCRITA 316,52 316,52 1,72 63,64 14,33 0,00 0,00 396,21

06 - 10/09/2023, 07 - 10/10/2023, 08 - 10/11/2023, 09 - 10/12/2023
Quantidade de Parcelamentos: 0

Total: 2.920,23 2.920,23 592,07 702,40 1.404,11 416,76 106,08 6.141,65

Simulação de Parcelamento

Opções de pagamento de acordo com a Lei 3739/1999 (Parcelamento):
Dívidas: 487-I.P.T.U/2017, 548-I.P.T.U/2018, 4191-IPTU/2020, 428-IPTU/2021, 442-IPTU/2022,
437-IPTU/2023

- Pagamento à vista, no valor de R$ 6.141,65
- Pagamento em 12x com entrada de R$ 609,04 mais 11 de R$ 502,96
- Pagamento em 24x com entrada de R$ 357,56 mais 23 de R$ 251,48
- Pagamento em 36x com entrada de R$ 273,73 mais 35 de R$ 167,65
- Pagamento em 48x com entrada de R$ 231,82 mais 47 de R$ 125,74

Lei de Parcelamento 3739/1999- 

    ***ATENÇÃO*** 

- COBRANÇA AMIGAVEL DEBITOS 2022 E ANTERIORES OCORREU ATE 30/06/2023, AVISO NO CARNE E NO SITE.

- Dívidas que contenham EXECUÇAO FISCAL, é responsabilidade do contribuinte o pagamento das Custas Judiciais do Estado (DARE) para cada processo
judicial, que deverá ser paga em momento oportuno para a solicitação da extinção do processo judicial.



- A Lei permite somente 3 oportunidades para parcelamento dos débitos, sendo que no segundo parcelamento será cobrado 10% do total da dívida na
primeira parcela e no terceiro parcelamento será cobrado 20% do total da dívida na primeira parcela.



- Ao QUITAR dividas com execução judicial é necessário levar todos os boletos das custas e da divida paga na seção de execução fiscal 

para solicitar a extinção do processo judicial- TEL DA EXECUÇAO FISCAL 3653-7237 EMAIL: exec.fiscal2@cacapava.sp.gov.br ou execfiscalcpv@gmail.com

Total de Dívidas Abertas 6.141,65 Parcelamentos a Pagar 0,00 Total a Pagar 6.141,65

Total Lançamentos não Inscritos 736,74

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 1

00
04

48
-4

6.
20

20
.8

.2
6.

01
01

 e
 c

ód
ig

o 
1b

cm
4u

AM
.

Es
te 

do
cu

me
nto

 é 
có

pia
 do

 or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 di

git
alm

en
te 

po
r J

EF
FE

RS
ON

 R
OS

A 
RO

DR
IG

UE
S 

e T
rib

un
al 

de
 Ju

sti
ca

 do
 E

sta
do

 de
 S

ao
 P

au
lo,

 pr
oto

co
lad

o e
m 

06
/03

/20
24

 às
 14

:10
 , s

ob
 o 

nú
me

ro
 W

CP
V2

47
00

12
24

20
    

 .

fls. 479



Prefeitura Municipal de Caçapava.
API

CONAM - 06/03/2024 12:37:49

Extrato de Débitos
PÁGINA : 3/3
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https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/Perfil 1/2

Dados e Documentos dos Auxiliares da Justiça

Tribunal de Justiça de São Paulo
Poder Judiciário

Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justiça
Olá, DEILSON LUCAS DO ESPIRITO SANTO - JUCESP 1149 - www.jikalleiloes.com.br | Sair 



 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/DADOSBASICOS)

AUXILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTIÇA
ATIVO 

DADOS BÁSICOS

DEILSON LUCAS DO ESPIRITO SANTO - JUCESP 1149 - WWW.JIKALLEILOES.COM.BR
CÓDIGO
50446
CPF
36419677831
DATA NASCIMENTO
21/02/1990
SEXO
MASCULINO
RG
PIS PASEP
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO INSS
ÓRGÃO DE CLASSE
NÚMERO DE INSCRIÇÃO NO ÓRGÃO DE CLASSE

E-MAIL PRINCIPAL
DEILSON@JIKALLEILOES.COM.BR
DOCUMENTOS DIGITALIZADOS
REGISTRO JUCESP (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/DOCUMENTOHANDLER.ASHX?
TIPODOCUMENTO=25&CODIGODOCUMENTO=232862)
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Desenvolvido pela Secretaria de Tecnologia da Informação do TJSP - 33

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/TELEFONES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/ENDERECOS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/FORMACOESACADEMICAS)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/CERTIDOES)

 EDITAR (/AUXILIARESJUSTICA/AUXILIARJUSTICA/EDICAO/BIOGRAFIA)

TELEFONES

ENDEREÇOS

FORMAÇÕES ACADÊMICAS  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CERTIDÕES  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

CURRÍCULO/BIOGRAFIA  (ESTE ITEM SERÁ EXIBIDO INTEGRALMENTE NA CONSULTA PÚBLICA)

TELEFONE  (ESTE NÚMERO DE TELEFONE SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

FIXO COMERCIAL (11) 45503677

TELEFONE
CELULAR COMERCIAL (11) 971015577

ENDEREÇO  (ESTE ENDEREÇO SERÁ EXIBIDO NA CONSULTA PÚBLICA)

COMERCIAL - RUA GUARANI , 266 - LOJA 11
BOM RETIRO - SÃO PAULO - SP - 01123040

GRADUAÇÃO ( EM ANDAMENTO )
CURSO
DIREITO
COMPROVANTE (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/FORMACAOACADEMICAHANDLER.ASHX?FORMACAO=102402&NIVEL=4)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CRIMINAIS DA JUSTIÇA ESTADUAL/DISTRITAL
(/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=2)

DISTRIBUIÇÃO DE PROCESSOS CÍVEL (/AUXILIARESJUSTICA/HANDLERS/CERTIDAOHANDLER.ASHX?TIPOCERTIDAO=1)
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