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Fanas
Advocacia e Consultoria

Imobiliario, Bancario, Empresarial e Trabalhista

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 132 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL
DE SANTO AMARO DA COMARCA DA CAPITAL/SP,

Processon.2 1054147-94.2016.8.26.0002

RODRIGO SEISHO HANASHIRO, por seu advogado, nos autos da ACAO MONITORIA, convertida
em titulo executivo judicial, promovida em face de GOLDEN HOUSE BROKERS IMOVEIS EIRELI E
OUTRAS, em tramite perante esse D. Juizo, diante do ato ordinatério de fls. 427, vem respeitosamente,

perante a Vossa Exceléncia, manifestar-se e requerer o que se segue.

Considerando a resposta da institui¢do financeira as fls. 420, o exequente diante do ato ordinatério de
fls. 421, se manifestou e juntou novo formulario de levantamento eletrénico, conforme as fls. 423 /424,
informando novos dados bancarios para o levantamento. Contudo, apds a juntada do mandado de
levantamento de fls. 426, o exequente novamente foi intimado a se manifestar sobre o referido

mandado. Pois bem.

No ensejo de otimizar a quantidade de manifestacdes apresentadas nestes autos, o exequente, em
atencdo ao despacho de fls. 335/336, requer a juntada da matricula n? 331.935 atualizada com a
penhora devidamente registrada, bem como a juntada de trés laudos de avaliacdo, cujo valor
médio de mercado dos trés laudos para venda apurado foi de R$ 1.265.530,00 (um milhio,

duzentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e trita reais).

Assim requer a homologacido do valor médio baseado nos laudos apresentados para venda e,
apds os procedimentos de praxe, seja nomeado leiloeiro para a realizacao de hasta publica do

referido imovel.

Por fim, requer a juntada da planilha de débito atualizada, perfazendo o saldo devedor no valor
de R$ 168.993,40 (cento e sessenta e oito mil, novecentos e noventa e trés reais e quarenta

centavos).
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Diante do exposto, considerando que o mandado anterior nao foi efetivamento cumprido, conforme

informado as fls. 420, requer a Vossa Exceléncia que seja reiterado a ordem para a expedicio de

mandado de levantamento eletronico, conforme pedido e formulario acostado as fls. 423/424,

bem como requer a homologacio do valor médio de mercado do imével no valor de R$ 1.265.530,00

um_milhio, duzentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e trita reais), para que, apds os

rocedimentos de estilo, seja encaminhado para alienacio em hasta publica, e com isso, ocorrer a

satisfacdo do crédito do exequente no valor de R$ 168.993,40 (cento e sessenta e oito mil

novecentos e noventa e trés reais e quarenta centavos).

Termos em que,
pede deferimento.

S3o Paulo, 19 de dezembro de 2022.

Victor Brito Farias
OAB/SP n2306.672

(Assinado digitalmente)

e-mail: victor.farias@adv.oabsp.org.br
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRO N2 2 - REGISTRO

.

e matricula

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

de Sa0 Paulo

GERAL
ficha

s | o]

Sao Paulo,

01 de dezembro de 2004.

IMO\{EL:- APARTAMENTO n° 31-A, localizado no 3° andar do BLOCO "A” —
EDIFICIO FIRENZE, integrante do “CONDOMINIO SINGOLARE MORUMBEI",
situado na Rua José Ramon Urtiza, n® 209, Rua Clarindo, Rua Olavo Leite e
Viela 18, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area real
privativa de 173,0400m?, a area comum de garagem de 65,7916m?, referente a 03
vagas indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 1° e 2° subsolos,
destinadas a guarda de igual namero de automobveis, com o auxilio de
manobrista, e a drea comum de divis&o proporcional de 105,9814m?, perfazendo
a area total de 344,8130m?, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,8956%
nas coisas de propriedade ¢ uso comuns do condominio. Referido edificio foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 26 feito na
matricula n® 5.228.

CONTRIBUINTE:- 169.227.0001-4, em Area maior.

PROPRIETARIA:- KLABIN SEGALL S/A., inscrita no CNPJ/IMF sob o n°
00.187.032/0001-48, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.369, 20° andar, conjuntos n°s 2001/2007.

REGISTRO _ANTERIOR:- R.14/M.5.226, feito em 21/08/2001, deste Servigo
Registral. b

TﬁEmmeﬂc& ;

Escrevente Substituto

Av.1/331.935:- |} Conforme o registro feito sob o n°® 20, em 12 de dezembro de
2002, na matricula n° 5.226 deste Servigo Registral, verifica-se que por
instrumento particular de 15 de outubro de 2002, com forga de escritura
publica, KLABIN SEGALL S/A,, ja qualificada, HIPOTECOU o imével, juntamente
com outros, ao BANKBOSTON BANCO MULTIPLO S/A., inscrito no CNPJ sob n®
60.394.079/0001-04, com sede nesta Capital, na Rua Libero Badaré, n® 501-parte
e Unidade Administrativa na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n° 246-parte, para
garantia de um crédito aberto no valor de R$ 9.330.000,00, a ser desembolsado
em 14 parcelas mensais, com data da liberagdo da primeira parcela em 01 de
agosto de 2003, com taxa efetiva de juros de 12% ao ano, equivalente a 0,9489%
ao més, com data de vencimento da divida em 01 de janeiro de 2005, na forma e
condigdes constantes do titulo. Figuram como fiadores e intervenientes
garantes:- OSCAR SEGALL, RG n® 8.364.463-SSP/SP, CPF n° 054.471.698-10,
empresario, assistido de sua mulher PATRICIA DA NOBREGA PAVAN, RG n°
27.405.958-7-SSP/SP, CPF n° 256.043.198-05, professora, brasileiros, casados
sob o regime da separacio de bens, conforme escritura de pacto antenupcial
registrada sob o n® 10.717, no 15° Oficial de Registro de Imdveis de Capital,
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residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Dr. Fausto de Almeida
Penteado, n° 266; LASAR SEGALL NETO, RG n° 17.470.708-SSP/SP, CPF n°
213.228.418-02, economista, assistido de sua mulher ANA LUIZA LOUREIRQO DE
OLIVEIRA SEGALL, RG n° 13.436.549-5-SSP/SP, CPF n® 171.468.158-03,
psicdloga, brasileiros, casados sob o regime da separacio de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob o n°®
11.062, no 15° Oficial de Registro de Imoveis de Capital, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Professor Arthur Ramos, n°® 405, 19° andar;
FELIPPE ALEXANDRINO SEGALL, RG n° 17.470.709-SSP/SP, CPF n°
310.817.368-52, administrador de empresas, e sua mulher ROBERTA MARIA
BATOCHIO SEGALL, RG n° 14.599.484-3-SSP/SP, CPF n° 276.126.488-74,
advogada, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Berlioz, n® 205; LUCIA ARNAUD SEGALL, RG n° 7.460.445-4-SSP/SP, CPF n°
116.809.568-92, brasileira, solteira, maior, empresaria, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Oscar Freire, n® 416, apt® 121; FABIO ALEXANDRINO
SEGALL, RG n°® 17.470.707-SSP/SP, CPF n® 225.544.318-09, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Professor
Arthur Ramos, n° 405, 19° andar; SERGIOC DE TOLEDO SEGALL, RG n°
5.813.555-8-SSP/SP, CPF n® 003.983.588-00, cineasta, assistido de sua mulher
MARIA RITA DE CASSIA BUZZAR, RG n° 12.754.981-SSP/SP, CPF n*
075.158.938-18, empresaria, brasileiros, casados sob o regime da separagéo de
bens, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob o n® 2.961, no 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Capital, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua da Consolagéo, n° 3.726, apt® 92; MARIO LASAR SEGALL, RG n*
4.465.857-SSP/SP, CPF n° 010.449.338-01, brasileiro, divorciado, arquiteto,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Marco Aurélio, n® 302: e PAULD
DE _TOLEDO SEGALL, RG n* 15.548.840-5-SSP/SP, CPF n° 073.395.518-59,
assistido de sua mulher MARIA SILVIA PRADO SUMARES DE TOLEDO
SEGALL, RG n° 15.676.824-0-SSP/SP, CPF n° 046.517.208-38, brasileiros,
arquitetos, casados sob o regime da separagdo de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob o n° 4.066, no
2° Oficial de Registro de Imdveis de Capital, residentes @ domiciliados nesta
Capital, na Rua Moras, n° 588, apt® 201. Valor da garantia:- R$ 3.871.000,00
{terreno) e R$ 15.505.000,00 {construgio) - Total:- R$ 19.376.000,00; e, 11}
conforme a averbagdo feita sob o n° 23, em 22 de setembro de 2003, na
matricula n® 5.226 deste Servigo Registral, verifica-se que por instrumento
particular datado de 15 de junho de 2.003, a devedora KLABIN SEGALL S/A.; o
credor BANKBOSTON BANCO MULTIPLO S/A., e os fiadores e garantes:-
OSCAR SEGALL, assistido por sua mulher PATRICIA DA NOBREGA PAVAN;-
LASAR SEGALL NETO, assistido por sua mulher ANA LUIZA LOUREIRO DE
OLIVEIRA SEGALL;- FELIPPE ALEXANDRINO SEGALL, e sua mulher ROBERTA
MARIA BATOCHIO SEGALL;- LUCIA ARNAUD SEGALL, solteira, maior:- FABIO
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ALEXANDRINO SEGALL, solteiro, maior.- SERGIO DE TOLEDO SEGALL, %%
assistido por sua mulher MARIA RITA DE CASSIA BUZZAR;- MARIO LASAR §§
SEGALL, divorciado; e PAULO DE TOLEDO SEGALL, assistido por sua mulher gz
o<t
e

MARIA SILVIA PRADO SUMARES DE TOLEDQ SEGALL, todos ja qualificados,

c. aditaram o instrumento particular firmado de 15 de outubro de 2002, %9“
© devidamente registrado sob o n® 20 na matricula n® 5§.226, a fim de alterar as Egg
datas e os valores de liberagdo do QUADRO 6, os valores relativos as parcelas 289
de segurados de Danos Fisicos constantes no QUADRO 7 em fungio da ”g§
apresentagao de apdlice endossada a favor do BANCO com as coberturas oFa
aceitas pelo BANCO e a clausula 2.1 daquele instrumento que passardo a ggg
vigorar com as seguintes redagdes:- QUADRO 6 — Condi¢cdes da Abertura de $hIE
Crédito e Financiamento:- A):- Valor total:- R$9.330.000,00 { Nove Milhdes e g2

Trezentos ¢ Trinta Mil Reais );- B):- Nimero de parcelas liberadas:- 13;- C):-
Conta Corrente n° 10.1829.54 — Agéncia n° 0002 — Banco n° 479;- Datas das
Liberagdes e Valores das Parcelas:- 01):- em 01/09/2.003 de R$255.582,63;- 02):-
em 01/10/2.003 de R$987.555,96;- 03):- em 01/11/2.003 de R$1.115.706,24;- 04):-
em 01/12/2.003 de R$ 1.131.700,16;- 05):- em 01/01/2.004 de R$ 1.103.960,41;-
06):- em 01/02/2.004 de R$776.731,99;- 07):- em 01/03/2.004 de R$709.442 83;-
08):- em 01/04/2,004 de R$693.680,24;- 09);- em 01/05/2.004 de R$587.902,64;-
10):- em 01/06/2.004 de R$520.279,76;- 11):- em (1/07/2.004 de R$393.354,55;-
12):- em 01/08/2.004 de R$380.368,19;- e 13):- em 01/09/2.004 de R$673.734,40; e
QUADRQ 7 — Condicdes do Empréstimo:- ( B } Seguros Danos Fisicos:- ndo
cobrar em fungio da apresentagao de Apdlice de Sequro endossada a favor do
BANCO com, no minimo, as mesmas coberturas, devidamente quitada em
31/11/12.002. — E.T.:- o item B acima passa a vigorar com a seguinte redagao:-
“(B)” Seguros Fisicos:- R$2.235,10. Data para pagamento mensal dos juros e
seguros todo dia primeiro de cada més, vencendo-se a primeira parcela de
juros em 01M0/2.003 e a parcela de seguros a partir da data de assinatura do
contrato com encerramento em 31/11/2.002. Ficando mantidas integras e em
pleno vigor todas as demais clausulas e condi¢bdes e especialmente garantias

ndo alteradas pelo presente.
Ta‘r's'ié Calemi Emm:m
Escrevente Substituto

Data da matricula.
Av.2/331.935:- Matricula aberta de oficio no interesse do servigo.

Data da matricula.
Eor o

Tarsis Calemi Emmerick
Escrevente Substituto
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Av.3/331.935:- Por instrumento particular de 19 de abril de 2005, procede-se o
cancelamento do registro de hipoteca e averbagao de aditajmento mencionados
na Av.1, tdo somente com relagdo ao imével objeto desta matricula, por
autorizagao do credor BANKBOSTON BANCO MULTIPL
Data:- 26 de janeiro de 2006.

Escpevente Substituto

Av.4/331.935:- Por escritura de 5 de abril de 2006, % Tabelido de Notas desta
Capital, livro 7.737, pag. 017, e de conformidade com a certiddo de dados
cadastrais do imével, emitida em 01 de junho de 2006, pela PMSP, via Internet,
procede-se a presente para constar gue o imdével desta matricula é lancado
atualmente pelo contribuinte n® 169.227.0007-3.
Data: 02 de junho de 2006.

N\
VICENTE DE AQUINO

bstituto

R.5/331.935:- Por escritura de 5 de abril de 2006, do 92 Tabelido de Notas desta
Capital, livro 7.737, pag. 017, KLABIN SEGALL S/A, com sede nesta Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre 3, 52 andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.187.032/0001-48, vendeu o imével a ANA LUCIA
DA SILVA, RG n? 18.102.971-6-SSP/SP, CPF/MF n2 086.399.938-74, brasileira,
divorciada, administradora de empresas, residente e domiciliada nesta Capital, na
Sargento Geraldo Santana, n? 660, apto. 11-A, Jardim Ta preco de R$
380.000,00.

Data: 02 de junho de 2006.

Oficial Substituto

R.6/331.935:- Por escritura de 5 de abril de 2006, do 92 Tabelido de Notas desta
Capital, livro 7.737, pag. 017, ANA LUCIA DA SILVA, divorciada, ja qualificada,
alienou fiduciariamente o imével. em garantia, nos termos da Lei n? 9.514/97, a
KLABIN SEGALL S/A, ja qualificada, pelo valor de R$ 330.000,00, a ser pago
da seguinte forma: a) R$ 200.000,00 através de 120 parcelas iguais, mensais,
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consecutivas, reajustaveis e ja acrescidas de juros calculados pelo sistema da
Tabela Price a taxa de 12% ao ano, cada qual no valor de R$ 2.798,97, vencendo-se
a primeira no dia 01 de maic de 2006, e as demais, em iguais dias dos meses
subseqiientes, sendo que, o valor do principal de cada uma das parcelas, sem
juros, é de R$ 1.666,67; e, b) R$ 130.000,00 através de 10 parcelas iguais, anuais,
consecutivas, reajustdveis e ja acrescidas de juros calculados pelo sistema da
Tabeta Price a taxa de 12% ao ano, cada qual no valor de R$ 23.007,94, vencendo-
se a primeira no dia 01 de abril de 2007, e as demais, em iguais dias dos anos
subseqlientes, sendo que, o valor do principal de cada uma das parcelas, sem
juros, é de R$ 13.000,00, pagaveis na forma do titulo./fflfo_rg_gﬁnauaqﬁo do imdvel
para a hipétese de publico lellao: RS 440.000,00

Data: 02 de junho de 2006.

‘,--f/

Av.7/331.935:- RETIFICAGAQ

Pela escritura de retificagdo e ratificagéio lavrada em 01 de junho de 2012, pelo
15° Tabelifio de Notas desta Capital, no livro 2242, paginas 243/246, KLABIN
SEGALL S/A., inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.187.032/0001-48, com sede nesta
Capital, na Rua Gomaes de Carvalho, n°® 15610, 5° andar, Vila Olimpia, na qualidade
de vendedora e credora; e ANA LUCIA DA SILVA, divorciada, residente e
domiclllada nesta Capital, na Rua Jose Ramon Urtiza, n® 209, ap 31-A, na
qualidade de compradora e devedora, todas j& qualificadas, retificaram a
escritura lavrada em 05 de abril de 2006, pefo 9° Tahelido de Notas desta Capltal,
no livio 7737, pagina 017, registrada sob o n° 6 desta matricula, para constar que
o item 1l) Saldo do Prego, do item 3.3 e o item 23.5.1 da Clausula Terceira da
aludida escritura passa a ter a seguinte redagio: Saldo do Prego ~ O saldo
devedor, sem a inclusdo dos juros contratados é de R$460.000,00 e com a
inclusdo dos juros contratados é de R$768.300,10, a ser pago da seguinte forma:
1.1} R$79.760,50 através de 10 parcelas, anuais, consecutlvas, reajustaveis e ja
acrescidas de juros calculados pelo sistema da Tabela Price A taxa de 12% ao
ano, cada qual no valor de R$7.976,05, vencendo-se a primeira no dia 10/07/2012
e as demais em iguais dias dos anos subseqlientes; I.2) R$688.539,60 através de
120 parcelas iguais, mensais, consecutlvas, reajustaveis e ja acrescidas de juros
caiculados pelo sistema da Tabela Price A taxa de 12% ao ano, cada qual no valor
de R$5.737.83, vencendo-se a primeira no dia 30/05/2012 e as demals no mesmo
dia dos meses subseqiientes; il.3) Ajustam as partes que as parcelas indicadas
acima serdo reajustadas pelo indice Geral de Precos de Mercado apurado pela
Fundaglo Getulio Vargas (IGPM/FGV), nos termos ja ajustados na escritura
anteriormente celebrada; 1.4) Fica esclarecido que as partes acima Indicadas
serfio pagas através de boleto bancérlo, encaminhado peia primeira nomeada no
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anderego da segunda nomeada, antes Indicado. A Falta de recebimento do boleto
néo isenta o pagamento das parcelas, nas datas de vencimento antes ajustadas.
3.5.1) Seguros Meansals:- 3.5.1.1) - Seguro contra Risco de Mortes e Invalidez
Permanente (prestamista): o qual ser& pago mensalmente, até a quitagéio do
saldo devedor, tendo seu valor inicial calculado para esta data em R$204,88,
sendo certo que o referido valor sofrerd alteragdes mensais, em funcio da
variacdo do saldo devedor; 3.5.1.2) — Seguro contra Risco de Danos ao Imébvel:
R%$41,40 mensais; 3.5.1.3) — Taxa de Administragéio do Crédito: R$25,00 mensais,
corrigidos pela variagdio mensal do IGPM; 3.5.2 — Valor Total dos Encargos
Mensais: - R$416,28, na forma do titulo, ficando ratificadas todas as demals
clausulas e condi¢cbes pactuadas na escritura ora retificada.
Data:- 12 de dezembro de 2012,

Av.8:

Pela escritura lavrada em 10 de malo de 2013, pelo 15° Tabelifio de Notas desta
Capital, no livro 2331, paginas 317/320, foi autorizada a presente averbacdo a fim
de constar que a KLABIN SEGALL S/A teve sua denominagédo social alterada para
AGRE KS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, conforme prova a ata da
assembléia geral extraordinaria realizada em 29/04/2012, devidamente registrada
sob o n® 309.506/12-8, em 18/07/2012, na JUCESP.

Data: 13 de junho de 2013.

o

Rogé Ferraz de Camp

Escrevente Autorizade
Av.9:
Pela escritura lavrada em 10 de maio de 2013, pelo 15° Tabelifio de Notas desta
Capital, no livro 2331, paginas 317/320, AGRE K PREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S/A deu quitagdo 3 devedora e autorizou a presente averbacéio
para constar o cancelamento da propriedade fiducidria constituida pelo registro
n° 6 e averbagéio n° 7 de retificagéo, nos termos e para os fins do artigo 25 da Lei

9.514/97.

Data: 13 de junho de 2013.
Escrevente Autorizade
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R.10:
Pela escritura lavrada em 10 de maio de 2013, pelo 15° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 2331, paginas 317/320, ANA LUCIA DA SILVA, divorciada,

rotocolado em 19/12/2022 as 15:24 , sob o nUmero WSTA22709484447

4581 8% 26.0002 e codigo 12642C8D.

residente e domiciliada nesta Capital, na Rua José Ramon Urtiza, n° 209, ja COL;%
qualificada, vendeu o imével a RUI DOS SANTOS VIEIRA JUNIOR, portador da =
carteira de identidade RG n° 5.559.022-2-SSP/PA, inscrito no CPF/MF sob o n° ol
808.634.429-00, administrador, e sua mulher VANESSA SCHAEDLER, portadora 8%
da carteira de identidade RG n°® 6.541.437-6-SSP/PA, inscrita no CPF/MF sob o n° mc_xg
024.350.319-98, designer, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial oFs
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na §§$
Rua José Ramon Urtiza, n° 209, apto. 31-A, pelo preco de R$570.000,00. u‘ﬂ%g
[o]e

Data: 13 de junho de 2013.

d
10
in

Rogé Ferraz de Campos
Escrevente Autorizado

Av.11/331.935:- DECLARACAO DE INEFICACIA (Prenotagéo n° 1.061.275)

Pelo mandado de 13 de dezembro de 2013, do Juizo de Direito da 3® Vara e
respectivo Oficio Civel do Foro Regional Il — Santo Amaro, desta Capital,
expedido nos autos (processo n° 0091902-14.2012.8.26.0002) da acdo de
execugdo de titulo extrajudicial — compromisso movida por GETFACTORING
FOMENTO MERCANTIL E COBRANCA LTDA em face de FERNANDA FEITOSA
ASSESSORIA EM VENDAS LTDA e ANA LUCIA DA SILVA, o MM. Juiz de Direito
Dr. Carlos Eduardo Prataviera, determinou que se procedesse a presente
averbagdo a fim de constar que a venda registrada sob o n° 10, foi feita em fraude
a execucdo, tendo sido declarada ineficaz em relacdo ao exequente, conforme r.
despacho de 09/09/2013.
Data:- 08 de janeiro de 2014.

erto Batista da Costa
screvente Substituto

Av.12/331.935: PENHORA (Prenotagao n° 1.146.773 - 18/642016)

Pelo Oficio n°® 436/2016 de 06 de abril de 2016, da Secretaria da 892 Vara do Trabalho
de Sao Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, extraida dos autos
(processo n° 00028562820135020089) da agdo de execugdo trabalhista movida por
ELIANE DO NASCIMENTO, CPF/MF n° 836.552.124-53 em face de ANA LUCIA DA
SILVA, CPF/MF n° 086.399.938-74, o imével foi penhorado, tendo sido dado a causa o

pia do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica
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valor de R$4.000,00, e nomeado depositario ELIANE DO NASCIMENTO. Consta da
certiddo que a venda e compra registrada sob o n® 10, foi feita em fraude &
execucdo, tendo sido declarada ineficaz em relacio ao reclamante, conforme r.
decisdo proferida em 13/02/2015.

Data: 10 de maio de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MOISES VARGAS LAINO:25807303890
Hash: 050C9CF6DE8227C227C217B87B1EE652
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

"Av.13/331.935:- BLOQUEIO (Prenotagéo n° 1.162.327 — 21/09/2016)

Pela decisao de 13 de setembro de 2018, com forga de oficio, do Juizo de Direito da
152 Vara e respectivo Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, expedido nos autos
(processo n° 1068287-33.2016.8.26.0100) da agéo de Procedimento Comum - Ato /
Negécio Juridico, movida pela GETFACTORING FOMENTO MERCANTIL E
COBRANGCAS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 04.809.209/0001-23, em face de
ANA LUCIA DA SILVA, CPF n° 086.399.938-74, RUI DOS SANTOS VIEIRA JUNIOR,
CPF n° 808.634.429-00 e VANESSA SCHAEDLER, CPF n° 024.350.319-98, o MM.
Juiz de Direito Dr. Fernando Antbnio Tasso determinou que se procedesse o bloqueio
desta matricula, com fundamento no artigo 214, paragrafo 3°, da Lei Federal 6.015/73.
Data: 23 de setembro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINEI GERALDES:10111645824
Hash: 56C1F7A404459879227B8A63B6B93C5D
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.14/331.935.- CANCELAMENTO DE REGISTRO (Prenotagdo n® 1.440.167 —
22/11/2022)

Pela decisao de 01 de julho de 2022, servindo como Oficio, do Juizo de Direito da 152
Vara Civel do Foro Central Civel, desta Capital, proferida pela MM? Juiza de Direito
Dra. Cinara Palhares, nos autos (processo n° 1068287-33.2016.8.26.0100) da agao —
Procedimento Comum Civel — Ato / Negécio Juridico, movida por GETFACTORING
FOMENTO MERCANTIL E COBRANCAS LTDA em face de ANA LUCIA DA SILVA e
outros, e em cumprimento a sentencga proferida em 02 de abril de 2019, nos mesmos
autos, transitada em julgado em 12 de abril de 2021, procede-se a presente averbagio
para constar o cancelamento do registro n° 10 de venda e compra, bem como da
averbacgao n° 13 de bloqueio.

Data: 07 de dezembro 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CLAUDINEI GERALDES
Hash: 1440167-80D97F88B-3352-427F-935E-2B2A39F0B9C4
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Av.15/331.935:- PENHORA (Prenotagéo n° 1.440.166 — 22/11/2022)
Pelo mandado de 27 de outubro de 2022, do Juizo de Direito da 132 Vara e respectivo i

Oficio Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do

Estado de Sdo Paulo, expedido nos autos (processo n® 1054147-94.2016.8.26.0002)
da acdo Monitéria — Cheque, movida por RODRIGO SEISHO HANASHIRQ, CPF n° S
311.061.898-25, em face de BRUNA ALVES FEITOSA, CPF n° 475.020.398-05, E
IMPERIO LOCACOES E VENDAS DE IMOVEIS EIRELI, CNPJ n° 19.287.914/0001-03 =
e ANA LUCIA DA SILVA, CPF n° 086.399.938-74, o imébvel foi penhorado, para '3

garantia da divida de R$ 161.437,39. :
Data: 07 de dezembro 2022. ‘g
[
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente. i
Escrevente autorizado: CLAUDINE! GERALDES ks
Hash: 1440166-A38A0DE8-641E-4118-887D-FE260352347A

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 07 de Dezembro de 2022

Alex Sandro Araujo Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ¢

P&g:00009 /00009

" Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica
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N
ANA LUCIA DA SILVA

.
REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Nelson Gama de Oliveira, 365 - Fone: 3779-0000
OFICIAL: PLINIO ANTONIO CHAGAS
CPF: 044.968.338-91

)
E)

CERTIFICO QUEOPRESENTE TITULO FOI PROTOCOLADO EM 22/11/2022,
SOB O N2 DE PRENOTACAO 1.440.166 , E REGISTRADO EM 07/12/2022, TENDO SIDO
NESTA DATA, PROCEDIDO AOS SEGUINTES ATOS: (SELO DIGITAL / ATO PRATICADO)

111179321000000134849222L - Av.00015/331935-PENHORA
1111793C3000000134849322X — CERTIDAO

Séao Paulo, 7 de DEZEMBRO de 2022
Oficial/Of.Subst./Escr.autorizado

Discriminacdo dos Emolumentos e Custas / Repasses (arts.13,14 e 19 Lei 11.331/2002 e Lei 15.600/2014)

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022 as 15:24 , sob o nimero WSTA22709%84447

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642C99.

DESCRICAO Emolumentos Estado Sefaz R.Civil  T.Justica M.Publico Municipio TOTAL -8
PENHORA 63,34 18,01 12,32 3,34 4,35 3,04 1,30 105,70 5
CERTIDAO 38,17 10,85 7,43 2,01 2,62 1,83 0,78 63,69 §
TOTAL 101,51 28,86 19,75 5,35 6,97 4,87 2,08 169,39 §
DEPOSITO PREVIO 169,39 =2

AS CUSTAS AO ESTADO E A SECRETARIA DA FAZENDA SERAO RECOLHIDAS PELA GUIA |233/2022

Recebi a importancia supra

Sao Paulo, 7 de DEZEMBRO de 2022

Oficial/Of.Subst./Escr.autorizado

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e T
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REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Nelson Gama de Oliveira, 365 - Fone: 3779-0000
OFICIAL: PLINIO ANTONIO CHAGAS
CPF: 044.968.338-91

CERTIFICO QUEOPRESENTE TITULO FOI PROTOCOLADO EM 22/11/2022,
SOB O N2 DE PRENOTACAO 1.440.166 , E REGISTRADO EM 07/12/2022, TENDO SIDO
NESTA DATA, PROCEDIDO AOS SEGUINTES ATOS: (SELO DIGITAL / ATO PRATICADO)

111179321000000134849222L - Av.00015/331935-PENHORA
1111793C3000000134849322X — CERTIDAO

Sao Paulo, 7 de DEZEMBRO de 2022
Oficial/Of.Subst./Escr.autorizado

Discriminacdo dos Emolumentos e Custas / Repasses (arts.13,14 e 19 Lei 11.331/2002 e Lei 15.600/2014)

DESCRICAO Emolumentos Estado Sefaz R.Civil  T.Justica M.Publico Municipio TOTAL
PENHORA 63,34 18,01 12,32 3,34 4,35 3,04 1,30 105,70
CERTIDAO 38,17 10,85 7,43 2,01 2,62 1,83 0,78 63,69
TOTAL 101,51 28,86 19,75 5,35 6,97 4,87 2,08 169,39

DEPOSITO PREVIO 169,39

AS CUSTAS AO ESTADO E A SECRETARIA DA FAZENDA SERAO RECOLHIDAS PELA GUIA |233/2022

Recebi a primeira via do presente, com o titulo registrado.

Data:

Assinatura
Nome:

Endereco:

N¢ Identidade:

a do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022 as 15:24 , sob o nimero WSTA22709%84447

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642C99.

o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Trib
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Rodrigo Raffo
(11)98508-6264
rodrigograffo@gmail.com
Creci 109947-F 22 Reg.
Cnai 10487

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme solicitado, apresento parecer de avaliagdo em conformidade com as normas instituidas
na Resolugdo 1.066/2007 do COFECI, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados do

Mercado.

FINALIDADE: O parecer é para determinacao do valor de mercado de venda do imdvel sob

avaliagdo, abaixo identificado.

Apartamento residencial — unidade 31 Bloco A

Rua José Ramon Urtiza 209 — Vila Andrade

Area atil 173 m2

32 andar

3 Suites e 3 Vagas de garagem e Lazer

Idade Construtiva 18 anos

Média da taxa condominial RS 1.500~2.000

Matricula n.2 331.935/ 112 Oficial de R. de Im.
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022 as 15:24 , sob o nimero WSTA22709484447

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642CA9.



CADASTRO DO IMOVEL

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel: 169.227.0007-3

Local do Imovel:
R JOSE RAMON URTIZA, 209 - AP 31 A3VGS

BLOCO A EDFIRENZE CEP 05717-270
Imoved localizado além da 2* Subdivisiio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacio:

R JOSE RAMON URTIZA, 208 - AP 31 A3VGS
BLOCOA EDFIRENZE CEP05717-270

Contribuinte(s):
CPF 808.634.420.00 RUI DOS SANTOS VIEIRA JUNIOR

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (me).

Area ndo incorporada (m*):
Area 1otal (m?):

Dados cadastrais da construgao:
Area construida (m?): 345
Area ocupada pefa construclo (m*): 4.664

Ano da construgio comgido. 2004

Valores de n¥ (RS):
- de lerreno: 1.572,00
- 68 consStrugao. 1.671,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 199.063,00
~ da area ndo incorporada: 0.00
- da construgdo. 484.255.00
Base de célculo do IPTU. 683.319.00

fls. 444

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilifqrio Fecal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacio ao exercicio abrangido por
esta certidio, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utdizados no
langamento do imposto Predial e Tesritorial Urbano do imdvel do exercido de 2022.

Certidao expedida via internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 19/03/2023, em
: . . . dnea

Numero do Documento: 2.2022.015963932-6
Solicitante: RODRIGO NUNES RAFFO (CPF B89.257.688-15)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022 as 15:24 , sob o nimero WSTA22709484447

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642CA9.



MATRICULA DO IMOVEL
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Com a matricula parcial constato a metragem da area util do imdvel medindo 173 m2

445

LIVRO N¢Z - REGISTRO
GERAL

e M3 I2EC Y IR

ficha

11% CARTORIO

DO REGISTRO DE IMOVEIS

de Sao Paulo

331,935 01 .—J SioPauio. 01 de dezembro de 2004,

IMOVEL:- APARTAMENTO n® 31-A, locallzado no 3* andar do BLOCO “A" -
EDIFiCIO FIRENZE, Integrante do MM:&!&BWE
situado na Rua José Ramon Urtiza, n* 209, Rua Clarindo, Rua Loite ¢
Viela 18, na Vila Andrade, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com » drea real
privativa de 173,0400m?, a drea comum de garagem de 65,7916m", rofarente a 03
vagas Indeterminadas na garagem coletlva, localizada nos 1* & 2" subsolos,
destinadas a guarda de igual niOmero de automoveis, com o auxilio de
manobrista, e a drea comum de divisdo proporcional de 105,98 14m?, perfazendo
a drea total de 344 8130m?, correspondendodhe uma fragdo ideal de 0,8956%
nas coisas de propriedade ¢ uso comuns do condominio. Keferido edificio fol
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 26 feito na
matricula n® 5.226.

CONTRIBUINTE:- 169.227.0001-4, am area malor.

PROPRIETARIA:- KLABIN SEGALL S/A. Inscita no CNPJIMF sob o n®
00.187.032/0001-48, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n* 2.369, 20° andar, conjuntos n®s 2001/2007.

- RAUM.5.2268, feito em 21/08/2001, deste Servigo

Tornis Caleml Emenarck 7

Escrevente Substiouto

Av.1/331.935:- |) Conforme o rogistro feito sob o n® 20, em 12 de dezembro de
2002, na matricula n* 5228 deste Servigo Registral, verifica-se que por
instrumento particular de 15 de outubro de 2002, com forga de escritura
pablica, KLABIN SEGALL S/A., |4 qualificada, HIPOTECOU o imével, juntamente
com outros, a0 BANKBOSTON BANCO MULTIPLO S/A., inscrito no CNPJ sob n®
60.394.075/0001-04, comn sede nesta Capital, na Rua Libero Badaré, n® 501-parte
@ Unidade Administraiiva na Avenida Doutor Chucri Zaidan, n® 246-parte, para
garantia de um crédito aberto no valor de RS 9.330.000,00, a ser desembolsado
em 14 parcelas mensals, com data da liberagio da primeira parcela em 01 de
agoslo de 2003, com taxa efetiva de juros de 12% ao ano, equivalente a 0,9489%
ao meés, com data de vencimento da divida em 01 dcjamirodom na forma ¢
condicoes constantes do titulo, Figuram como o interveniantes
garantes:- , RG n° 8,364,469-SSP/SP, CPF n® 054.471.698-10,
empreséric, assistido de w. mulher PATRICIA DA NOBREGA PAVAN, RG n®
27.405 955-T-SSPISP, CPF n* 256.043.198-05, professora, brasilelros, casados
sob o regime da separacio de bens, conforme escrilura de pacto antenupcial
registrada sob o n° 10.717, no 15° Oficial de Registro de Iméveis de Capital,

Registral.

-Continua no verso-
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CONDOMINIO SINGOLARE MORUMBI

O condominio Singolare é equipado com seguintes instalacdes de lazer

e Playground

e Piscina descoberta

e Piscina com raia coberta aquecida
e Saldo de festas

e Saldo de jogos

e Spa
e Quadra esportiva
Dog walk

« Area gourmet com churrasqueira
e Brinquedoteca
e Academia

Ha opg¢des comerciais de interesse nas imediagdes, tais como Shopping Jardim Sul, DeRose Method
Morumbi, Terminal Jodo Dias, Estacao Giovanni Gronchi, Kinder Kampus School e Colégio
Pentdgono — Unidade Morumbi. Nele ha duas torres residenciais com gerador.
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O COMPARATIVO NA REGIAO

O comparativo considerou o registro de venda praticado no préprio condominio.

Abaixo a amostragem comparativa.

Imoveis Similares Vs. Seu Imoével
R. José Ramon Urtiza, 209 - Panamby, S&o Paulo - SP. 05717-270, Brazil, 209

o~ S &
) | «° / 'L.Q:b/ 144 &
‘b\O/ {aotc &
| @ S
- @w |, / N

{ c / S

s . % E / ) &

T 8 ]
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Grand c w 9 SEU I -«:-/ A ?
o 2 Y7 i 3
R Groncr I E Q:
Ya Gax, :
] = > S
Ry, <
dCu(‘.
(.:s.o‘ /VV)
Q_Sa | § Leaflet | © OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA
Lista Iméveis Similares:
ENDERECO | Y VALOR_M2 AREA VAGAS CONSTRUCAO IDADE

R JOSE RAMON URTIZA R$9.136.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$7.661.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$7.956.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$7.367.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$8.428.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$8.015.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$10.020.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$7.645.00 173 4 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$7.833.00 173 3 superior 18
R JOSE RAMON URTIZA R$8.074.00 173 3 superior 18

*MEDIA HOMOGENEIZADA R$/m2: 8.213

11

WSTA22709484447

umero

15:24 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642CA9.

€ copia

Este documento



fls. 454

CONCLUSAO DO PTAM - Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica

O imével sob avaliagao é um apartamento de uso residencial e tem 173 m2 de area util.
A unidade 31 se encontra no 32 andar da Torre Firenze.

O Condominio Singolare Morumbi, da Rua José Ramon Urtiza n2 209, Vila Andrade na regido do
Morumbi, Zona Sul da Capital.

Com 4 comodos, sendo 3 suites, 3 vagas de garagem em condominio com amplo lazer.

Para chegar no valor da liquidez do imével sob avaliacdao, mediante ao comparativo direto, levou
em consideragao os valores praticados no préprio condominio.

Com o que foi exposto acima chego aos valores:

Valor do Seu Imoével:

R$ 1.278.764,00

Aplicado fator de oferta de 10%

Valor Minimo e Maximo de acordo com o estado de conservagao:
R$ 1.150.888,00 — R$ 1.406.640,00

Nome: Rodrigo Raffo
Assinatura:
Data: 19/12/2022

Corretor e Avaliador de Imdveis
Creci 109947 — F 22 reg / Cnai 10487
(11)98508-6264 / rodrigograffo@gmail.com

Indice
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AVALIACAO IMOBILIARIA - TOMADA DE PRECOS

Conforme solicitacdo do Sr. Rodrigo Seisho Hanashiro, que em
atencdo a decisao de fls. 335/336, proferida pelo MM. Juizo da 132
Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro, nos autos da acédo
monitéria em fase de execucdo judicial, processo n°® 1054147-
94.2016.8.26.0002, determinou que “Para fins de avaliacdo do bem,
cabe ao exequente trazer aos autos trés avaliacées imobiliarias,
apontando o valor da média obtida.”, procedemos com a tomada de
precos, adotando-se como metodologia fatores comparativos de
mercado, avaliando anuncios de imoéveis semelhantes, metro
quadrado padréao de acordo com o tipo de empreendimento, regido e
sua localizagdo, onde concluimos que o imével:

Apartamento n® 31-A, sito no Condominio Singolare Morumbi —
Edificio Firenze, com endereco na Rua José Ramon Urtiza n°® 209 —
Vila Andrade, Sdo Paulo — S.P. — Matriculado sob o nimero 331.935
do 11° Registro de Imoéveis da Capital, nessa capital, tem como
potencial de venda e valor aproximado no mercado de R$
1.265.530,00 (Hum Milhdo, Duzentos e Sessenta e Cinco Mil,
Quinhentos e Trinta Reais).

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

o’

ﬁazz\fl
—'—/—@ 2> o 0% WORCE o
T ' GATTome gt T 3080 ed

Carlos José Berzo

CRECI-SP 53.006-F
SP 29/11/2022
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GeoAnalise Q@Lopes

CONDOVEL

Valor Imobiliario
29 November, 2022

Imoveis Similares Vs. Seu Imovel

R. José Ramon Urtiza, 209 - Panamby, Sdo Paulo - SP, 05717-270, Brazil, 209
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Lista Imoveis Similares:
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ENDERECO ] VALOR_M2!" AREA VAGAS. CONSTRUCAO ! IDADE
R JOSE RAMON URTIZA ‘ R$6.143.00 116 2 medio «
R JOSE RAMON URTIZA R$6.252.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA . R$6.035.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA - o R$6.035.00 116 | 2 rﬁedio
R JOSE RAMON URTIZA R$5.827.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$8.925.00 116 2 medio
R NELSONHGAMA DE OLIVEIRA “ R$7.054.00 152 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$6.234.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$8.514.00 120 2 medio
R FABIO LOPES DOS SANTOS LUZ R$11.322.00 171 3 medio 2

*MEDIA HOMOGENEIZADA R$/m2: 8.128

Valor do Seu Imovel:

R$ 1.265.530,00

Aplicado fator de oferta de 10%

Valor Minimo e Maximo de acordo com o estado de conservagéo:
R$ 1.138.977,00 — R$ 1.392.083,00

Mais Informacoes:

Seu Imovel Sobre a Avaliagao Locagao

A escola mais proxima com o maior ENEM: PENTAGONO COLEGIO UNIDADE MORU a 961 metros de distancia. ENEM: 687.

A estacdo de Metrd mais proxima é a: GIOVANNI GRONCHI a 896 metros de distancia.

lopescondovel.iconatus.com.br/AP_286_6266_CARLOS_BERZOTI_29November2022_JOSE_RAMON_U RTIZA_8128.htm
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O Parque mais proximo é o: BURLE MARX_33 a 1035 metros e com uma area de 46342m2.

Afeira: JARDIM SANTO ANTONIO esté a 720 metros. Dia: DOMINGO com 7 feirantes.

O Clube mais préximo & o: AMERICA DO MORRO a 1035 metros de distancia.

A Ciclovia mais préxima é a: CICLOFAIXA VILA ANDRADE / VILA SONIA a 542 m e com uma extensdo de 865 m.

Risco de DESLIZAMENTO préximo? SEM RISCO A MENOS DE 100m. De acordo com a Prefeitura de Szo Paulo.

Avizinhanga do seu imével tem um renda 63% Maior do que a média do Bairro.

Avizinhanga do seu imével &€ composta de 51% de homens e 49% de mulheres.

Desenvolvido por: iConatus Dados e Tecnologia (http://www.iconatus.com.br)

Este documento segue rigor tecnico de homogeneiza¢do dos dados, servindo como ferramenta de apoio a opinido de valor quanto a
comercializagdo do imovel junto ao proprietério. art 3 Lei 6530/78. A sua comercializacao depende de outros requisitos exigidos em lei.
Distancias medidas com calculos geodésicos sem considerar a malha viaria.

fls. 457
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GeoAnalise @Lopes

CONDOVEL

Valor Imobiliario
29 November, 2022

Imoéveis Similares Vs. Seu Imovel

£ Parque
Lo Eele Maekd

-V.f'!.aﬁa% el
¢ Belepagiiri

Lista Imdveis Similares:

ENDERECO x| VALOR_M2/| AREA VAGAS!| CONSTRUCAO. IDADE
R JOSE RAMON URTIZA R$6.143.00 116 2 medio Z
R JOSE RAMON URTIZA R$6.252.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$6.035.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$6.035.00 1‘16 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$5.827.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$8.925.00 116 2 medio
R NELSON GAMA DE OLIVEIRA R$7.054.00 152 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$6.234.00 116 2 medio
R JOSE RAMON URTIZA R$8.514.00 120 2 medio
R FABIO LOPES DOS SANTOS LUZ o B R$11.3é2.06 - 17‘1 » .3 medio ) &

*MEDIA HOMOGENEIZADA R$/m2: 8.128

Valor do Seu Imovel:

R$ 1.265.530,00

Aplicado fator de oferta de 10%

Valor Minimo e Maximo de acordo com o estado de conservagéo:
R$ 1.138.977,00 — R$ 1.392.083,00

Mais Informacoes:

Seu Imovel Sobre a Avaliagéo Locagéo

lopescondovel.iconatus.com.br/AP_286_6266_CARLOS_BERZOTI_29November2022_JOSE_RAMON_URTIZA_81 28.htm 12
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e Imével Avaliado:
o R. José Ramon Urtiza, 209 - Panamby, Sdo Paulo - SP, 05717-270, Brazil, 209
o Apartamento com 173 m2
o 3vagas
o 0anos

*Utilizada técnica de homogeneizagéo pela depreciagéo por idade, vagas de garagem, padrdo de construgdo (R8-N), numero do andar, metragem
e localizacao

Feito sob medida para: Sr(a).: Rodrigo

Imobiliaria: Lopes Condovel (https://www.lopescondovel.com.br/)
Corretor Responsavel pela amostra: Carlos Berzoti

TELEFONE: 11941419505

CRECI: 53006

CNAI:

Desenvolvido por: iConatus Dados e Tecnologia (http://www.iconatus.com.br)

Este documento segue rigor tecnico de homogeneizagdo dos dados, servindo como ferramenta de apoio & opinido de valor quanto a
comercializagdo do imével junto ao proprietario. art 3 Lei 6530/78.A sua comercializagdo depende de outros requisitos exigidos em lei.

lopescondovel.iconatus.com.br/AP_286_6266_CARLOS_BERZOTI_29November2022_JOSE_RAMON_URTIZA_8128.htm
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GeoAnalise

Valor Imobiliario
29 November, 2022

Imoveis Similares Vs. Seu Imoével
R. José Ramon Urtiza, 209 - Panamby, S&o Paulo - SP, 05717-270, Brazil, 209
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o 5o
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Mg : ¥
Lea'ﬂg;_ (https:/eafi

Lista Iméveis Similares:

ke ket SAnTe A

i

js t%l ©‘Qpeﬁ$treetMap (https;l/opepstréetrqap,oré):,ééhtributors, cc-B

116
116
116
116
116
116
152
116
120

ENDERECO Iy VALOR_M2 AREA
R JOSE RAMON URTIZA R$6.143.00
R JOSE RAMON URTIZA R$6.252.00
R JOSE RAMON URTIZA R$6.035.00
R JOSE RAMON URTIZA R$6.035.00
R JOSE RAMON URTIZA R$5.827.00
R JOSE RAMON URTIZA R$8.925.00
R NELSON GAMA DE OLIVEIRA R$7.054.00
R JOSE RAMON URTIZA R$6.234.00
R JOSE RAMON URTIZA R$8.514.00
R f:ABIO LOPES DOS SANT(SS LQZ ' R$11.322.00

*MEDIA HOMOGENEIZADA R$/m2: 8.128

Valor do Seu Imodvel:
R$ 1.265.530,00

Aplicado fator de oferta de 10%

171

CONSTRUCAO .

N

Y-SA (hﬂ})s;//c}rga‘at‘ivecommbns.org/fice

medio
medio
medio
medio
medio
medio
medio
medio
medio

medio

@Lopes

CONDOWVEL

fls. 460

dra Flora

nses/by-sa/2.0/)

IDADE!

Valor Minimo e Méaximo de acordo com o estado de conservagéo:
R$ 1.138.977,00 — R$ 1.392.083,00

Mais Informacoes:

Seu Imovel Sobre a Avaliagao Locagao

lopescondovel.iconatus.com.br/AP_286_6266_CARLOS_BERZOTI_29November2022_JOSE_RAMON_URTIZA_8128.htm
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Valor do aluguel com base no preco de venda:
R$ 4.811,00
0.38% sobre o valor do imovel
Valor Minimo e Maximo de acordo com o estado de conservacio:
R$ 4.089,00 — R$ 5.533,00
o Considerado imével sem mobilia
» Condominios com valores incompativeis com seus servigos impactam consideravelmente no aluguel
Desenvolvido por: iConatus Dados e Tecnologia (http://www.iconatus.com.br)
» / :
CA 308
Res g
Vile Mane?
Cotret
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TADEU FREDERICO DE ANDRADE

f_ Corretor de Imoveis - CRECI-SP n° 81.866
— Perito Avaliador de Iméveis - COFECI/ CNAI n° 7.090

SISTEMA (11)9.9636-8177

COFECI-CRECI

tadeuandrade 1956@gmail.com

RESUMO

SOLICITANTE: RODRIGO SEISHO HANASHIRO

IMOVEL:

Rua José Ramon Urtiza n° 209

Condominio Singolare Morumbi

Edificio Firenze — Bloco A - apartamento n® 31-A
Panamby (Vila Andrade) — Subdistrito de Santo Amaro
Municipio de Sao Paulo / SP

CEP 05717-270

OBJETIVO: Determinar o Valor de Mercado para Venda a Vista

VALOR DA AVALIAGAO: R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil de reais)

para venda a vista

1 — APRESENTAGAO

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica € assinado por um
Perito Avaliador de Imdveis, profissional Corretor de Iméveis inscrito no CRECI-

SP (Conselho Regional de Corretores de Iméveis — Sdo Paulo — 22. Regido).

Este Perito Avaliador de Imédveis também estd cadastrado no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Iméveis — CNAI do COFECI (Conselho Federal de
Corretores de Imoveis) sendo possuidor de “Certificado do Curso de Avaliagdes
Imobiliarias” emitido pelo CRECI-SP, o que lhe confere comprovada
especializacdo na matéria em que estd opinando, estando habilitado

legalmente como Avaliador de Iméveis.
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A competéncia legal do Corretor de Imoveis em avaliar imoveis esta prevista na
Lei n° 6.530 de 12 de maio de 1978 e pela Resolugdo COFECI (Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis) n° 1.066/2007.

Entende-se por “Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica” o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imével, judicial
ou extra-judicialmente, observando-se o disposto na Resolugdo COFECI n°
1.066/07, que também esta em consonancia com a normatizacédo estabelecida
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagdo de
Iméveis, série de normas denominadas de NBR 14.653.

A NBR 14.653 da ABNT apresenta as seguintes defini¢des sobre o assunto:

- Parecer Técnico: Relatorio circunstanciado ou esclarecimento técnico
emitido por um profissional capacitado e legalmente habilitado sobre assunto

de sua especialidade.

- Pericia: Atividade técnica realizada por profissional com qualificagdo
especifica, para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de um bem,
apurar as causas que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus

custos, frutos ou direitos.

Desta forma, o Corretor de Imoéveis / Perito Avaliador de Imdéveis esta
autorizado legalmente e judicialmente a elaborar Pareceres Técnicos,

extrajudiciais ou judiciais, para fins de avaliagdes imobiliarias de mercado.
Por fim, este Parecer Técnico segue, principalmente, os padrées de isencéo e

imparcialidade exigidos do profissional, bem como as orientagdes do Cédigo de
Etica da Profissdo, conforme Resolugdo COFECI n° 362/92.
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2 - PREMISSAS

O imo6vel, objeto de estudo deste Parecer Técnico, foi considerado livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou comprometimentos, sem qualquer
restricdo a sua livre comercializagao ou utilizagdo, possuidor de documentagao

publica legalizada.

As informagdes sobre os dados de quantidades fisicas do imdvel (como areas

e medidas) foram extraidas da documentacgao fornecida ou consultada.

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Parecer Técnico constitui-se peca unica, ndo devendo, portanto, qualquer

informacgé&o parcial ser tomada como conclusiva.

3 - METODOLOGIA

Procurou-se adotar o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica
do comportamento do mercado imobiliario relativo a iméveis semelhantes e
assemelhados, de mesmo segmento e enquadrados nNno mMesmoO universo
mercadologico, com o objetivo de encontrar a tendéncia de formacao de seus
precos, por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis constituintes da amostra.
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O Corretor de Imoveis / Perito Avaliador de Imoveis sempre analisa o imével
como um todo, dentro das variagcdes da Lei da Oferta e da Procura do Mercado

Imobiliario no momento da avaliagao.

Assim, os valores expressos ao final desse Parecer Técnico representam
basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise profissional do especialista envolvido na avaliagao.

Dessa forma, toda avaliacdo de imével feita por um Corretor de Imdveis / Perito
Avaliador de Imodveis reflete uma convicgao pessoal de valor deste

profissional, ja que valor é uma condig&o subjetiva de um objeto ou bem.

4 - REFERENCIAS NORMATIVAS

Este Parecer esta definido como “Parecer Técnico” conforme a ABNT NBR
14.653, classificado na “modalidade simplificada”, atendendo aos requisitos
mininos de informacgdes, dispensado de especificacdo quanto a sua
fundamentacao, precisdo e demonstracdo da pesquisa de mercado, conforme

disposicdo normativa.

5 - DOCUMENTAGAO CONSULTADA

- Matricula de Imovel n° 331.935 do 11° Cartorio de Registro de Iméveis de Séo

Paulo

- Certiddao de Dados Cadastrais do Imével — IPTU 2022 do contribuinte
municipal n°® 169.227.0007-3

- Quadra Fiscal da PMSP — Setor 169 / Quadra 227 / Lote 0001
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| Vaaisclc deconbicsom e+l Tanke Megeerscomn de mlvele'vww g iissdows oorog Sr-Vieaelesce am I 100D 122108

T 11" CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GEREL de S50 PEulo

e P P E LIS Fizh
231,835 | | o | BioPeul 01 de derembro de 2004,

| = APARTAMEMTO n* 31-4, localizado mo 3° andar do BLOOO 428" =

F imtegrarde da ] E
siuado na Fua Josk Ramon Urtizs, n* 208, Rua Clarndo, Rua DlEve Lads &
Viela 18, na Vils Andrade, 29* Subdisirita - Sanfo Amarg, com 2 #res real
privative &s 173,0400m?, & dea comum dé garagem de £5,TA18m", refurente 3 03
wagas |ndotorminadas na garagom coletva, localizoda nog 1% 8 2 subsolos,
dasinadas & guerda & Igual salmers o8 sutomdvsts, cont o suxila de
marqabrista, & a drea comum de divis$o proporoional do A5 S84 Am", porfazendo
a Adrwa fofal de 3 8130m", cormmspondendodhe uma fraghe dsal de 0.0R56%
nas eclsns oo propricdads @ Uk comung do condoainie. Referids adifichs fal
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 28 feito m2
mabrieula w® 5,238,
CONTRIBLHTE: - 168,227 0001 -4, sm droa malor.

PROPRIETARIA- HWLABIM SEGALL S/4, Inscilia me CHPJMF sob o o'
G0 107.0580001-88, com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
f" 2,388, 207 sndar, conjunlos At 20012007

REGISTRO ANTERIDR:- RA4AW.5.3368, Mile em IU060001, desie Servigo

Rogistral. £
A

Ternhy Calamyl Ernmarick
Iscraverom Susamnm

oy 1P B35:- ) Comfarme o regisha felto sch o n® 20, em 12 de dezembire de
2002, na madricela &° 5200 deste Saorvige Regisbral, werilica-Be qisk par
instrumanic particular de 1% do outubro de 2002, com forga de escritura
pihlica, KLABIM SEGALL Z0a, |4 qualificada, HIPOTECOL o Imdyval, [uniamsants
com cutras, 30 BANKBOSTDN BANCO MULTIFLO SIA , inscrito ne CNPJ sab n*
B0 38 §T000A-0d, oot pede nesta Capllal, na Bua Libero Badard, n® 501 -parte
@ Unddade Adminlatradiva ma Avonida Dosler Choer Taidan, 7" Z86-parke, pars
| garantia de em erédin aberic no walor do BS 5.530.000.89, a sor desembolsado
@im 14 parcelas mensais, com data da ibaragia da primeira parcela em 0 da
agasio de 2000, com tacs efslive da jurss de 12% 50 ano, equlvalests 3 0,0489%
ao Fids, com deta de venciments da divida em 01 de jansire de 2005, na lorma @
condigdes consiardes do titulo. Figuram como fiadores e intorvendientes
garantss:- DECAR SEGALL, RG r® 8364 455.53PEF, CPF n® 054 471.638-10,
smaraséric, assstio de sun muimer PATRICIA DA NOBREGA PAVAN, RG n*
27,805 258-T-SEPIEP, CPF n" 25604313805, prolessora. Brasllalres, chaados
sob o regime da separacdo de bens, conforma escrilura de pacto anderupcial
repistrada sch & n® 10,717, ne 15% [¥icial do Registro de Imovweiz de Capital,

“LConlinua no wersa-
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[ i | e |

residenios o domiciliados nesta Capital, na Rua D, Fauslo de Almeida

Panleade, & 268; ldh':fﬂﬂﬁﬁl..ﬂﬂlﬂ RG n* 17.4TO.TO8-E5PISF, CFF n*
2220 449802, economi|sta, aasisdlds de suE mulber
; RG % 134306 B49-5.55P15P, 171,468, 15803,

codoga, brasdlelros. cARAGoSs 80k O regims da separacio do bens, na vigéncia
da Lel 515877, conforme escritura de pacto antenupcial ragletreda sob & n®
T1.0EZ, ne 15 Oficial de Registro de Imdwols de CapMal, residemlos @
domiciliados nesta Capital, na Aua Professor Arthur Aamas, n® 405, 19° andai;
EELIPFE ALEXAMORIMDG SEGALL RGE n® 17ATDTO0S-SEPISP, CPF n*

JILE1T.68-02, administrador de cmpmesas, @ sua mulher %m
BATOCHID SEGALL, RG n" 14.599.484-3-55PISP, CPF n* 2 AdBT4,

advogada, brasllelros, casndos scb o regime da comunhdo parcisl de Lons, na
wigiincia da Lei €.51577. rmsidonips o domidlilodos nesia Capifei, na FRua
Eariioz, n* 25, LLACIA ARMALND SEGALL. G n® T400L448-4-55PEP, CPF n*
116.800.008-82, braslicira, solalra, masor, empresdris, resbdents & demicilada
miila Capital, na Ris Oscar Freire, n® 416, apt* 121; F

EEGALL, RG n* 17.470.707T-85P/SF, CPF n" 225,544,351 0-08, ovasiisiro, solteino,
midicr, empresdrio, residents & domicillodo nesta Capliel, wa Rua Professar
Arthur Ramcs, n* 405, 15 ancer SERGIO DE TOLEDO SEGALL, RG n°
581 LE55-0-85PISP, CPF n® O03.941.500-00, clneasta, asslslldo de sus mclhar
MARIA RITA DE CASSIA BUIFAR, RO n" 12 TS0881-38PrSP, CPF o
UL 158.038-18, empresdria, brasiielros, casadas sob o megims da separagio de
Brens, canforms sscriiura do pacic amenupcial repisirada sob o n* 2581, no 1*
Oficial da Registro de Imévels de Capital, residentes o domicillados nosta
Capitsl, na Rua da Consolagio, n® 3.726, apf® 52, NARID LAS AR SEGALL, RG n®
4 4E5 B5T-S8PISP, CPF n® O10.880.333-09, beasBsia, divorciado, argultels,
repgidente o domicilliado nesin Capital, na Rus Marco Aunilio, n® 302 & PALULD
BE _TOLEDD BEGALL, RO & 15548.840-5-53M3P, CPF n® O0T3.J55.510-55,
asalatido de swa muolher MARIS S SUMARES DE
SEGALL, RG n® 15676.824-0-533F1F, CPF n® 044.517.208-30, brasileiros,
arquiiteios, casados sob o reglme da separaclo da bans, na vighneia da Lii
E.5ASTT, conlprmn sxcribura de pacto antenupcial regisirada sob o n® 4,068, no
2 Oficial da Registro do Imdvels <& Capial, residentes o domiclllados nesta
Caplisl, na Rwa Morss, n* S8H, apr* 301, Valor da garantiac- AS 2.871.000,00
ftarrena] o RE 1550500000 feomwinuciiol - Total- RY 18.370.000.00; e, ji)
centarme 8 averbagdo feitz zab o n" 33, om 22 do setemibes de 2003, As
madricuda o® 528 desls Ssvige Registral, vorifica-ss gue por Instrumemo
particutar datade de 18 da unho da 2003, a devedors KLAEIN SEGALL SI&: &

BANKROSTON DANCO MULTIPLO S0,
OSCAR SEGAlL L. assisalide por sua mulhar PAT

PATRICIA DA NORREGA PAVAN:-
W assistido por sua mubhor ANA LUIZA LOUREIRD DE
IFF 0 sua mulhar AOBERTA

W-- soMairs, malor- FABIQ
<Continu ra ficha 02-
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Emmirasis desonbiiso cal Tankwl Megeersccmn de revvele'ssew g el coroeg brl-Vieaefesse am S 100 12208

LD H2 - AEGISTRD 11" CARTORIO DO AEGISTRO DE IMGVEIS

dis Sado Pavls
rmibricaf ezhid
A39.835 | |
Cunsinuec Ao

ALEXAMDRING SEGALL, solteire, malor- SERGIO DE TOLEDO SEGALL,
assistido por sua mulher MARRS RITA DE CARSA BUZFAR;- MARID LiSAR
diverciado; e E&m% assistilo por sua miukher
WA PRADD SLUMARES ALl todos ji gualifesdas,
aditaam o Enstrumeonto particsdar firmado de 18 de outsbro de 3002,
devidamente regisirada soh o n* 20 naé matricula n® 3226, a im de alterar as
dutas & o valores de liberacho do QUADRD 8, o valores relatives as pancelss
g segurades de Denes Fisicos constantes no QUADRO T am fungio da
apresordacio de apdlice endossada a faver do BANCD com as coboriuras
acadias pala BANCD & & clavsula 21 daqusals Inrtmr-nh e pERRATAG &
vigorar com as seguinies redaches:-
Crddite @ Financlamarda:- Al:- Valor felalz- Fﬂl—ﬂiﬂ.ﬂﬁﬂﬂ [ Mowve Milhdas & |
Trezentos o Trinta Mil Reais j;- B Nimero de parcebss liboradas:- 13;- Cj:-
Comla Comente /" 10L1820.54 — Agdocia n® 0002 — Boanea n® 4TH- Datss dik
Liberagoes o Valaros das Parcolas:- 01)c- am 010902603 do RE2SS S8 B3;. OF):=
em MAKL003 de RIIAT S55,06;- 03):- em OUTTVEI0D de REVLAISTOE 24 )i
em F1M22.003 de BE 1.131.700,16;- 048]~ em DUDIE004 de RE 1.103.560,41;
08):- wen DOXZ004 do RETTETI 9%~ OT)- an: 01032004 do RETOOLLD RY;-
08):= em 0042004 do REGSAGHD,24:- 08)- om 10602004 do RESAT H02,64;
A0~ s OUDEE004 da REEH0 T TE- 113- am 01072004 de RIIH3N54.55-
1= oo G10BE 004 de AEESR0.368,19;- 0 13)c em 01082004 de REETITIL,40; ¢
QUADRO 7 - Condigaes do Empriafime:. [ B ) Seguros Dance Fisicos:- 1o
cobear am fungio da aprasantncds de Apdlies de Segure andesends a favar do
BANCD com, no minima, as moemas coberuras, devidamanie guiada een
NMNILIGE. — ET.i- @ Item B peime pa&sa A vigorar com A seguinbs radacia:-
“|B8)" Seguros Fisicos:- B32.235,00. Dafa para pagamenta mensal dos jurcs o
seguaros bodo da primeire de cosa mas, vencondo-se & primeira parcela de
|uros e 09405003 @ a parcese de seguros a partlr da data de assinatura to
contrabo com encerramenta sm 31002, Ficands mantidys integras o e
plang vigor todas as demes clissulas & condigdes a aspaclalmants garantias

ndo alleradas pelo pressntes.
Dl da msleieula -

s

w psidioy

Tarnin Cobamd Erunarick
R Rl S T

fow 27334 536:- Matricuia aberia do oficio no inferosse do serviga.

Data da malricula, .
@_Lj T
Ternm o bsmd Ervmsrice
Escrewero Subaitum
- copklnmea no varss =
o
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— e m e aam e —

makicnla licha
331,935 | | ers
EEMIN

B 3331 935 For Instumento partioular do 18 do abril de 2005, procede-se o
cancelaments do regisirg de hipolecs @ sverbagks de adiapenio mencienados
na fiw.l, EAc soments com relagic ac imdvel objedo matricula, por
autorizagio do credor SEANKBOSTON BANCO MLT
Catac- 36 de janeino de 2006

i a
MMEL!E:-Fw-uimﬂﬁmlmﬂﬂmlh{;wm:ﬂnhﬁd&m
Cagital, llvra 7.737, pdg, 017, & oo conformidace com o cortdbc de dados
cadastrals do imdvel, smitida em 01 de junho de 2008, pels PMSP, via Inderned,
progadi-sh & prassnis pans constar gus o ndvel dosts medricula & langods

AS301.508;- Por escritura de § de abril de 2008 fo 07 Tabalido de Nolas desia
Cagital, Ivro 7.737, pdg. 017, KLABIM com oede nesta Capital, na
fvenida Presidente Juscsling Kubitschek, nf 1530, Torre 3, 5° andar, Haim Bibl,
Imscrita no CHPAMF sob o n® O0L187.0320001-43, vendeu o imdwel a

O SILVA RG n? 10.102571-5-BEREP, CPRWF »° OBG.300.838-T4, brasiinira,
diverciada, administradora de ampresas, "esidenis # doemiciliada nesta Capital, na
Sargonic Geraldo Santana, n® 850, apio. 1%-A, Jordin Toguaral, palg pregs de RS
J80.000, D i

Daria: 02 o junko do 2006

FLE331,935:- Por escriturs de 8 de abril de 2008, do B¢ Tabelido de Nolas desta
Capital, llvre 7.737, pdg. OFF, AMA LUCIA DA SILWA dvarciada, j4 qualiticadn,
a

_imidwel, em gorantia, nos termos da Lel n® 2514067,
ELABIW SEGALL SFE, 4 qualificsds, pelo yalor de B 330.000000, a ser pago
da seguinte torma: & RS ZOLO0000 através oo 120 parcedas iguais, mansas,

= Contineua ma ficka 03 -
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LIYAN M2 2 - ALGISTAD 117 CARTORID DO REGQISTRAD DE IMDVEIS
GERAL e Siio Paulo

rralricain Fich
1,535 | | ot ¢ o

conseutivas, reajustiveds @ |4 screschias op juros calculados pelo sistenss da
Tabeta Price & texa de 12% po ano, cada qual no salor de /R 2,798,457, wencesndo-se
a primoira o dia 01 de maio do 3308, o as domais, &m iguais i dos MR
subssqienies, sendo que, o valor do principal de cade uma das parcolas, sem
juros, & da R 1.666,67; o, b) BF 130.000.00 atravis de 10 parcelas [Gusls, #nehis,
sonasculivia, reafiathveid & jA Acreacidas b jurca calculncos polo Bistoma do
Tabeta Price & taxa de 12% no anc, coda qual no valor do R 25007 84, vonoendo-
&8 A& primeirs fo dia 01 de abil de 2007, & A dermals, am iguais diks 503 A0S
subseqlanies, sendo que, o valor do principal de cada uma cas parcelas, s=m
juros, ahﬂiﬂmwmlmﬂnHMVﬂrWﬁbml
mahmﬂWMth'ﬂﬂmmm

Ondn: 02 de junkio de S00E. ] e

l.,.--" i

k:w

A T334 535 RETIFICAC RO
Pola escriturn de retficacio & rabificaslo Mvrada em 01 de junho de 2092, pelo

15" Tabkaliie da Moma desin Capial, ro Svro 2242, paginas 2437348,

immorits Ao CRHPAVMF sab o 00T 032000148, com asds nesin
Capital, na Rua Domas da Carvatho, n* 1510, 5* andar, Vila Olimpia, na qualldede
da vondedors o ocmedora; o AN LUCHE Db SILVE, divorcisds, residents o
damicliksda nesta Caplial, na Fus Joss Ramon Urkiza, o 208, op J1-A, na
guaiidadn de compradors s cdevedors, todes |§ gqualificedass, rlli'l'hmurn [
-ll.n‘l'h.n:hln:hmﬂdlﬂflldlﬂ! pedo 5 Tabaliko de Noles dests Gapital,
ma Ihvra TT37, phgina 817, Wuhnn'lﬂﬁmﬁuu. paFE SONBLAT Gus
o fem 0} Saldo do Prega, s Mem 3.0 & & |bem 3,51 da Cliusule Tercsira da
ahidida ebcrilufa passa & 1ar & saguinte redacho: Salde de Prege — O salde
devedor, sem a |RclEass dos jurss comratedon & de RE480.500,00 & com a
clusle doa |uros coniremdos 4 de RETERI00,10, a sar pago da saguinbs foma;
L1} F§TE 760,60 atrovis de 10 parcalss, anuaia, consscutivas, reajustiveds o ji
acrencides de jurcs calculsdos pedo slstema da Tabala Price & iaxs ds 12% so
ang, emda qual no valor de FET. 876 08, vencendo-as B primolra no dis 10072092
v as demals e igulis diss don anos subsaglentes; F.2) REEER 639,60 atraviéa da
170 parcaias iguais, mansais, consscuilvas, reajestivals o (b scroscides de |uros
calculadon pelc slslems de Tabala Price & taxs de 13% eo and, cate qual ne valor
da REETIT.AEL vencendo-ss a primalr mo dia 3052012 & as demals no mesme
dia dos madss subsssglentas; L3} Ajusiom an partss i &5 penceles imdlosdes
| scima 52¢30 majustadas pelo indice Geral de Pregos de Mercado apursdo peis

antarizzmante calebrada; |1.4) Flea esclarecikio gue as partes acima Indicadss
SArSC pagas airavés 68 bolwts bancaric, sncaminhsdo peis primeirs Romeada no

- Condlmua- o spchs
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po i B 0 IR
e [

IR
ondersge da segunda nomsaads, srtes indicado, & Faila de mosbimanto do boleio
rbio ipanta & pagamanis das parcalas, nas datas de vomcimenio anbes ajusiadas.
1.51) Seguros Wonsals:: 1LE1.1] = Seguro contra Risco de Morts & Invalides
Parmanenis [prastamisia)l; o qual ssrk pego monsalmonts, até & quitsglo do
aaldo dovedor, tendo ssu velor imiclal calculado para esta data am R3I0ES,
sendo corts que o referide valor scimrd shersgles monsals, am fengls da
vafiagio do salde devedor; 2.6.1.3) = Seguro contra Risco de Danos go lmdesl:
AR 40 mensais; 3.8.1.3) - Taxa dé Administracho do Crddits: AE26, 00 massals,
corfigidos pala veareglo mansal do IGPM; 3.5.2 - Valor Total dos Encargos
Wenaails; - RE10,28, na forma do titulo, ficands ralificadas tsdss oe demals
cliunulos w condigSes paciusdas na ewcriiura arg retifcada,
Diwtac- 12 o decsmbro da 2012

Ay, B

Pala ascrifura wrada em 10 oo malo de 2013, pelo 16° Tabeliio de Notes desta

Capital, mo livro 2331, phginas 317700, foi aulorizeds & presenles averbacio & m

o constar qus a KLABIN BEGALL S8 feve sua denominagio soclal altereda para
conforme prova a ata da

asaambléia geral sxtracrdinirla realizada am 25002011, devidamanta registrada

#0680 n" I09.506M 20, emn 18MTIA0NZ, na JUCESP.

Data: 13 de junho ce 2015

Flomplh: Fuaviea 38
Encrwmne Axboiasds

a5

Fala secritur lavrada em 10 oo mabo de 3013, pelp 15° Tabeliio de Notas desta
Capital, no livro 23, phgiess 317730, AGRE K3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS Bifk deu gultsphs § devedors @ autorizou & prosants merbagio
para constar o ganpelamgnie da proprisdade fideclirda constituida pela registro
n* § 8 averbaclo i T de redificscio, noa termos & pere on fins do artige 25 da Lal
A.5148T.

Data: 13 de junko da 2013 ot }%
e
|

o
EBGIT T Sl D TREGN

rrmrra—

- Cromit e fhotrar e

e B
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LiVRD WY 2 « AEGESTAD
" GERAL ide 5o Paulo:

—masnizula fiche
131836 | | .
Gonfinussan

117 CARTORIO DO REGISTAC DE IMOVEIS

FLAD;

Pela eacriturs lawrada am 10 de maic de 2013, plo 15" Taball@o da Notes dosin
Capital, mo livre 2331, phgines 3177320, diwarruiada,
msidopts & domicliada nosta Capitsl, na Fua Josd Ramon Uriles, n® 308, &
gualificada, o Imével a BUI DOS BANTOS VIEIRA JUNIOR, paimdor da
carfalrs da id ARG n* E.550.022-2-88PPA, imscribo Ao CPFRIF &obk o p°
BOAUE3A.43S-00, admindstrador, & sua mulher VANESSSA SCHAEDLER, portadom
da carinira da |dentidads RE o 6.641 407-5-55PPA, inocrita no CFSIMF aab o @
024.350.3418-88, designer, brasileiros, casados aab o regime de comunhls parcial
de bers, na vighncla da Lal 5.51577, residentas & domicllladcs mesta Capital, na
Rua Joo# Ramaon Urtiza, n® 200, agba. 31-A, pslo prego e REE5T0,00:0,00,

Digtas 13 da junkbo da 2013

Cacraver's drierimsds
Av.11/331.935:- EWHHW n* 1,081,276
Belo mandado de 13 de dezambro da 3013, do Julzo de Direito da ¥ Vara
Feapaciive Oficio Chvel do Foro Reglosal || — Santo Amara, desta Capitad,
papedide nos awles [processs p® D0STS02-1420128.26.000%) da achc de
scsoutSic de tulo extrejudiclsl SEREEEREees rmﬁ:- por GETEACTORING

a axecucdo, L
dospacha da WH‘IE.
Data:- OB oo jarmslroe die 2014,

Ay 12031 B0 PENHORA (Prenctacie i 1148773 - 1H-'Tﬁ:'2ﬂ1ﬂl-

Pakn Ofise @ 4352016 de 05 da abnl de 2018, da Secrelara da B8 Vara o Trabaks

de Bao PaulnEF, Trbunal Regional do Traoalo da 2 Regiso, exmida dos aios

[processo n® AM0EE5SE2A20135020085) da agdo de esncugdo trabafesia mowda por
1 . CPFMAF n® B38.552 1:24-53 g yce de ANA LUICLA DA

SILWA CEFMIF o OB8 390 93874, & imdyal Il penborado. tende sido dada 4 causa o

- Gortinud ne Yerso -
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amimslc SeeonbitEoe sl Daniw MageETecorn e Eri-im eI LT 132 DR

— i iricuis dleh &
331,935 Eu j
TR

walor de RE4.000,00 & nomeaco depositinio : Cansia ca
cectidlic que a foi_feits em frauds &
inpdo sido declarada ineficaz em relacéo ao reclmants

agacucio, conforme 1
decinio proferida em 1025015
Data: 10 de mato da I8
Eate e faf verificodo, conferido o omingcs digitedmente por
MOSES VARGAS LAVD ISEGTI0Ian
Hozh: DFRCROFADEAT ALIZTCE 1 TR EESSE
{Matriouta em Servigos Onime - www, 17, covm h-".'_

Ay 13E31 855 - BLOGUEID (Franslacde r® 1,162 327 — 2102016
Pela gaciado de 13 de setambng de 2018, com forga de oficio, do Julzo de Direile da
15* Vara & respactivo Officio Cheel do Fora Casiral, dasia Capilal, sxpecids pos aulcs
(prosstas /° 1088267-33.2016.8.26.0100) da agao de Frocedimanio Comum - 830 1
Megicio Juridico, movida pela
COBRANCAS LTDA insca no CHPJ ach o n® 040900 Z0S0000-23, da
AWA LUCIA DA GELYA CPF r° 058 355 558-74,
CPF r® @00 B0 42500 & , CPF n® 024.350.315-08, o KM,
Juiz da Diraia OF, Famands Antdnie Tage datarminou qua =& procadaiss o bBogugis
diesta mairiouia, com fundamenio no artigo 214, pardgralo 3°, da Lei Federal 8.07573.
Data; I3 da adtambra de 2018,
Exie ara fol wivificoos, conférits ¢ amingra algiisiments por
CLAUCNME] GERALDES: 10T 1 Fed820
Hazh: S50 F A0S A F T FERa L TBEER IS D
ddlarricuta mm Sariios Online - www. F I oom b))

13/24

fls. 474

WSTA22709484447

umero

15:24 , sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642CC7.

Este documento



SISTEMA

COFECI-CRECI

TADEU FREDERICO DE ANDRADE

Corretor de Iméveis - CRECI-SP n° 81.866

Perito Avaliador de Iméveis - COFECI/ CNAI n° 7.090
(11)9.9636-8177

tadeuandrade 1956@gmail.com

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imodvel - IPTU 2022

SAO PAULO

FlTTh M

Cadasfro do Imével:  163.227.0007-3

Lizencal iy Irvedivacms]:

R SOEE RAMON URTIZA, 209 - AF 31 A IVGEE
ELOCO & ED FIREMZE CEF DETIT-ZM

Imidved localzsdo além da 23 SubdvisSo da Fona Urbara

Enderego para snirega da notifioagso:
R JOEE RAMON URTIZA, 209 - AF 31 A VG
ELOCO A EDFEREBEMZIE CEPDSTIT-IMD

Contribuinteiel:
CFF BDB.632 22500 RUI DOE BANTOE WVIEEIRA JUNIDS

Dados sedactrale dio fsmeno:

Area Incorporsds (mes B.B15 Testada (mI 0,00
Area nSo noorporada (mE o Fragio deai: 0,0050
Ares total imF BB1S

Dados cadactrale da nonstrugdo:

Area consrulda Iml: 34E FPadrio da consruplac 20
Ar=x ocupada peta consrurio (e 4. 664 Usoe  pesidéncia

Ano da corstmagio comigido: o

Valonss de = [RE1:

- e tmmemae 1.E72,00
- da construcio: 1.671,00

Valores para fing de cdbsulo do IFTU (R3]

- a3 &reg Incorporada 1599.063,00
- da #rea nlo Incomporada: 0,00
- da oorstragio: 484 255 00
Eavse de cilouio do IPTLE BB3 319,00

Ressaivado o dircito da Fazenda Pobiica do Municiplc d= 350 Paulo shualizsr os dados consfantes do Cadasro
Imobikara Flscal, aparados ou werficados 8 quakquer iempa, ncieshe em reacio so exsrido abmngido por
esiz pertiddo, a Secretans Muricipal da Fazmemds CERTIFICA gus o= dados cadasrals acima foram utllzsdos no

lanpaenio 0o Imposto Fredal & Terrforal Urbano: go imdvel do exercido de 2032

Canddn expeadida via Intemet - Portana 5F n* 0062004, de 28012004
A gutentidads desta certiddo podera ser confirmada, ke o da 13032023, em
hittpe ferany. prefeies. s gov. bricid adedsecretar asMinancas/senvicos/certidoss!

Data g Emicc3a: 13M 2023
Homssro do Dooumsrrbo: > 2007 p1SE33858-8

ZolioHanie: TADEU FREDERICO DE ANDRADE {CPF 759.791.608-58)
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6 - LOCALIZAGAO

O imovel residencial, caracterizado por ser o apartamento residencial n°® 31-A
do Bloco A, situa-se no 3° andar do “Edificio Firenze” no “Condominio
Singolare Morumbi, localizado na Rua José Ramon Urtiza n° 209, Panamby
(Vila Andrade), Municipio de S&o Paulo / SP, CEP 05717-270.
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7 — DESCRIGAO DO CONDOMINIO SINGOLARE MORUMBI

Trata-se de um empreendimento residencial de duas torres (Firenze e Milano)

construido ha aproximadamente 18 anos em um terreno com 8.615 m2.

Possui infraestrutura de lazer completa, com piscina, churrasqueira, espago
gourmet, academia, brinquedoteca, quadra esportiva, playground, saldo de

jogos e salao de festas.

Esta localizado na regido préoxima ao Shopping Jardim Sul, Terminal Jodo Dias,
Estacao Giovanni Gronchi e Colégio Pentagono.
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8 — DESCRIGAO DO APARTAMENTO

O imo6vel em estudo esta localizado no 3° andar do Edificio Firenze (Bloco A)
do Condominio Singolare Morumbi, acima descrito, recebendo a denominagao
de apartamento n°® 31-A.

Trata-se de um apartamento residencial de alto padrao, basicamente composto
por hall de entrada, lavabo, sala de estar com sacada gourmet, sala de jantar,
quatro dormitérios (sendo dois do tipo suite, um do tipo suite com closet e um
do tipo reversivel), cozinha, copa, area de servigo, dependéncias para

empregada e trés vagas de garagem no subsolo do edificio.

Conforme informacgéo constante na Matricula de Imdvel, o apartamento possui

as seguintes areas:

- Area privativa: 173,04 m?

- Area comum de garagem: 65,79 m? (trés vagas indeterminadas)

- Area comum: 105,98 m?

- Area total: 344,81 m?

- Fracéo ideal de terreno: 0,8956 %

Obs.: Para fins de avaliacdo sera considerada a area privativa de 173,04 m?

que a a unidade adotada pelo mercado imobiliario para comparagdo com

outros imoéveis em oferta.
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9 - PESQUISA DE MERCADO — AMOSTRAS EM OFERTA PARA VENDA

A pesquisa de mercado identificou alguns iméveis semelhantes em oferta para
venda, todos localizados no proprio condominio, com os seguintes pre¢cos em

oferta, como segue:

Amostra 1:

R$1.560.000,00 : 174 m?= R$8.965/ m?

Link: https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-jose-ramon-urtiza-vila-andrade-
sao-paulo-4-quartos-174m2/13frup9

Amostra 2:

R$1.390.000,00 : 178 m? = R$7.808 / m?

Link: https.:.//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-
mobiliado-morumbi-zona-sul-sao-paulo-sp-178m2-id-2570873094/
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Amostra 3:

R$1.380.000,00 : 1778 m?= R$7.752 / m?

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-vila-
andrade-zona-sul-sao-paulo-sp-178m2-id-2585749647/

Amostra 4:
R$1.389.000,00 : 173 m? = R$8.028 / m?
Link: https.//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-

piscina-morumbi-zona-sul-sao-paulo-sp-173m2-id-2494702545/

Amostra 5:

R$1.290.000,00 : 173 m?= R$7.456 / m?

Link: https.//www.attria.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-rua-jose-
ramon-urtiza-sao-paulo-sp-no-bairro-vila-andrade-com-garagem-
173m2/127285ea-0ed9-495d-916e-bd23059144f6

Amostra 6:
R$1.215.000,00 : 173 m?= R$7.023 / m?
Link: https://www.npiconsultoria.com.br/imovel-1768/singolare-morumbi

Amostra 7:
R$1.290.000,00 : 173 m? = R$7.456 / m?
Link: https://www.ape11.com.br/venda/imovel/apartamento-de-3-dormitorios-na-

rua-jose-ramon-urtiza-codigo-563364/

Amostra 8:
R$1.350.000,00 : 173 m? = R$7.803 / m?
Link: https://imovelguide.com.br/apartamento-com-4-quartos-a-venda-173-m2-

em-panamby-sao-paulo/653495

21/24

fls. 482

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VICTOR BRITO FARIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2022 as 15:24 , sob o nimero WSTA22709484447

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054147-94.2016.8.26.0002 e codigo 12642CC7.



TADEU FREDERICO DE ANDRADE

’_\_ Corretor de Imoveis - CRECI-SP n° 81.866
— Perito Avaliador de Iméveis - COFECI/ CNAI n° 7.090

SISTEMA (11)9.9636-8177

COFECI-CRECI

tadeuandrade 1956@gmail.com

A média aritmética das oito amostras acima e em oferta para venda resulta em
R$7.786 / m2.

Sobre essa média se faz necessario aplicar o “fator de oferta” na ordem de

10% para compensar eventuais negociagdes entre vendedores e compradores.

Portanto:

R$7.786 / m?

X 0,90 (fator oferta)

= R$7.007 / m?

X 173,04 m? (area privativa do imovel)

= R$1.212.491,28 (valor para venda a vista)

ou R$1.200.000,00 por arredondamento de mercado
10 — AVALIAGAO

Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, analise da documentagdo apresentada, analise e
consideragdes objetivas e subjetiva do Perito Avaliador de Imoéveis, que o
imével urbano residencial (apartamento), objeto deste Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica, pode ser AVALIADO, nas condigbes normais de
mercado, para VENDA A VISTA, em:

R$1.200.000,00 (um milhao e duzentos mil reais)

Obs.: O valor de venda a vista acima deve ser considerado como sendo o
mais provavel, podendo haver uma variagéo licita em torno de 5% para mais ou
para menos, considerado como sendo para negociagbes direta entre vendedor
e comprador, sem qualquer custo de intermediacdo ou comissdo de

corretagem.
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11 — CURRICULO DO AVALIADOR

- Corretor de Imoéveis: Inscrito no CRECI-SP desde 2008

- Perito Avaliador de Imdveis: Inscrito no “CNAIl - Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoveis” do COFECI - Conselho Federal de Corretores de
Imoveis, com certificado de especializagdo em “Avaliagbes Imobiliarias” e
Membro do “Grupo de Trabalho de Avaliagdo Mercadolégica e Pericias” do
CRECI-SP, elaborando avaliagbes para imoéveis de interesse do TJSP —

Tribunal Judicial do Estado de S&o Paulo e do Ministério Publico de Sao Paulo.

- Perito Judicial: Nomeado em diversas Varas Civeis e Varas da Familia e

Sucessées da Comarca de Sdo Paulo e diversas outras do interior do estado.

- Assistente Técnico Judicial: Atuando em diversos processos judiciais

auxiliando e acompanhando a atuagdo de Peritos Judiciais.

- Professor: Ministrando diversos cursos profissionalizantes para formagédo e
especializagdo de Corretores de Imdveis e Avaliadores Imobiliarios em escolas

credenciadas.
- Palestrante: Atuando em diversas imobiliarias e em se¢bes da OAB-SP para

explanar sobre assuntos como: documentagdo imobiliaria, avaliagdo imobiliaria

e pericia judicial.
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12 - ENCERRAMENTO

E para que produza os seus efeitos legais, TADEU FREDERICO DE
ANDRADE, Corretor de Imoveis inscrito no CRECI-SP sob n° 81.866 e Perito
Avaliador de Imoveis inscrito no COFECI / CNAI sob n° 7.090, assina e certifica
este Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica, contendo 24 (vinte e
quatro) folhas, sendo que este documento foi elaborado de acordo com a

legislagao vigente.

AN \
A&*Qi[")ERICO DE ANDRADE
Corretor de“tméveis - CRECI-SP n° 81.866

Perito Avaliador de Iméveis - COFECI/ CNAI n° 7.090
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