Vara Unica do Foro da Comarca de Aguai/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo de RICARDO ROSA, inscrito no CPF/MF sob o
n°® 096.934.678-68; e sua mulher MARILIA ESMERALDA BIAZZO SIMON ROSA, inscrito
no CPF/MF sob o n® 156.998.838-27; VANIA MARIA ROSA MEIRELLES, inscrito no CPF/MF
sob o n® 196.981.788-72; e seu marido JOSE NILTON VASCONCELLOS MEIRELLES,
inscrito no CPF/MF sob o n® 036.128.648-15; LEONIDAS ROSA JUNIOR, inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 096.934.598-49; e sua mulher JANICE KLAVA ROSA, inscrito no CPF/MF sob o n°
599.838.508-00; ANGELA MARIA ROSA SILVEIRA, inscrito no CPF/MF sob o n©
076.315.038-00; CARLOS PACHECO SILVEIRA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 118.982.088-
91; ANA MARIA ROSA MACHADO RODRIGUES, inscrito no CPF/MF sob o0 n® 043.574.588-
38; EDUARDO ROSA MACHADO RODRIGUES, inscrito no CPF/MF sob o n° 191.812.838-
30; GUILHERME ROSA MACHADO RODRIGUES, inscrito no CPF/MF sob 0 n® 221.313.048-
54; e sua mulher BEATRIZ SASTRE CABEZA, inscrito no CPF/MF sob o n°,282.076.388-00.
O Dr. Guilherme Souza Lima Azevedo, MM. Juiz de Direito da Vara Unica do Foro da
Comarca de Aguai/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2°
Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este
Juizo processam-se os autos do Cumprimento de Sentenca ajuizado por RICARDO ROSA
e outra em face de VANIA MARIA ROSA MEIRELLES e outros - Processo n° 0000292-
27.2023.8.26.0083 (Principal n° 1000160-55.2020.8.26.0083) - Controle n°
106/2020, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir: DO IMOVEL - O imédvel serd vendido em carater "AD CORPUS” e no
estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar
suas condigbes antes das datas designadas para as alienagbes judiciais eletrénicas. DA
PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°
e § 39, do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser apregoado e,~seré
afixado em local de costume e publicado em jornal de grande circulacdo. DA VISITACAO -
Os interessados em vistoriar o bem deverdao enviar solicitacdo por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do
bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel,
pois alguns bens estdao em posse da parte. Independente da realizagéo da visita, a
arrematacgao sera por conta e risco do interessado. DO LEILAO - O Leildo serd realizado por
MEIO ELETRONICO, através do Portal www. megalelloes com.br, o 19 Leildo terd inicio no

dia 10/06/2024 as 15:00 h e se encerrara dia 13/06/2024 as 15:00 h, onde somente
serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdao; nao havendo lance |guaI ou
superlor ao valor da avallagao seguir-se-a sem mterrupgao 0 29 Leilao, que tera inicio no

dia 13/06/2024 as 15:01 h e se encerrara no dia 04/07/2024 as 15:00 h, onde serao
aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avallagao DO
CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob 0 n® 844. DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor minimo
para a venda do bem corresponderd a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao
judicial, que sera atualizada até a data da alienacdo judicial. DOS LANCES - Os lances
poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DA
PREFERENCIA - O conddmino terda a preferéncia na arrematacdo, devendo concorrer no
leildo, em igualdade de condicdes, visando possibilitar a livre concorréncia, conforme art.
1322, caput, do CC. DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imdvel correrao por conta do
arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos que serao
subrogados no valor da arrematacdo nos termos do Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do
CTN, bem como os débitos de condominio (propter rem) que também serdao subrogados no
preco da arrematacao, conforme Artigo n°® 908, § 1°, CPC. DO PAGAMENTO - O
arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao. DA PROPOSTA - Os
interessados na aquisicao do bem de forma parcelada, deverao apresentar proposta enviando
de forma detalhada sua intengao no e-mail proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, I e II,
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CPC). As referidas propostas serdo apresentadas ao M.M Juizo respectivo, caso o leildo se
encerre negativo. No entanto caso o leilao se encerre positivo, as propostas apresentadas
serdo desconsideradas, vez que o pagamento a vista prevalece sob o pagamento parcelado.
Em resumo o interessado em adquirir o bem realizando o pagamento a vista, deve confirmar
o lance em leildo, ja aquele que tem a intencao de realizar o pagamento de forma parcelada,
deve enviar sua proposta por e-mail, ficando ciente das referidas condigdes do Artigo 895§
79, CPC. Por fim, a apresentacao de proposta nao suspende o leilao (Art. 895, § 6°, CPC),
devendo a mesma ser analisada pelo M.M Juizo respectivo que decidira pela opgao mais
vantajosa para a resolugdo da lide. PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS
PROPOSTAS - Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidird multa
de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O
inadimplemento autoriza a parte a pedir a resolugao da arrematagao ou promover, em face
do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados
nos autos da execugao em que se deu a arrematacao (Art. 895, § 40 e 59 do CPC). DA
COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacao do imodvel. A
comissdo devida ao Leiloeiro ndo estd incluida no valor do lance e ndao sera devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinagao
judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.
DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro deverd ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de
guia de depésito judicial nos autos que serd enviada por e-mail. Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados. DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou
remicdo apos a realizacdo da alienacdao, o Leiloeiro fara jus a comissdao no percentual
determinado neste edital sobre o valor da arrematacdo, conforme Artigo n°® 79, §3° da
Resolucdo n° 236 do CNJ]. Todas as regras e condicoes do Leildao estdao disponiveis no
Portal www.megaleiloes.com.br, no Cédigo de Processo Civil e Resolucao n° 236 do
CNJ. Por qualquer motivo caso a intimagdao pessoal da parte nao se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado atravé§ do proprio edital de
leildo nos termos do art. 889, I, do CPC. RELACAO DO BEM: MATRICULA N° 4.523 DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE AGUAI/SP - IMOVEL:
Remanescente de uma area de terras, identificada por Gleba N° 01 (um), situada em zona
urbana, neste municipio e comarca de Aguai-SP. Descricdao: contém a area superficial de
83.284,84m2 (oitenta e trés mil, duzentos e oitenta e quatro metros e oitenta e quatro
decimetros quadrados) ou 8,33 hectares ou ainda 3,44 alqueires, delimitado por um poligono
irregular, com divisas bem definidas por cercas e cdrrego, com seu inicio no vértice n° 1A
(um A), junto ao alinhamento da Rua Eleodoro Mateus de Moraes e Area expropriada
(matricula no 3.752 Aguai); dai segue pelo alinhamento da Rua Eleodoro Mateus de Moraes
com rumo magnético de 15°05'41" NE com a distancia de 64,64m (sessenta e quatro metros
e sessenta e quatro centimetros) até o vértice n°® 02 (dois), confrontando com a referida Rua;
dai segue com rumo magnético de 79°16'56" NE com a distdncia de 21,57 (vinte e um
metros e cinquenta e sete centimetros) até o vértice n® 03 (trés), confrontando com a Rua
Carolina F. Silveira; dai seque com rumo magnético de 30°51'44" NE com a distancia de
31,97m (trinta e um metros e noventa e sete centimetros) até o vértice n® 04 (quatro),
confrontando pelo muro com Alex C. E. da Silva e Vladimir J. Tesch; dai seque com rumo
magnético de 28°46'43" NE com a distadncia de 31,57m (trinta e um metros cinquenta e sete
centimetros) até o vértice n® 05 (cinco), confrontando por muro com Luiz Tonetti da Silva,
dai segue com rumo magnético de 25°20'03" NE com a distancia de 7,49m (dezessete
metros e quarenta e nove centimetros) até o vérti no 06 (seis), confrontando com a Rua
Armando Varzoni; dai segue com rumo magnético de 26°20'44" NE com a distancia de
47,30m (quarenta e sete metros e trinta centimetros) até o vértice n® 07 (sete); dai segue
com rumo magnético de 69°44'15" NE com a distancia de 51,05m (cinquenta e um metros e
cinco centimetros) até o vértice n° 08 (oito), confrontando por cercas com o Municipio de
Aguai; dai segue pelo alinhamento da Rua Francisco Alves, com rumo magnético de
14°10'50" NE com a distadncia de 149,39m (cento e quarenta e nove metros e trinta e nove
centimetros) até o vértice n® 09 (nove), confrontando com a referida Rua; dai segue pelo
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Cdrrego Maria Julia, no sentido contrario ao das aguas, com rumo magnético de 72055'14"
SW com a distancia de 14,22m (catorze metros e vinte e dois centimetros) até o vértice n°
10 (dez); dai segue com rumo magnético de 62°16’55” SW com a distancia de 95,53m
(noventa e cinco metros e cinquenta e trés centimetros) até o vértice n°® 11 (onze); dai segue
com rumo magnético de 76°05'38" SW com a distancia de 84,00m (oitenta e quatro metros)
até o vértice n° 12 (doze); dai segue com rumo magnético de 66°33'04" SW com a distancia
de 44,93m (quarenta e quatro metros e noventa e trés centimetros) até o vértice n® 13
(treze); dai seque com rumo magnético de 59°16’22” SW com a distancia de 116,26m (cento
e dezesseis metros e vinte e seis centimetros) até o vértice n® 14 (catorze); dai segue com
rumo magnético de 85°17’30” SW com a distédncia de 46,69m (quarenta e seis metros e
sessenta e nove centimetros) até o vértice n° 15 (quinze); dai segue com rumo magnético de
84°22'47” SW com a distancia de 38,03m (trinta e oito metros e trés centimetros) até o
vértice n° 16 (dezesseis), confrontando pelo Cérrego Maria Julia com o Municipio de Aguai;
dai segue paralelo ao eixo dos trilhos da Ferrovia, equidistante 15,00m (quinze), com rumo
magnético de 25°07’03” SW com a distancia de 137,13m (cento e trinta e sete metros e
treze centimetros) até o vértice n° 17 (dezessete), localizado na altura do quilometro 122 +
244,00m (duzentos e quarenta e quatro metros); dai segue com rumo magnético de
32°04'26” SE com a distancia de 26,70m (vinte e seis metros e setenta centimetros) até o
vértice n°® 17A (dezessete A); dai segue com rumo magnético de 13°23’36” SW com a
distancia de 3,00m (trés metros) até o vértice n° 18 (dezoito); confrontando do vértice n° 16
(dezesseis) até o vértice n° 18 (dezoito), por cercas com a FEPASA- Ferrovias Paulista S/A;
dai segue com rumo magnético de 66°42’30” SE com a distancia de 30,35m (trinta metros e
trinta e cinco centimetros) até o vértice n® 19 (dezenove); dai segue com rumo magnético de
70°07’34” SE com a distancia de 32,61m (trinta e dois metros e sessenta e um centimetros)
até o vértice n° 20 (vinte); dai segue com rumo magnético de 09°21'56" SW com a distancia
de 35,69m (trinta e cinco metros e sessenta e nove centimetros) até o vértice n® 21A (vinte
e um A), confrontando por cercas com Nelson Borges Dias e outros; dai segue com rumo
magnético de 84°48'47" NE com a distancia de 215,11m (duzentos e quinze metros e onze
centimetros) até o vértice n® 1A (um A), onde teve inicio a presente descrigdo, confrontando
com Area expropriada (matricula no 3.752 Aguai), possuindo as seguintes benfeitorias: uma
casa sede com seis comodos, forrados e ladrilhados, com duas areas; outra casa para
empregado, com cinco comodos, ambas de tijolos e telhas; uma tulha de tijolos; um
chiqueiro, uma granja composta de trés galpdes, uma casinha pinteiro, curral de tdbuas, um
ranchdo, dois cOomodos para despejo. Consta no R.10 desta matricula que nos autos da
Agdo de Procedimento Comum, Processo n°® 1000160-55.2020.8.26.0083, em tramite na
Vara Unica de Aguai/SP, requerida por LEONIDAS ROSA JUNIOR e outros contra RICARDO
ROSA, foi hipotecado judicialmente 20% do imodvel desta matricula. INCRA n°
619.019.006.610-5 (Conf.Av.02). Consta as fls.585-594 dos autos que o imdvel possui as
seguintes benfeitorias: residéncia principal de 204,64m2; area com dois apartamentos
64,35m2; area com um apartamento 16,07m2; escritério 23,44m2; residéncia caseiro
61,42m2; depositos 222,55m2; piscina 138,11m2; e silo 114,05m2. Valor da Avaliacao do
Imovel: R$ 3.170.000,00 (trés milhdoes cento e setenta mil reais) para marco de
2021, que sera atualizado até a data da alienacdao conforme tabela de atualizacao
monetaria do TJ/SP. Consta Apelacao Civel n® 1000160-55.2020.8.26.0083, pendente de
julgamento definitivo, na qual consta a preferéncia de RICARDO ROSA em relacdao aos outros
condéminos.

Aguai, 07 de maio de 2024.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Guilherme Souza Lima Azevedo
Juiz de Direito



